SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69
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PLANZEICHENERKLARUNG FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (54 BauNVO}

Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

GRZ 025 Grundfiachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) [ 1 Ver-und Entsorgung
|
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO)
Zweckbestimmung:
FH max. 9,00 m maximal zul4ssige Firsthdhe/Gebaudehshe in Metern - Regenrlckhaltebecken
Bezugspunkt ist die nachstgelegene Fahrbahnoberfiache
einer Verkehrsflache (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
BAUWEISE, BAUGRENZE FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE ABFALLENTSORGUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 u. 23 BauNVO)

E Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
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o offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

ANPFLANZGEBOTE FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1,0 m Hohe)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

P privat

Zweckbestimmung:
Parkanlage

' 1 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen:
Anpflanzgebot (z.B. Apfelrose, Berberitze) auf Aufwallung

Flachendarstellung mit Zweckbestimmung

M Mulisteliplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

von der Bebauung freizuhaltende Flache (Vorgartenzone)
Bauverbot in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungspianes

T T Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Fiache
Iardrar (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 8 BauGB)

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

———————— geplante Grundstlicksgrenzen

2
4 Flurstiicksnummer
““““““ perspektivische Erwelterung der Strallenverkehrsflache,
---------- ist noch nicht Gegenstand des B-Planes (bedingt eine B-Plan-Anderung)
- P ) mégliche Lage offentlicher Parkplatz inkl. Baumanpflanzung

-------- = Verfligungsstreifen Gewdasser
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5, 6 und Abs. 9 sowie § 4 BauNVO)

Im WA sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen
(Beherbergungs-, Gewerbe- und Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen)
sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE; ZAHL DER WOHNUNGEN JE

WOHNGEBAUDE, BEZUGSPUNKT FUR FESTGESETZTE FIRSTHOHE
(§9 Abs. 1 Nr. 1, 3und 6 BauGB |.V.m. §§ 16 u. 18 BauNVO )

Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximalen Firsththe (héchster Punkt [ héchste Kante der
Dachhaut) ist die nachstgelegene Fahrbahnoberfiache einer Straltenverkehrsfiache.
Ausgenommen von der Festsetzung der maximalen Firsththe sind lediglich untergeordnete
Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter,

Bel Einzelhausbebauung ist eine Wohneinheit pro Wohngebaude je angefangene 3.500 m?
Grundsticksflache zul#ssig. Die Angabe der Grundstiicksflache bezieht sich auf Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Mindestgrundstlcksgréfie betrégt 1.500 m? pro Wohngebaude. Die Angaben der
Mindestgrundstlcksgrofie bezieht sich auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen kann ausnahmsweise bei zu mehr als 70 % ihrer
Aullenflache verglasten Gebaudeteilen (Wintergarten) auf einer Lange von bis zu 5 m und um
bis zu 3 m, aufler in dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich (Vorgarten),
zugelassen werden.

GARAGEN UND EINSTELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND ZUFAHRTEN {§ 8 Abs. 1 Nr. 4
und 11 BauGB)

Entlang der &ffentlichen Stralen und Wege sind Stellplétze, Garagen, Carports und (iberdachte
Steliplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in dem
in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Vorgarten) nicht zulassig.

Es sind im grundstlcksangrenzenden Bereich der gepfiasterten Parkstreifen mit Baumstandorten
(offentliche Parkplatze) keine Grundstickszufahrten zulassig.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellplatze mit inren Zufahrten, die Parkplatze
innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen sowie die moglicherweise mit Geh-, Fahr- und
Leltungsrechten belasteten Fldchen nur in wasserdurchldssiger Ausflhrung (z.B. Pllaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundene Ausfihrung ) zuldssig.

Straenunabhangige Fuli- und Radwege sind nur mit wassergebundener Oberflache zulassig.

Innerhalb der Kompensationsflache ist die intensive landwirtschaftliche Nutzung einzustellen und
ein Biotop mit wechselfeuchten Standortbedingungen zu schaffen und auf Dauer zu erhalten,
Entwicklungsziel: Weichholzave, -

Innerhalb der Flache fir Ver- und Entsorgung ist ein  Regenriickhaltebecken naturnah
herzurichten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Die Neigungen der Dacher von Hauptgebauden hat zwischen 25 -48° zu liegen. Ausgenommen
von der festgesetzten Dachneigung sind schragverglaste Dachflachen oder flachenmaBig
untergeordnete Dachfldchen, die von der hauptsachlich vorhandenen Neigung des Daches
abweichen.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen:

Die Gestaltung der Garagen, Carports und sonstiger Nebenanlagen Uber 5 m* Grundfiche ist
der der Haupigebdude anzupassen oder in Holz auszufihren, Zusatzlich ist entweder eine
Dachneigung von mindestens 15° oder ein begrintes Dach vorzusehen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrswege sind Einfriedigungen bis 80 cm Hohe zuldssig. Ansonsten
sind Einfriedigungen bis maximal 150 cm Hohe zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grée von 0,5 m* zuldssig
Samtliche Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Sichtschutzwande sind nur mit einer Lange von insgesamt 5 m pro Grundstiick und einer
Maximalhthe von 2 m zuldssig.

ANPFLANZUNG; BINDUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsfiachen sind folgende Anpflanzungen durchzufuhren
(Pllanzgebote).

a) In der WohnstraBe ist pro Parkplatz ein geeigneter standortgerechter Laubbaum gem. akiuelier

Strallenbaumliste des .GALK-Arbeitskreises Stadtbaume” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) Beider Baumbepfianzung im Bereich der tffentlichen Parkplatze ist pro Baum ein Bereich von
mindestens 7,0 m* von Versiegelungen frei zu halten und gegen Uberfahrung zu sichem.

HINWEISE:

1.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfldchen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung
bendtigt werden, garinerisch anzulegen

Zugunsten des Bodenschutzes wird empfohlen, das anfallende, gering belastete Oberflachenwasser
auf den Grundstiicken soweit wie maglich zu versickern. Die Nutzung von lediglich gering
verschmutztem Oberflachenwasser, insbesondere von Dachfldchen, durch Regenwassemutzungs-
anlagen bleibt hiervon unberlihrt. Uberschiissiges Oberfidschenwasser ist der dafir vorgesehenen
Versickerungs- / Verdunstungsflache zuzuleiten,

Es giit die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993,

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2008.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte durch Veraffentlichung im
Internet auf www . stockelsdorf.de am 23.01,.2008. Ein Hinweis auf diese Vertffentlichung wurde in
den "LObecker Nachrichten, Bad Schwartauer / Stockelsdorfer Teil" am 22.01,2009 bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 27.03.2009 bis
zum 07.04.2009 durchgefihrt worden.

Die Beharden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs, 1.V, mit § 3 Abs. 1 BauGB am 12.03.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Umwelt, Bauen, Planung und &ffentliche Sicherheit hat am 22.06.2009 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 68 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrlndung und umweltbezogene Informationen haben in der Zeit vom 17.07. 2009
bis zum 18.08.2009 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGRB tffentlich ausgelegen
Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr,
Montag von 14:30 Uhr bis 16:30 Uhr.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www stockelsdorf.de " am 08.07.2009 ortslblich bekannt gemacht worden. Ein
Hinweis auf diese Vertffentlichung wurde in den "Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer /
Stockelsdorfer Teil" am 07.07.2009 bekannt gemacht.
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Rahlf-Behmhann

Birgermeisterin

Gemeinde Stockelsdorf, den

Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 28.09.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

miiE

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 69, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 28.09.2009 als Satzung peschlossen und die Begrindung durch

einfachen Beschluss gebilligt. 510,
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C
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Blrgermeisterin

Gemeinde Stockelsdorf, den Siels

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. :

Gemeinde Stockelsdorf, den _ Sidg

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Flan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
durch Versffentlichung im Internet unter www stockelsdorf de amﬂrﬂ:!’.ﬂ?ﬂﬂsﬂblich bekannt
gemacht worden. Ein Hinweis auf diese Verﬁg;nﬂ hung wurde in den "Libecker Nachrichten, Bad
Schwartauer / Stockelsdorfer Teil" am 0. /4. - F& bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
im Internet ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangelin der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Madglichkeit, Entschidigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Algjia )R tsyirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am *#Wln Kraft getreten,

i Y
Brigitte Rahlf-Behrmann
Blrgermeisterin

Gemeinde Stockelsdorf, den 2 6, DHSI%EQ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der zuletzt gliltigen Fassung sowie nach § 82 der

Landesbauordnung alte Fassung (§ 84 Landesbauordnung neue Fassung), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 28.09.2009 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 69 fur das

Gebiet nordwestlich der rickwartigen Wohnbebauung des Schulweges, norddstlich der rilckwartigen

Wohnbebauung des Klosterweges sowie siddstiich des Klosterlaufes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER
GEMEINDE STOCKELSDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 69
Fiir das Gebiet:

nordwestlich der riickwéartigen Wohnbebauung des Schulweges,
norddstlich der riickwértigen Wohnbebauung des Klosterweges

sowie siidostlich des Klosterlaufes

Stand: 28.09.2009 Stockelsdorf




