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1.0 Geltungsbereich /'Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage Stockelsdorf,
unmittelbar am Landgraben, also an der Gemeindegrenze zur
Hansestadt Lubeck.

Der Geltungsbereich des Planes definiert sich durch die
bestehenden Bebauungsgrenzen der AhrensbdkerstraBe, Lohstrafe,
Beethovenstrage und dem naturraumlichen Element des
Landgrabens. Das Plangebiet umfaBt damit ca. 2,5 ha.

In der unmittelbaren Nachbarschaft zum Landgraben, also
zwischen bestehender Bebauung und Gemeindegrenze, wird

derzeit das Plangebiet zu landwirtschaftlichen Zwecken (Weide)
genutzt.

Weder die benachbarten bestehenden Baugebiete, noch die
Uferzone des Landgrabens weisen eine bemerkenswerte Vegetation
auf.

Die Topographie des Plangebietes ist gepradgt durch eine
Hanglage ( HOhenunterschied ca. 8 m) zum Landgraben hin.

1.1 Grund zur Anderung des Bebauungspianes

Bedingt durch die giinstige Lage zum Oberzentrum und das
standig wachsende Arbeitsplatzangebot innerhalb der 8rtlichen
Gewerbeflachen, besteht flir die Ortslage Stockelsdorf nach wie
vor ein Nachfragedruck an Wohnbaubaufldchen.

Das bestehende Angebot soll nun fir den Geltungsbereich,
unmittelbar dem Ortszentrum benachbart, neu geordnet werden,
um den geanderten stddte- baulichen Zielvorstellungen gerecht
werden zu konnen.

Als wesentlichste Zielvorstellungen der Anderung sind hier zu
nennen:

—-Aufwertung der Landgrabensituation als
traditionelle Grenze zwischen Stadt und Land.
~Minimierung der Nutzungskonflikte zwischen
Einzelhandel/Gewerbe und Wohnen durch Anlage von
Pufferzonen.

-F6rderung des Wohnungsbaus durch Bereitstellung
qualitativ hochwertiger Grundstiicke und
Wohnumfeldeinrichtungen.



1.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Planung steht im wesentlichen in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und seinen
Anderungen ( 1. + 4. Anderung).

Lediglich eine nun neugestaltete Grunflachenplanung am
Landgraben macht eine Anderung der bisherigen Griinflachen-
konzeption erforderlich. Eine Anpassung und/oder Berichtigung
des Fldchennutzungsplanes ist im Wege einer Uberarbeitung des
gesamten Ortskernes vorgesehen, sodaf im Sinne des Artikels
1/2 BauGB-MaBnahmengesetz der vorliegende B-Plan im Vorwege
aufgestellt werden soll.

Grundsdtzlich entspricht die Bebauungsplanneuaufstellung der
Entwicklungsplanung fir Stockelsdorf und der in der
Aufstellung befindlichen Landschaftsplanung, sodafB von einer
stddtebaulich sinnvollen Einbindung des Planvorhabens
ausgegangen werden kann.

Dies gilt sowohl fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde, als auch fir die Notwendigkeit der Ausweisung
neuer Wohnbaufl&dchen, die dem dringenden Nachfragebedarf an
Wohnraum innerhalb der Ortslage Rechnung tragen sollen, zumal
alle vorbereiteten Baulandflachen ( Bebauungsplan NR.33)
weitgehend ausgeschopft sind.

2.0 Begriindung zu den Planinhalten

2.1 ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das
bestehende StraBennetz. Anderungen der StraBenprofile und der
StraBenfihrung sind hier ggf. nur in dem Knotenpunktbereich
der Ahrensbokerstrafe/PlanstraBe A vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir den KFZ-
Verkehr ausschlie Biber eine Anbindung an die Ahrensbdker-
strafie.

Uber einen als Platz ausgebildeten Verteilerknoten wird das
gesamte Neubaugebiet am Landgraben erschlossen.

Entsprechend de angestrebten Charakter einer reinen
Anliegernutzung ist die SticherschlieBung eindeutiqg der
Wohnbebauung zugeordnet. Ebenso ist flir die gesamte innere
ErschlieBung eine verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Die
angestrebte hohe Qualitdt der Erschliefungselemente soll durch
eine in Begrinung des StraBenraumes unterstrichen werden

( vgl. Systemskizzen).




2.11 Ruhender Verkehr

Die exponierte Lage des Plangebietes zwischen Einkaufs-
einrichtungen und wichtigen Landschaftselementen 143t eine
Steuerung des Angebotes und der Gestaltung notwendig
erscheinen. ,

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellpldtze sind
grundsatzlich auf den Grundsticksfldchen unterzubringen und ab
einer GroéBenordnung von mehr als 4 Einstdnden gdrtnerisch zu
gestalten, um eine Ubermdfige Flachenversiegelung zu
verhindern, bzw. eine landschaftliche Einbindung zu
gewahrleisten.

Besonderes Augenmerk wurde beil der Planung auf ein
ausreichendes Angebot an o6ffentlichen Parkplédtzen gerichtet.
Fuir den Geschaftsbereich der Ahrensbdkerstrafe sind innerhalb
der ZufahrtsstraBe (Schnitt A-A) beidseitig Parkplatze
vorgesehen. Fir den Bereich der Wohnnutzung sind innerhalb der
verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraBe Parkmdglichkeiten
vorgesehen( Schnitt B-B ).

Zum einen soll so der Hanglage des Neubaugebietes Rechnung
getragen werden, -Stellpldtze in den rickwlrtigen
Grundsticksteilen am Landgraben sind nicht méglich-, zum
anderen soll durch eine alternierende Aufstellung im
StraBenraum eine Geschwindig-keitsreduzierung erreicht werden.
Mit insgesamt ca. 35 Parkplatzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, bei geschdtzten 45 Pflichtstellplatzen, wird
damit die Anforderung des Garagen- und Stellplatzerlasses
Ubertroffen, sodafB flir den Nachbarbereich ( B~Plan 8/3 ) eine
Parkraumreserve verbleibt.




2.12 FuBwegbeziehungen

Die im Betrachtungsraum liegenden Nutzungen und Funktionen,
Einkaufen, 6ffentliche Verwaltung, Naherholung und OPNV-
Anbindung, lassen eine enge Fquegverzahnung fir den

Geltungsbereich sinnvoll erscheinen.
Neben dem oben beschriebenen ErschlieBungsnetz, das in allen
Bereichen gesonderte Gehwege aufweist, werden insgesamt drei

zusatzliche Anbindungen angeboten.

-Zwischen der Beethovenstrasse und der Planstrafie A
/StichstraBe bindet ein FuBweg die bestehenden noérdlichen
Wohngebiete an den Betrachtungsraum an. Der Weg erdffnet damit
einen Zugang zum Grunzug ''Landgraben" und eine vom Verkehr der
Lohstrafe getrennte Anbindung des Ortszentrums, bzw. der
Schulen.

-Uber das Gewdsser hinweg erfolgt in der Verléngerung des
angebotenen Griinzuges eine Anbindung an den Wanderweg westlich
des Landgrabens, um das Bebauungsgebiet mit den Grunflachen/
Kleingartenanlagen auf der Libecker Seite zu verbinden.

—-In der Verldngerung dieses Erholungsweges bindet ein weiterer
FuBweg (der gleichzeitig das anliegenden Grundstiick in Bereich
der rickwdrtigen AhrensbékerstraBe Nr.26-30 erschlieft) die

Einkaufsméglichkeiten der AhrensbdkerstraBe/Ecke Lohstrafe an

das Gebiet an.

Ziel ist es insgesamt, durch bewuBt kurz angelegte Einkaufs-
und Schulwege eine KFZ-Benutzung Uberfliissig zu machen,
dementsprechend sollten alle hier angesprochenen Verbindungen
auch fur Radfahrer ausgelegt werden.
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2.2 Baugebiete
2.21 Allgemeine Wohngebiete

Zwischen der bestehenden merkantil geprédgten Bebauung der
Ahrensbokerstrafe und der Einzelhausbebauung am rickwartigen
Langgraben-bereich ist als '"Puffer" ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Entsprechend der dominierenden Wohnnutzung wird
auf eine ausnahmsweise zuldssige Nutzung einer Tankstelle oder
eines Gartenbaubetriebes ganzlich verzichtet, da weder die
rdumliche Lage noch das stddtebauliche Ambiente eine solche
Nutzung sinnvoll erscheinen last.

Dartberhinaus ist fir das allgemeinen Wohngebiet eine weitere
Reduzierung der gewerblichen Nutzungsméglichkeiten vorgesehen,
indem Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Handwerks-—
betriebe nicht zuldssig sind, um eine weitgehende Angleichung
an das raumlich im Zusammenhang stehende reine Wohngebiet im
nordlichen Teil zu erreichen.

Das MaB der Nutzung fir das WA-Gebiet bestimmt sich aus der
Mittelposition der Lage zwischen Landschaftsraum und dem
vorhandenen Baubestand heraus.

Fir den zweigeschossigen Bereiche ist in Ablehnung zu den
benachbarten Mischgebieten ( B-Pan 8/3 ) eine Grundflachenzahl
von 0,4 und eine GeschoBflachenzahl von 0,6 vorgegeben. Die
festgesetzte abweichende Bauweise erméglicht im Rahmen der
iiberbaubaren Fl&chen einen Entwicklungsspielraum bzw. eine
Orientierung des Gebdudes auf den "Landgraben" hin, der der
zentralen Lage der Flédchen gerecht wird.

Zur verbesserten stddtebaulichen Einbindung,ist neben der
Anzahl der Vollgeschofle, die Héhenentwicklung der Baukdrper
durch die Festsetzung einer maximalen Firsthdhe begrenzt.

Fir die Eingangssituation in das Plangebiet ist zusdtzlich
neben den allgemein geltenden baugestalterischen Festsetzungen
eine Zeltdachform flir die "Wachter" vorgesehen ist, um die
stddtebauliche Bedeutung der Gebdude hervorzuheben.

[e)}



2.22 Reine Wohngebiete

2.3 Grinordnung
2.31 Offentliche Griinflidchen

Herausragendes Element der Gringestaltung ist der das
Plangebiet begrenzende Landgraben mit seinen anliegenden
Grinflachen/Dauerkleingdrten und Wanderwegen auf Libecker
Seite. Grundsatzlich ist vorgesehen, aufgrund der Bedeutung
des Landgrabens als Boden- und Kulturdenkmal alle Planungen in
enger Abstimmung mit der Hansestadt Libeck durchzufiihren.

Durch eine starke Durchgrinung der Neubaufldchen soll hier nun
auch auf Stockelsdorfer Seite ein Aquivalent erfolgen.
Vorgesehen ist neben einer Uberstellung des StraBenraumes mit
GroBgrin eine in den Siedlungsbereich hineinragende
Grunfléache, die sowohl Spieleinrichtungen als auch einem
Grabenlauf zum '"Landgraben'" aufnehmen soll.Vorgesehen ist
unteranderem die Anpflanzung von Obstb&d&umen um
Ansiedlungsmdglichkeiten fir den Eisvogel anbieten zu kénnen.
Bei den oben genannten Baumpflanzungen im StrafBenraum ist auf
eine Abstimmung mit den Versorgungstrédgern, bzw. deren
unterirdischen Versorgungsanlagen zu achten, ggf. sind diese
durch SchutzmaBnahmen ( Beton- u. Kunststoffplatten usw.) zu
sichern. Die angestrebte Gewdsserfihrung soll neben den
6kologischen Belangen, einen Fortfall des vorhandenen Grabens
im Bereich der Reihenhausanlage Beethovenstrafe ermdéglichen,
da dieser weder bautechnisch noch naturnah gestalterisch,
heutigen Ansprichen gerecht werden kann.

Erganzt werden die 6ffentlichen Parkanlagen durch einen
Grinstreifen entlang der Gemeindegrenze/des Landgrabens.

Der so entstehende Uferschutzstreifen soll weder fir die
Anlieger noch fir die Offentlichkeit zugdnglich sein. Hierzu
ist eine Festsetzung im Bebauungsplan vorgesehen, die eine
naturbelassene Ufervegetation, z.B. Erlenbruchwald, vorsieht.
Der Pflegeaufwand, nach Anlage der Gehélze, ist
dementsprechend auf ein Minimum zu beschrédnken.
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Die zusdtzlich gewonnenen Flachenanteile fir den Landgraben
erlauben neben der oben angesprochenen Bepflanzung auch eine
Umgestaltung der jetzt zu steilen Uferbdschungen sowie eine
Verbesserung der Oberfldchenwasserfihrung durch die Anlage
naturnah gestalteter Regenruckhaltebecken. Hierzu ist mit der
ebenfalls betroffenen Hansestadt Libeck eine gemeinsame
Planung durchzufihren,die dber den hier vorliegenden
Geltungsbereich hinaus die Gesamtsituation aus den
Themenbereichen der Umwelt und der Naherholung betrachten
sollte.

Der in Anlehnung an das Landschaftspflegegesetz (8 40)
winschenswerte Erholungsschutzstreifen kann aufgrund der
innerdrtlichen Lage und der beengten Bestandsituation nicht
eingehalten werden. Insgesamt jedoch erreicht das vorliegende
Konzept eine wesentliche Verbesserung der derzeitigen’
0kologischen Situation (vgl. auch Anlage Grinordnungsplan).

2.32 Private Griinflachenund Anpflanzungen

Ergadnzt werden die Grunflachenausweisungen durch ein
Pflanzgebot im rlickwdrtigen Bereich der vorgesehenen
Hofgruppenbebauung, um die introvertierte Gebdudestellung,
-bezogen auf den Angerraum-, 2zu unterstreichen (vgl. auch

Anlage Grinordnungsplan).




3.0 Versorgung

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Stockelsdorf wird durch
zentrale Wasserversorgungsanlagen mit Trink- und Brauchwasser
versorgt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8/2 wird an die.
bestehenden Anlagen angeschlossen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Stockelsdorf wird durch die SCHLESWAG mit
elektrischer Energie versorgt. Sollte fir den Bereich des
Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren liber die
bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt
in Abstimmung mit dem Versorgungstrager die Festsetzung
entsprechender Flachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Riucksicht
zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Absprache
mit der Betriebsstelle P&nitz durchzufihren.

* Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplétze fir die
Aufstellung von Transformatoren zur Verfigung gestellt. Uber
die Standorte wird eine fruhzeitige Abstimmung herbeigefihrt,
und die Stationspldtze durch grundbuchamtliche Eintragung
zugunsten des Versorgungstrédgers gesichert.

* Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die
Versorgungsfldchen -vorwiegend Gehsteige- kostenlos
rechtzeitig und mit Planum zur Verfigung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen

Ricksicht zu nehmen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt zentral (Erdgas) Uber das
Leitungsnetz der Gemeindewerke Stockelsdorf. Die fir die
Versorqgung des Baugebietes erforderlichen Flachen fir die
Rohrleitungen werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes
freigehalten. Sollten Flachen fir notwendige Druckminder-
stationen erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit dem
Eigenunternehmen der Gemeinde rechtzeitig.




4.0 Entsorgung
4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Stockelsdorf besitzt keine eigene zentrale
Abwasserbeseitigung, die Klarung der Abwasser erfolgt uber das
Zentralklarwerk WarthestraBe der Stadt Libeck. Die derzeitige
Kapazitdt der Anlage ist ausreichend, dementsprechend wird das
Plangebiet an das bestehende Netz angeschlossen.

4.2. Beseitiqung des Oberflachenwassers

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberfldchenwasser
wird lber ein Trennsystem abgeleitet, wobei die geplante neue
Grabenanlage eine Ruckhaltefunktion tbernehmen kann und damit
zu einer Regenwassernutzung beitragt. Fur die geplanten
MaBnahmen sind wasserrechtliche Entscheidungen gemdf Paragraph
35 LWG bzw. 7 WHG einzuholen. Fir die Zukunft sollte auch eine
Behandlung des Regenwassers der Verkehrsfldchen vorgesehen

werden.

4.3. Feuerschutz-Einrichtungen

Der Feuerschutz in Stockelsdorf ist durch die "Freiwillige
Feuerwehr" sichergestellt. ’

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. Die
Bereitstellung der notwendigen Loschmittel und technischen
Einrichtungen erfogt gem. Arbeitsblatt W 405, die zur
Brandbekampfung notwendige Menge Loschwasser kann gem. Erlaf
des Innenministers vom 17.01.79 zur Verfigung gestellt
werden.

4.4 Millentsorgung

Fir das Plangebiet sollten neben der privaten Millentsorgung
auch Flachen zum Aufstellen von Containern und Verstoff-
sammlungen vorgesehen werden. Aufgrund von mdglichen Storungen
durch Benutzer und Entsorgungsfahrzeuge wird ein Standort im
Bereich des Parkplatzes/Einmindung Ahrensbokerstr.
vorgeschlagen, eine Festsetzung erfolgt nicht um 6rtliche
Gegebenheiten in die Abfallverwertung mit einbeziehen zu
konnen, grundsdtzlich erfolgt die Wertstoffsammlung an
gleicher Stelle wie die Millabfuhr. Aufgrund der schwierigen
topographischen Lage der Wendeanlage im Bereich des
Landgrabens, erfogt eine Abstimmung der Randausbildung der
Verkehrsanlage im Rahmen der Ausfihrungsplanung.
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5.0. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Plangebiet fUr den Bau der
ErschlieBungsanlagen und fir die Anlage der Grinflachen
erforderlich.

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der
gitlichen Vereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde
vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur zu untragbaren
Bedingungen méglich ist, finden die entsprechenden MaBnahmen
(Paragraph 45ff, 80ff u. 85ff BauGB) Anwendung.

6.0. Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Nr.8/2 der Gemeinde Stockelsdorf entstehenden ErschlieBungs-
kosten werden wie folgt ermittelt:

6.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (Paragraph 128 BauGB)
fiir den Erwerb und die Freilegung der Fldchen fur
ErschlieBungsanlagen.

(Da die Erschliefungsplanung und die Grundstilicksverhandlungen
derzeit noch nicht abgeschlossen sind, erfogt eine
Kosteniibersicht erst bei der Auswertung des Ausschreibungs-
ergebnisses. Dies wird dann unverziiglich nachgetragen ).

a.) ErschlleBungsflachen mit
FuBwegverbindungen ClB.vinnvnnonnns DM

b.)Offentliche Grunfldche Canrrrnnn. e DM

Die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschl.
Einrichtungen fuir ihre Entwésserung, Beleuchtung sowie
Begrunung

a.) ErschlieBungsflédchen mit

FuBwegverbindungen CAv v annonsos DM
b.) 6ffentliche Grinfléche CA.taveaeaonnns DM

6.2 Kostenverteilung gemdB Erschlieflungssatzung

Gesamtkosten [oF- (N DM
ErschlieBungsbeitrage CAuv vt nnnsonenn DM
Gemeindeanteil 10% CAveveenensenos DM




6.3 Finanzierung und vordringliche MaBnahmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der allgemelnen

Ricklage.

Besondere MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des
Bebauungsplanes sind im Bereich der Erschliefung des Gebietes
erforderlich. Hierbei wird derzeit nicht davon ausgegangen,
daB ein Umbau der AhrensbokerstraBe, -Linksabbiegespur-,
notwendig ist und kostenmdBig zu bericksichtigen

ware.

6.4. Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand geh&ren
Die Kanalkosten werden von der Gemeinde umgelegt. Die Kosten

fir die Gas- und Wasserversorgung werden entsprechend der
Satzung verteilt.

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Stockelsdorf am .d48.06.49%.... gebilligt.

Stockelsdorf, den.®.qQx /0, |
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GRUNORDNUNGSPLAN _
ZU DEN BEBAUUNGSPLANEN 8/2und 8/3
DER GEMEINDE STOCKELSDORF
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6. Bilanz

2. G ISt | Ziel
Der gesetzliche Rahmen fur den aufgestellten Grinordnungsplan sind das
Baugesetzbuch (BauGB § 1 Absatz 5) sowie das Schleswig-Holsteinische
Landschaftspflegegesetz (LPflegG § 2 und 6) . Danach sind fur das
B-Plangebiet folgende Grundsatze anzuwenden:

> Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt sowie Schutz und Entwicklung
der naturlichen Lebensgrundlagen

> BerUcksichtigung der Freizeit- und Erholungsbelange

> Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

> BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Aus den allgemeinen Formulierungen der Naturschutzgesetzgebung sind far

Stockelsdorf einige Ziele zu Ubertragen:

> Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Unterlassen von Beeintrachtigungen ( Satz 1)

> Schutz, Pflege und Entwicklung von Teilen von Natur und Landschaft
in besiedelten Bereichen (Satz 2)

> Erhalt und Vermehrung von Wasserflachen, Schutz vor Verunreinigungen
von Gewassern sowie die Wiederherstellung der natlrlichen Selbst-
reinigungskraft (Satz 6)



> Einfugen baulicher Anlagen in Natur und Landschaft

Gemal Umweltbericht Ostholstein 1991 sollen bei der Bauleitplanung durch

Instrumente der Landschaftsplanung sichergestellt werden, dal

- die ortlichen Erfordernisse des Naturschutzes eingebracht,

- Gewasser, Topographien, Ortsrander, Stralen und Wege gestaltet,

- die Standortvertraglichkeit der vorgesehenen Nutzung Uberpruft und

- Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
festgesetzt werden.

Durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes als entscheidendes
Instrument zur Durchsetzung der genannten Ziele wird der exponierten Lage
des B-Plangebiets am Landgraben und an der Stadtgrenze Lubecks
Rechnung getragen.

3. Bestand
3.1 Lage und angrenzende Freiraumnutzungen

Das ca. 6 ha grofle B- Plangebiet ist Teil des Stockesdorfer Ortsrandes
entlang des Landgrabens. Davon sind noch 2 ha geschlossene Freiflache
auf einem ausgepréagten Hang. An diese reichen einerseits Mischflachen mit
Gewerbebauten, andererseits Wohngebiete mit Einzel- und Reihenhdusern
heran. Die umliegenden kleinteiligen Freiflachen sind durchweg Ziergarten,
die ErschlieBungsstrallen sind ausgebaut und wenig begrint. Die Ufer des
Landgrabens nérdlich des Plangebiets werden privat genutzt und gestaltet.
Das Stockelsdorfer Gebiet wurde hier bis an die Lubecker Stadtgrenze
geschlossen bebaut.

Dagegen grenzen auf Libecker Gebiet Grinaniagen, Kleingarten und
landwirtschaftliche Flachen an den Graben.

Im Bereich des verrohrten Grabens im Stden hinter der ehemaligen
Marzipanfabrik entstand ein Grenzwaldchen sowohl auf Stockelsdorfer als
auch Lubecker Gebiet, das somit ein Spielplatzgelande einrahmt.

3.2 Pflanzen- und Tierwelt

Die verbliebene Freiflache wurde bis 1991 als Weide genutzt. 1992 fiel das
Grunland nach Lésung des Pachtvertrages brach.Um die Flache herum fuhrt
ein Graben, der zwei unterschiedliche Abschnitt aufweist. Der obere ist mit
Heckenrelikten aus Hasel (Corylus avellana), Flieder (Syringa vulgaris) und
Hainbuche (Carpinus betulus) bewachsen. Die Hecke ist durch mangelnde
Verjungung, Zaunung und Tritt beeintrachtigt. Mehrere Hainbuchen haben
eine stattliche Grée ( d ~ 50 cm, H6he ~ 10 m) erreicht. Diese langsam
wachsenden Baume sind schutzwirdig, da sie Charakterbdume des
Naturraumes , aber in der freien Landschaft und besonders in Ortslagen
selten geworden sind. Neben Reihenhausgérten schlie3t an den offenen
Graben ein verwildernder Garten, der neben Zierstrauchern und Fichten auch
Obstbaume aufweist.
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Der untere Abschnitt des Zulaufs ist verrohrt. Der Verlauf wird von einzelnen
baumartigen Hainbuchen markiert, die vermutlich Reste einer friheren Hecke
sind. Die Verrohrung stellt eine Unterbrechung der Ausbreitungs-
maoglichkeiten fur den Landgraben bewohnende Organismen dar.

Eine weitere Einleitung von Oberflachenwasser in den Landgraben erfolgt
durch ein Rohr von der Ahrensbéker Strafie her.

Die Sohle des Landgrabens liegt im Bereich der Grunlandbrache 1 Meter
unter Flur. Die Ufer sind mit einem fur Wiesengrében typischen
Uferstaudensaum aus

Epilobium hirsutum Zottiges Weidenréschen
Calystegia sepium Zaunwinde

Filipendula ulmaria Madesuf?

Symphytum officinale Beinwell

Brennessel Urtica dioica

u.a. bewachsen.

Durch Nahrstoffeintrag und Gewéasserausbau findet eine Nivellierung
zugunsten von Brennesselfluren und Gierschsdumen statt. In jungerer Zeit
wurden in die Béschung Roterlen gepflanzt. Die Qualitat des Biotops
FlieRgewasser, das hier auerlich noch naturnah erscheint, wird durch
Einleitung belasteten Oberflachenwassers und Beeintrachtigungen durch
Ausbau und Uferschaden im benachbarten Ober- und Unterlauf verringert
(vgl. Fotos 1 + 2).

Zum Gelande der ehemaligen Marzipanfabrik hin ist der Graben tief in das
Gelénde eingeschnitten ( ca. 2 m), hinter der Fabrik selbst wurde er verrohrt.
Auf einem Streifen von 20 Metern Breite und 100 Metern Lange Uber dem
verschitteten Graben entwickelte sich stattdessen ein Waldchen aus

Acer pseudoplatanus Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Eiche

Salix spec. Baumweiden
Sambucus nigra Holunder u.a.

Wahrend die einzelnen Biotopelemente Hecke, Uferstaudensaum,
FlieRgewasser, Garten- und Grunlandbrache fUr sich keine hochwertige
Eigenschaften mehr aufweisen ( Ausstattung, Vielfalt, Seltenheit), ist die
Kombination jedoch noch potentiell wertvoll als Lebensraum fur Wirbellose,
Kleinsduger, Amphibien und Végel.

Dieser Wert hangt jedoch auch von dem bestehenden Biotopverbund ab, der
durch den Landgraben und die umgebenden Gérten und Freiflachen
bestimmt wird. Im Stden wird der Verbund durch Bebauung und Straf3en
vollig gestért. Richtung Norden gewahren die Lubecker Freifldchen entlang
des Landgrabens die Verbindung bis hin zum waldartigen Vorwerker Friedhof
und strukturreichen Freiflachen Grinland, Hecken, Gartenbrachen) auf
Stockelsdorfer Gebiet.

Die naturfernen Ziergarten férdern die heimische Tier- und Pflanzenwelt nur
in geringem Malle.
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3.3 Orts- und Landschaftsbild

Durch die unbebaute Koppel wird die bewegte Topographie entlang des
Landgrabens deutlich ablesbar. Das Gelande steigt von 10 auf Uber 16 Meter
U.N.N. an. Die Freiflachen am Landgraben werden durch die geschiossene
Bebauung an der Ahrensboéker und Segeberger Strafle von den belebten
Strallenrdumen getrennt, sodafl} sich dem Ful3ganger und Radfahrer fast
unvermutet ein ruhiger landschaftlich reizvoller Raum 6ffnet, der durch das
Stockelsdorfer Griinland eine zusatzliche Weite bekommt. Durch die
anschlieRenden Lubecker Grinanlagen erscheint die Koppel nicht als
Baullcke, sondern als Landschaftsbestandteil.

Foto 3: Weide am Landgraben im Frihjahr ' 92

Die Erleb- und Nutzbarkeit ist jedoch nur durch Ausstattungen der Libecker
Grunanlage maglich. Wegebeziehungen in Stockelsdorfer Wohngebiete und
zur Ahrensbéker Stralle fehlen. Es bildet sich bereits ein Trampelpfad mitten
durch die Freiflache heraus.

Die méglichen Ausblicke von angrenzenden Wohnh&usern werden nicht
genutzt, die Situationen mit Graben und Bachlauf werden nicht in die
Gestaltung der Garten einbezogen ( vgl. Foto 1 + 2).

Der Gebaudebestand der ehemaligen Marzipanfabrik einschlieflich dem
gesonderten Flachdachgeb&aude beeintrachtigen das Ortsbild mit der
Landgrabensituation stark. Auch vom Stralkenraum her verlangt diese Stelle
als Tor zu Stockeldorf Betonung und Ablesbarkeit. Der Zugang zum
Landgraben erscheint derzeit als Zufallsprodukt, der Raum der traditionellen
Wegekreuzung ist fur Fu3ganger kaum zu nutzen.



4. Folgerungen fir die Planung

Um eine Bebauung einer Freifiache am Landgraben aus
landschaftsplanerischen Sicht beurteilen zu kénnen, muf} der gesamte
Grabenabschnitt zwischen Mori und Bad Schwartau betrachtet werden. Dies
geschah bereits im Zusammenhang mit einer neuen
Flachennutzungsaufstellung. Der Landgraben stellt keinen
zusammenhangenden Grinzug mehr dar, sondern wird teilweise durch
Privatgérten Uberformt und sogar verrohrt und tGberbaut. Daraus ergeben sich
zwei Schwerpunktbereiche, in denen zugunsten des Naturhaushalts Flachen
am Landgraben von einer Bebauung freigehalten werden und entsprechend
entwickelt werden sollten. Der isoliert liegende 200 Meter lange Abschnitt im
B-Plangebiet 1aRt dagegen eine Bebauung zu. Dabei ist es jedoch notwendig,
eine Pufferzone von +/- 10 Metern entlang der Uferlinie auszuweisen, die in
die éffentliche Hand Ubergehen muR.

Eine Bebauung des Hanges bedeutet den Verlust von 2 ha Grinland. Ein
Ausgleich, etwa die Umwandlung einer nahen Ackerflache ist nicht méglich.
Es mufd daher eine Ausweisung von Grlnflachen erfolgen, die den Erhalt
bestehender Elemente, eine Aufwertung durch naturnahe Gestaltung und
eine sinnvolle Verknupfung gewéhrleistet.

Die einhergehenden Versiegelungswirkungen missen durch Schutz und
Entwicklung eines biologisch aktiven Grabenufers als 10 - 20 Meter breite
Zonen und Regenwasserrickhalt gemindert werden.

Kinftige Geb&ude am Hang sind stark exponiert und werden das Ortsbild
stark verandern und pragen. Es ist daher wichtig, eine dem Gelande gerecht
werdende und ansprechende Architektur zu wahlen. Eine Einbindung kann
nur durch Grof3b&dume und Betonung der Grabensituation erfolgen.

Die wohltuende optische Wirkung der Koppel fir Spazierganger kann durch
tatsachliche Angebote ersetzt werden: Wegeverbindungen, Flachen far Spiel
und Aufenthalt, begrinte Stralen und Platze, Anreicherung mit
Landschaftselementen.

Die Neuordnung des Fabrikgel&ndes ist eine Chance fur ein besseres
Ortsbild am >Tor< zu Stockelsdorf. Abri und Erdarbeiten erméglichen den
Neubau eines Grabens , sodaf? der Landgraben entrohrt werden kann. Das
Waldchen im Bereich der Verrohrung ist dabei zu erhalten.

5. Planung

A Landgraben

Fur die Ma3nahmen werden 3 Abschnitte unterschieden:

Im Hotelbereich A1 ist der Geholzbestand zu erhalten und zu entwickein.
Der Abriss der tiefen Fabrikgebaude und die Lage des geplanten Hotels
ermoglichen eine Neugestaltung der Landgrabensituation. Zwischen der
bestehenden und der geplanten Gebaudekante liegen 5 bis 10 Meter, die
zugunsten des Landgrabens genutzt werden kénnen. Zwischen dem FulRweg
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von der Segeberger Stralle zu den Grinanlagen ( an dem die Rohrleitung
verlauft) und der derzeitigen Rohrmundung wird das Wasser in einem neu zu
bauenden Bett offen direkt am Gebaudeflugel entlang gefuhrt. Der Graben
kann hier architektonisch in das Konzept des Hotelbaus einbezogen werden.
Der parallel verlaufende verrohrte Abschnitt wird somit um ca. 90 Meter
verkurzt, auf dieser Lange entwidmet und geschlossen. Gegebenenfalls
kénnen auch Wasserflachen durch Staumafinahmen entstehen.

Im mittleren Teil A 2 wird der Gehdlzstreifen fortgesetzt, um den Bachlauf zu
markieren und ein optisches Gegengewicht zur Villenbebauung zu schaffen.

Die Gehdlz-Zusammensetzung (s. Liste auf dem Kartenteil) entspricht einem
landschaftsgerechten, naturnahen Biotopelement in einer Bachaue.

Der 3. Abschnitt A 3 soll flache Teiche zum Auffangen herbeigefihrten
Oberflachenwassers aufnehmen. Die gehélzarme Ausstattung dient zum
einen als Lebensraum lichtbedurftiger Stauden- und Grasfluren (z.B.
Uferstaudenséaume), zum anderen der optischen Offnung der Raume.
Mit einer Holzbrlcke wird eine deutliche Verbindung zum Lubecker
Wegenetz geschaffen.

B Griinfldchen

Die mit B 1 bezeichnete Grinflache gliedert das Neubaugebiet, nimmt einen
baumbestandenen Weg und den umgeleiteten Graben auf, wird durch

- heimische Waldmantelgehélze naturnah gestaltet und soll mit Spiel- und

- Ruheangeboten ausgestattet werden. '

~ Im Bereich des Supermarktes B 2 entsteht ein sichtbarer und begrunter
WeganschluR. Das Betriebsgeldnde hinter dem Gebaudetrakt wird aus
klimatischen Grunden mit Baumen Gberstellt. Der Gehélzbestand des
ehemaligen Gartens wird erhalten und erganzt, sodall sowohl eine
Pufferzone zwischen Wohn- und Gewerbebebauung als auch ein Refugium
far Tiere und Pflanzen entsteht.

Das &ffentliche Rahmengrin B 3 soll den Erhalt bestehender Baume,
Straucher und der Grabenstrukturen (= temporére Kleingewésser) sowie die
Anlage eines ausreichend stabilen Heckengurtels sicherstellen.

Die extensive Nutzung als sporadisches Spielgelénde ist méglich.

C Straflen und Platze

Die platzartige Situation an der Ahrensbéker Strale ( C 1) wird zur Betonung
und Raumbildung durch Hecken - geschnittener Flieder - begrenzt. Nach
Mdoglichkeit sind vorhandene Obstbaume zu erhalten und durch eine
gepflanzte Reihe zu ergénzen. Dieser Zufahrtsbereich wird wie die lbrige
Erschliefungsstrale durch zu pflanzende Winterlinden gekennzeichnet.

In den Parkstreifen der ErschlieRungsstralie ( C 2) werden Winterlinden
gesetzt, die den StraRenverlauf markieren, zur Eigenart des Ortsbildes und
zu den notwendigen, positiven Wirkungen einer Begrinung beitragen. Die
Baumscheiben ( mindestens 2,5 x 5 Meter) sind mit Gras einzusahen ( Mahd



1-2 x / Jahr). Die Befestigung der Stellplatze erfolgt durchléssig aus Pflaster
mit breiten Fugen oder Rasengitterstein.

Der exponierte Platz auf dem Hugel erhalt 2 Solitarbdume, die Bergahorn
oder Kastanien sein kénnen. Der nur sporadisch befahrene Innenkreis erhalt
eine "weiche" und grune Befestigung aus Schotterrasen. Der Fullweg zur
Beethovenstrafle wird von einer Laubholzhecke begrenzt

D Privatgrundstiicke

Die Hanggrundstlcke mit Villenbebauung (D 1) erhalten als Abgrenzung zur
Strafle und zu den teilweise gewerblichen Grundsttcken im Westen Hecken,
die freiwachsend oder geschnitten sein kénnen. Die Baumpflanzungen aus
heimischen hochwachsenden Laubgehdélzen gliedern den Raum und tragen
zu einem parkartigen Charakter des Gelandes bei.

Die hofartige Situation D 2 ist nach einem zusatzlichen Gestaltungsplan
gartnerisch zu gestalten. Wichtig ist eine Schutzhecke und die Pflanzung von
mindestens 10 Laubbaumen, die mit den Baumen auf D 1 eine Verbindung
zum Landgraben herstellen.

Flr die Gestaltung der Privatgarten wird dringend empfohlen, Obst- und
Laubgehdlize sowie BlUtenstauden zu verwenden.- Insbesondere
héherwachsende Koniferen wurden das Ortsbild am Landgraben stéren.

E Hotelvorplatz und ErschlieBung

Gezielte Baumpflanzungen sollen der besonderen Zusammensetzung des
Hotelkomplexes gerecht werden und die Architektur ergénzen sowie
Versiegelung und Verkehr des extremen Standortes ertragen und entgegen-
wirken. So ist eine ordnende Baumreihe vorgesehen, am Gebaudefilgel und
vor dem Turm dagegen besondere Eigenarten aufweisende Robinien (
Wuchs , Bliten, Stadtklimaresistenz).

Das erhaitene Gebaude der Marzipanfabrik kénnte durch aufragende
Pyramidenpappeln markiert werden, die zudem den Weg zu den
Dependancen weisen. Da die Erschliefung Gber einen schmalen Streifen
abgewickelt werden mu, ist die Anpflanzung eine Empfehiung, deren
Realisierung von den technischen Gegebenheiten beeinfluf3t wird. Weitere
Begrinungen des ErschlieBungswege erfolgen durch eine Fliederhecke und
eine solitdre Kastanie in der Biegung.

6. Bilanz

Baume:

Bestehende Baume, insbesondere Hainbuchen bleiben erhalten und werden
in naturnahe Landschaftselemente integriert. Dazu kommen umfangreiche
Baumpflanzungen, die standortgerecht und zumeist heimisch sind.




Hecken/ Wald:

Die beiden Heckenelemente entlang der Grében bleiben erhalten und
werden grof3ztgig erganzt, sodaf sie sich teilweise auch waldartig
entwickeln kénnen. Zu den breiten freiwachsenden naturnahen Gebuschen
kommen an Grundstlucks- und Weggrenzen gartnerische Hecken, die
traditionell in Dorflagen Verwendung finden.

Grunland:

Die Lebensgemeinschaften der Wiesen und Weiden gehen durch das
Vorhaben verloren. Anstelle eines Ausgleichs ist der Ersatz durch
Entwicklung naturnaher Biotoptypen wie Hecken, Laubbaume,
Sukzessionsflachen und Gewasser geplant.

Garten:

Der in den Grinzug integrierte Garten kann durch extensive Pflege und
behutsame Ergénzung ein Refugium fur Tier- und Pflanzengemeinschaften
werden. Die Zusammensetzung einiger Privatgrundsttcke wird durch
festgesetzte Grenzhecken und Baumgruppen zur Einbindung und
Raumbildung tangiert; die Gehoélzverwendung in den Ubrigen Privatgarten ist
eine Empfehlung.

FlieRgewasser:

Der Landgraben bleibt im wesentlichen in der derzeitigen Ausbildung
erhalten. Seine Situation wird durch Ausweisung ungenutzter Pufferzonen mit
aktiver naturnaher Vegetation verbessert ( Errosionsschutz, Festlegung von
Nahrstoffen, Beschattung). Zugeleitetes Oberflachenwasser wird zuvor
behandelt. Der verrohrte Abschnitt hinter der Fabrik wird durch einen offenen
Graben ersetzt. Der teilweise verrohrte Zulauf wird umgeleitet , sodal ein
neues offenes Gewasser entsteht.

Kleingewasser:
Das Gebiet ohne stehende Gewéasser wird durch neue Kleingewasser
bereichert: 2 flache Teiche parallel zum Landgraben sowie temporére
Kleingewasser durch nur teilweises Verschitten des Grabens vor den
Reihenhausern.

Baden: :

Die weitgehende Uberbauung bisheriger Wiesenflachen kann nicht
ausgeglichen werden. Verringert wird die Versiegelungswirkung durch
Stabilisierung des Landgrabens, Anlage von Regenwasser-
rickhaltebereichen und maéglichst geringe Befestigungsgrade. In diesem
Zusammenhang sollten alle Entsiegelungsméglichkeiten im Umfeld des
Plangebiets geprift werden ( z.B. Anlage durchlassiger Steliplatze, schmale
Strallen, wassergebundene Wege).




Orts.- und Landschaftsbild:

Das durch das Fabrikgebaude beeintrachtigte Ortsbild wird an dieser Stelle
grundlegend verandert und in positiver Weise Eigenart und Charakter
bekommen. Die Freiflachen mit bisher landlicher Ausstrahlung werden zu
einem stadtisch geprégten Ortsrand, der durch sensible, der Topographie
angepalte Architektur und grofizigige Eingrinung interessant und positiv
wirken kann. Die Erlebbarkeit der Landgrabensituation wird verstarkt.

Wohn-/ Erholungsqualitat:

Fur die Bewohner des Plangebiets sowie der benachbarten Bereiche wird
sich die Wohn- und Erholungsqualitat deutlich erhéhen, da vorhandene und
geplante Grinflachen erschiossen werden und vielfaltige
Landschaftselemente entstehen und miteinander verbunden werden.




