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ANLAGEN:

1) Fotos, stadtplanung bruns, Frihjahr 2002°,
2) Bestandskartierung, AG stadtplanung bruns/ Matthias Ober, Friihjahr 2002,

3) Skizzen Hohenentwickiung/ Dachneigung einer ggf. erfolgenden Neubebauung des MI 3-
Gebietes, stadtplanung bruns,

4) Tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung AG stadtplanung bruns/ Matthias Ober,

5) Schalltechnisches Gutachten, Nr. 03-08-1 fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52,
Gemeinde Stockelsdorf, ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler vom 05.08.2003,

6) Untersuchung auf Untergrundkontamination auf dem Grundstiick der ehemaligen Shell- Station
zum B-Plan Nr. 52 der Gemeinde Stockelsdorf, Dipl.- Ing. Klaus Haase, 26.11.03

7) Gegenstandsloser Bereich zum B-Plan Nr. 52

! Das Luftbild auf der Titelseite wurde von H. Tietgen im Frihjahr 1999 erstellt.

Satzungsexemplar Seite 3



Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Segeberger Strafle/ B 206

1 Grundlagen

1.1 Geltungsbereich / Lage im Raum

Das ca. 1,5 ha grole Plangebiet liegt nordwestlich zum Ortszentrum der Kerngemeinde
Stockelsdorf und wird begrenzt:

¢ Im Norden durch die B 206,
» Im Siuden durch die ,Segeberger Strafle,

e Im Westen durch die gradlinige Verlangerung der nérdlich der B 206 liegenden StralRe
LLilienkuhl”. '

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Segeberger StralRe/ B 206"
kann der Planzeichnung (Teil A) im Maf3stab 1 : 1000 entnommen werden.

1.2 Bestandssituation

Das Plangebiet ist bebaut. Es beinhaltet zwei groRvolumige Verkaufs- bzw. Lagergebaude
(Mébel- und Textilfachmarkt zum Zeitpunkt der ersten Ortsbesichtigung und Jeansladen),
die durch einen Container miteinander verbunden sind (s. Anlage 1, Fotos der Ortsbesich-
tigung vom Marz 2002 und Anlage 2, Bestandskartierung). ,Genehmigt sind ein
Mobelstudio mit 833 m? Nutzflache sowie ein Biro- und Lagergebdude mit 1.114 m2
Nutzflache."?

Nachdem im April 2003 das Mdobelhaus geschiossen werden musste, weil die
GroRenordnung des Hauses gemafl Zeitungsartikel der Libecker Nachrichten vom
14.03.03 nicht mehr konkurrenzfahig ,gegeniiber den GroRen“ war, steht das ehem.
Mébel-Verkaufsgebaude zur Zeit leer.

An den Jeansladen grenzt im Osten ein ebenfalls eingeschossiges Wohngebéude an. Der
zu diesem Gebaudekomplex gehérende Grundstiicksbereich ist Uberwiegend durch
Asphalt versiegelt, wobei die strallenseitigen Flurstiicksgrenzen in weiten Bereichen
eingegriint sind. So befinden sich Gehdlzgruppen (Flieder, Forsythien und andere
Laubgehdlze) im Eingangsbereich zum ,Haus Wohnen* und Baumgruppen (Birken, Eichen
und andere Laubbaumarten) im stidéstlichen Randstreifen zum Jeansladen.

Ostlich angrenzend dazu steht auf dem Flurstiick 238/7 ein zweigeschossiges Musterhaus
mit Walmdach, das durch Rasenfldchen und angepflanzte Solitarbdume eingegriint wurde.
Da die B 206 ca. 3 m hoher liegt, als das bebaute B-Plangelénde, wirkt das Gebdude aus
der B 206-Blickrichtung nur eingeschossig. Das Plangebiet ist durch die B 206, die
.Segeberger Stralle* und durch die gradlinige Verldngerung der nérdiich der B 206
liegenden Stralie ,Lilienkuhl* volistdndig erschlossen.

2 Zitat aus dem Urteil des Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgerichts, Az.:8 A 18/02, 17.6.03
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Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Segeberger Stralle/ B 206“

Weiterhin maRgebend fiir die Beurteilung der stadtebaulichen Situation des Plangebietes
ist die nahere Umgebung der umgebenden Bebauung entlang der Sidseite der
Segeberger Stralle, beginnend bei der Hausnummer 93 an dem Stichweg zur B 206 bis
zur Hausnummer 113 a bis f (Flurstiicke 141/3; 142 — 145 und 125/95) sowie auf der
nordlichen Seite der Segeberger StraRe die sechs Flurstiicke gegeniiber dem
Abfahrtsweg der B 206 Richtung Segeberger Strale. Neben den beiden grovolumigen
Eckgebauden (Mehrfamilienwohnhdusern) am Weidenweg besteht die siiddstliche und
westliche Nachbarbebauung aus Einfamilien- bzw. Doppelhausstrukturen nebst
Gartenflachen.

Fir den sidlich an das B-Plangelande angrenzenden Bereich hat die Gemeinde
Stockelsdorf vor wenigen Jahren den rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 45 aufgestellt, der die
Bauflachen als ,WA-Gebiete* und den letzten Abschnitt der Segeberger Stralle als
»verkehrsberuhigten Bereich” festsetzt.

Nordlich des Plangebietes bildet die B 206 eine markante und eindeutige Zasur. Die auf
der gegeniiberliegenden StraRenseite liegende Bebauung, einschliefllich des dortigen SO-
Gebietes ,Handel” (s. F-Planneuaufstellung, z. Zt. sind dort Famila und andere
Einzelhandelsbetriebe sowie eine Tankstelle anséssig), ist dadurch nicht stédtebaulich
pragend fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 52.

1.3 Priifung der UVP- Pflichtigkeit / Umweltbericht

GemaR Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) in der zuletzt
glltigen Fassung i. V. mit dem Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP)-Anderungsrichtlinie, der UVP-Richtlinie in der zuletzt giiltigen Fassung und weiterer
Richtlinien zum Umweltschutz ist bei allen bauplanungsrechtlichen Vorhaben zu prifen, ob
das Vorhaben UVP- pflichtig ist.

Da diese Priifung ergibt, dass das geplante Stédtebauprojekt des B-Plangebietes Nr. 52
den gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 m? zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls
bzw. 100.000 m? zur generellen UVP- Pflichtigkeit unterschreitet (Gebiet 1 + Gebiet 2:
GRZ 0,4 + Gebiet 3: GRZ 0,4 = insgesamt 2.694,4 m?), ist es nicht erforderlich fiir dieses
B-Planverfahren eine UVP nebst Umweltbericht im Sinne des §2a BauGB zu erstellen.

1.4 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 52 gelten:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI. 1998, | S. 137) in der zuletzt gliltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI. Teil I, S. 479),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 5 vom 22.01.1991),

e) Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften in Landesrecht (Vogelschutz-
Richtlinie, UVP-Anderungsrichtlinie) vom 13. Mai 2003 (GVbl. S.-H. Nr.7, 28. Mai
2003, S. 246ff.).
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Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Segeberger Strafle/ B 206*

1.5 Plangrundiage

Als Plangrundlage dient die digitale Vermessung im Malstab 1: 1000 vom Katasteramt
Eutin (ALK) sowie eine ergédnzende Vermessung des Vermessungsingenieurbiiros Holst
und Helten vom 07.06.2002 aus Bad Schwartau.

1.6 Entwicklung aus dem F-Plan/ bestehende Rechtsverhéltnisse

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP-Neu, genehmigt vom Innen-
ministerium am 30.03.2001, Aktenzeichen IV 647-512.111-55.40) werden die siidlich der B
206 liegenden Bauflachen des Planbereiches als gemischte Baufldchen und die direkt
angrenzenden StralRen als StralRenverkehrsflichen dargestelit. Da dies der Konzeption
dieses B-Planverfahrens entspricht, wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
gewahrt.

Der Landschaftsplan wurde parallel zur Flachennutzungsplanneuaufstellung erarbeitet und ist
dementsprechend im Umfang und der Lage der Bauflachendarstellung kongruent zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wobei er als Art der baulichen Nutzung
~Gewerbegebiet” enthalt. Auflerdem empfiehlt dieser Fachplan zur ,Freiraumplanerischen
Entwicklung” eine ,Pflanzung von stralenbegleitenden Baumreihen/ Allee” vorzunehmen.

Der B-Plan Nr. 52 (berlagert im Bereich der Segeberger Stralle geringfliigig den
Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 45, so dass bei Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 52 die entsprechenden Festsetzungen des
entsprechenden Teilbereiches des B-Planes Nr. 45 gegenstandslos werden (s. hierzu Pkt.
2.4.1 ErschlieBung” und Anlage 7 dieser Begriindung).

1.7 Kinderfreundlichkeitspriifung

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familien-
freundlichen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000 wurde eine Kinderfreundlichkeits-
priifung fiir das Plangebiet durchgefihrt.

Nach Priifung der értlichen Situation wurde wahrend der Entwurfsphase auf die Planung
eines festzusetzenden Spielplatzes innerhalb dieses B-Plangebietes aus folgenden
Griinden verzichtet:

e Es gibt in der ndherer Umgebung Spiel- und Sportflaichen zum Spielen fir Kinder
und Jugendliche (in ca. 200 m auf dem Gelénde der Schule Ravensbusch und in
ca. 300 m neben den Gebduden von Famila).

e Auferdem enthalt der FNP Neu an der weiterfiihrenden Wanderwegverbindung in
ca. 200m Entfernung einen Spielplatzstandort, der iber den ,Weidenweg"
angebunden werden soll.

e Dariber hinaus wird im B-Plangebiet kein Spielplatzstandort ausgewiesen, um die
Ansiedlungsmdglichkeiten der konzipierten Handwerksnutzung nicht einzu-
schrénken.

Unabhangig davon wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Ansiedlung der
Wohnnutzungen, in den Wohnhofen eingegriinte Spielméglichkeiten fiir kleinere Kinder zu
schaffen. |
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Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Segeberger Stralke/ B 206"

1.8 Altlastenverdachtsflache

Die Gemeinde Stockelsdorf hat 1994 eine Liste der potentiellen betrieblichen
Altlastenverdachtsflachen erstellt. In dieser Liste wurden alle an- und abgemeldeten
Betriebe der Gewerbekarteien aufgenommen, die aufgrund ihrer angegebenen Branche
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgehen konnten, wobei sich daraus noch keine
Hinweise auf wirklich vorhandene Verunreinigungen der Grundstiicksflachen ergeben (s.
Anlage der FNP - Neuaufstellung).

Diese Liste enthélt auch eine nicht abschlieRende Auflistung von ehemaligen Tankstellen.
Gemal Bauakienlage des Kreises Ostholstein hat die Deutsche Shell AG von 1966 bis
1974 in der Segeberger Str. 50 im Gebiet 3 des Plangebietes eine Tankstelle betrieben.

Die vorlaufige amtliche Plangrundiage des Vermessungsamtes des Katasteramtes Eutin,
auf deren Grundlage die ersten B-Planvorentwiirfe zu diesem Verfahren erstellt wurden
und die Plangrundlage fiir die Neuaufstellung des F-Planes der Gemeinde Stockelsdorf,
enthalten diesen Tankstellenstandort noch, der in der Ortlichkeit nicht mehr ersichtlich ist.

Gemal Bauschein Nr. 601-01-12-7398-zi beantragte die Deutsche Shell AG am
27.06.1974 die Abbruch - Genehmigung fiir einen massiven Stations-Kiosk, eine
Fahrbahniiberdachung aus Stahl, eingelagerte Kraftstoffbehalter und eine Zapfséuleninsel.
Nach Abbruch der Shellstation wurde an diesem ehem. Tankstellen-Standort das oben be-
schriebene Musterhaus errichtet.

Da der Gemeinde Stockelsdorf keine ndheren Informationen zu der Frage vorliegen,
inwieweit im Zusammenhang mit dem Tankstellenabbruch und der nachfolgenden
Bauarbeiten alle unterirdischen Tankstelleneinrichtungen gereinigt und abgebaut wurden
und in welchem Umfang ein Bodenaustausch fiir potentielle Bodenverunreinigungen
stattgefunden hat, wurde das Umweltamt des Kreises Ostholstein um Aktentberpriifung
und Altlastenverdachtseinschatzung gebeten.

Weil der Altlastenverdacht vom Kreises OH auf der Grundlage der vorliegenden Aktenlage
nicht ausgeraumt werden konnte (Stilllegungs- und Reinigungsbescheinigungen der Tanks
liegen nicht vor), hat sich die Gemeinde Stockelsdorf aulRerdem an die Shell AG mit der
Bitte um Nachforschung und Klérung der Altlastenfrage gewandt.

Da auch dort der Altlastenverdacht nicht zweifelsfrei wiederlegt werden konnte, hat die
Gemeinde Stockelsdorf ein Bodengutachten an das Ing.-Biro fiir Geotechnik,
Erdbaulaboratorium, Dipl.-Ing. Klaus Haase vergeben, das die Ingenieurgesellschaft Prof.
Dipl.- Ing. Enders/ Dipl.- Ing. Dirkop mit der Durchfithrung von Untergrunderkundungen,
hinsichtlich sanierungsrelevanten Untergrundverunreinigungen aus dem
Tankstellenbetrieb, beauftragt hat.

Aus dem abschlieBenden Bericht vom 26.11.2003 zur Expertise der Ingenieurgesellschaft
geht hervor, dass im Untergrund keine Kontamination festgestellt worden ist. Auch
wurden bei den Sondierung des Untergrundes keine verbliebenen baulichen Einrich-
tungen der ehemaligen Tankstelle (wie z. B. Erdtanks, Olabscheider) angetroffen. Es kann
somit festgestellt werden, dass keine Sanierungsrelevanz vorliegt.

Satzungsexemplar Seite 7



Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Segeberger Strafle/ B 206*

1.9 Planungserfordernis und Ziel
1.9.1 Planungserfordernis und Verwaltungsrechtsverfahren

Der Eigentiimer des Grundstiickes Segeberger Stral’e 48 b + ¢, Flurstiick 128 und 129 der
Flur 4, der Gemarkung Stockelsdorf stellte mit Datum vom 27.8.2001 bei der Gemeinde
Stockelsdorf eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit 1200 m?
Brutto- Geschossflache (Malle des Baukérpers in der Planzeichnung: 24,6m x 47 m sowie
110 Stellplatze mit 3.600 m?). Am 20.09.01 verweigerte die Gemeinde Stockelsdorf ihr
gemeindliches Einvernehmen zum Lebensmittelmarkt/ Verbrauchermarkt. Der Kreis
Ostholstein versagte gemaR Bescheid vom 26.11.01 gem. §34 i.V.m. § 36 BauGB
dementsprechend die Bauvoranfrage.

Am 30.11.2001 legte der Grundstiickeigentimer Widerspruch gegen die Versagung der
Erteilung des Bauvorbescheids ein.

Die Gemeinde Stockelsdorf beschioss am 18.10.2001 die Aufstellung dieses B-Planes
Nr. 52 und beantragte die Zuriickstellung der Bauvoranfrage.

Nach Anhérung des Grundstiickseigentimers wies der Kreis OH mit Wider-
spruchsbescheid vom 8.1.2002 den Widerspruch zuriick, woraufhin der Eigentiimer am
30.01.2002 Klage erhob.

Zur Sicherung der Planung hat die Gemeinde Stockelsdorf am 5.6.2002 eine
Veranderungssperre erlassen.

Am 17. Juni 2003 hat das Verwaltungsgericht Schleswig-Holsteins die Klage des
Grundstiickseigentiimers abgewiesen. Mit Beschluss vom 27.10.2003 hat das
Oberverwaltungsgericht Schleswig-Holsteins die Berufung gegen das Urteil des
Verwaltungsgerichtes Schleswig-Holsteins zugelassen. Das vorgenannte Berufungs-
verfahren wurde jedoch zugunsten der Gemeinde Stockelsdorf entschieden.

1.9.2 Stadtebauliches Ziel

Ziel der Gemeinde ist es, im Plangebiet keine Ansiedlung von Betrieben und
Verkaufseinrichtungen zuzulassen, die die Ortsmitte schwéachen, da die Neuordnung des
Plangebietes auf den folgenden gemeindlichen stadtebaulichen Entwicklungszielen
basiert:

o Starkung der Ortsmitte der Gemeinde Stockelsdorf => Realisierung der ,Step bei

Step — Konzeption® des ,Rahmenplanes Ortsmitte® - (s. hierzu auch
Erléuterémgsbericht des FNP Neu und Einzelhandelsstrukturgutachten des Prisma
Instituts®);

Schutz der angrenzenden Wohngebiete der ndheren Umgebung (entlang der Slidseite der
Segeberger Straflle, beginnend bei der Hausnummer 93 an dem Stichweg zur B 206 bis
zur Hausnummer 113 a bis f sowie auf der nordlichen Seite der Segeberger Stralle, die
sechs Flurstiicke gegeniiber dem Abfahrtsweg der B 206 Richtung Segeberger Stralke).

% 5. insbesondere Pkt. 8.2 des Prisma- Gutachtens ,Neupositionierung des Ortszentrums von Stockelsdorf -
Einzelhandelsstrukturgutachten-, vom Dez. 2002.
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Gemeinde Stockelsdorf Begrilindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Segeberger Strafe/ B 206"

¢ Bereitstellung von verkehrsguinstig belegenen Fiachen fir Handwerk/ Dienstleistung
=> Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des B-Planes Nr. 52 eignet sich das
Plangebiet zur Deckung eines Teils des gemeindlichen Handwerks- und
Dienstleistungsbedarfs. Es ist Ziel der Gemeinde entsprechende Nutzungen in
ortsvertraglicher Form hier anzusiedein.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des B-Planes Nr. 52 eignet sich das Plangebiet zur
Deckung eines Teils des gemeindlichen Handwerks- und Dienstleistungsbedarfs. Es ist
deshalb Ziel der Gemeinde entsprechende Nutzungen in ortsvertraglicher Form hier
anzusiedein.

Die Bauflachen des durch den Verkehrsldrm der B 206 massiv vorbelasteten Plangebietes
werden unter Beachtung der Eigenart der ndheren Umgebung der angrenzenden
schutzbedirftigen Wohngebiete als Mischgebiete festgesetzt, in denen zur Sicherung der
angestrebten stadtebaulichen Gleichgewichtigkeit der Nutzungsarten ,Wohnen“ und
,Gewerbe" der Liefer- und Kundenverkehr auf ein vertragliches MalB, dass die
Wohnnutzung — insbesondere in der Nachtzeit — nicht wesentlich stért, begrenzt wird.
GemaR Kommentar zum BauGB/ BauNVO von Ernst- Zinkhahn- Bielenberg sind dabei
Stérungen und Belastigungen insbesondere dann nicht mischgebietsvertraglich, wenn die
Mindestanforderung an den Grad der Wohnruhe in der Freizeit (Gewahrleistung eines
ungestdrten Feierabends und einer ausk6mmlichen Nachtruhe) nicht gewahrleistet werden
kann.

Auferdem ist der B-Planentwurf unter Beachtung des Runderlass zum Verhélinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erarbeiten.

2 Begriindung zu den Planinhalten

2.1 Bebauungskonzept

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemall § 3 BauGB wurde auf der Basis von zwei
stadtebaulichen Vorentwurfs-Varianten von der Gemeinde Stockelsdorf durchgefiihrt
(Variante 1: Stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes ,Kammartige Handwerk-
Wohnhof-Konzeption®, Variante 2: Gebaudebestandsorientierte MI-Konzeption).

Gemal Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.11.03 und 17.02.04 ist das weitere B-
Planverfahren auf der Grundlage der Variante 1 weiterzuverfolgen, die im Einzelnen fol-
gende Konzeption beinhaltet:

o Stadtebauliche Neuordnung der Bauflachen der Gebiete 1 und 2 sowie Festsetzung
von drei Mischgebieten, um das durch den Verkehrslarm der B 206 massiv
vorbelastete Plangebiet, einer baulichen Nutzung in verkehrsgiinstiger Lage
zufithren zu kénnen, die sich mit der Eigenart der ndheren Umgebung der stdlich
und westlich angrenzenden schutzbediirfigen Wohngebiete vereinen Iasst
(=>Kammartige Handwerk-/Dienstleistungs-Wohnhof-Konzeption).

o Verhinderung der Ansiedlung von ,zentrumsrelevanten Warengruppen® in der
dezentralen Lage® des Plangebietes und Wahrung des Riicksichtnamegebotes fir
die sldlich und westlich angrenzenden schutzbediirftigen Wohngebiete durch
Beschréankung des MI- Gebietscharakters (s. Teil B Text Nr. 1.1, Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften und Tankstellen).
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o Festsetzung einer Baulinie nebst geschlossener Bauweise (eckriegelartiger
Gebaudestruktur) entlang der B 206 zum Immissionsschutzschutz der stdlich der
Segeberger Stralle liegenden Wohngebiete, da die Realisierung von dariber
hinausgehenden aktiven Schallschutzmafinahmen (Errichtung von Larmschutz-
wanden oder —wallen) aus stadtebaulichen Griinden im Plangebiet nicht méglich ist.

o Festsetzung einer kammartigen Geb&dudestruktur in den Gebieten 1 und 2, die
Richtung Siden zwei immissionsgeschitzie Héfe bildet sowie Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBnahmen an den Gebaduden einschlieBlich geeigneter
Grundrissanordnungen, um die baurechtlich erforderliche Aufenthaltsqualitét fir die
Wohnrdume des MI-Wohnanteils innerhalb der Gebaude zu gewahrleisten (s.
hierzu Schnitt A-A, Darstellung ohne Normcharakter).

s Sicherung des ,Musterhaus-Geb&udes" zur Wahrung des Bestandsschutzes fir das
erst vor kurzem als Einzelbauvorhaben nach § 34 BauGB errichtete Gebaude des
MI-Gebiets 3 sowie Festsetzung einer Anbau- bzw. Erweiterungsmadglichkeit.

e Erganzung der vorhandenen Solitdrgehdlzstruktur an der Segeberger Strasse, zur
Umsetzung der L-Plankonzeption ,Pflanzung von straflenbegleitenden Baumreihen®,
zum Ausgleich und zur stadtebaulichen Arrondierung des Kammriegels (s. Teil B Text
Nr. 4.1).

e Festsetzung einer Innenhofbegriinung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
des MI-Wohnanteils (s. Teil B Text Nr. 4.2 und 4.3).

2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bauflachen der Gebiete 1 bis 3 werden als Mischgebiete festgesetzt, um das durch
den Verkehrslarm der B 206 massiv vorbelastete Plangebiet, das im Ubergangsbereich zu
den sidlich und westlich angrenzenden Wohngebieten liegt, einer stédtebaulich
neugeordneten Mischgebietsnutzung zufiihren zu kénnen.

Ziel ist es, hier eine kammartige Handwerk-/Dienstleistungs-Wohnhof-Konzeption in ver-
kehrsglinstiger Lage zu realisieren, die einen Teil des Wohn- und Handwerks- sowie
Dienstleistungsbedarfs der Gemeinde Stockelsdorf* decken soll.

Aus Immissionsschutz-Griinden soll der betriebliche MI-Anteil direkt angrenzend an die
Baulinie errichtet werden, um die MI-Wohnnutzung einschlieflich der Frei- und
Spielflachen der Héfe vor Verkehrsimmissionen der B 206 zu schiitzen (s. hierzu Schnitt
A-A, Darstellung ohne Normcharakter und Teil B Text Nr. 7.1).

* Der Bedarf an 12,4 ha gewerblicher Fliache (Bedarfsermittlung, Stand 23.09.2002) wurde von der
Gemeinde Stockelsdorf im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 28a ermittelt. Durch den
B-Plan 28a werden 6,8 ha Gewerbeflachen geschaffen. Der mittel- bis langfristige Bedarf ist nicht
abgedecki. Der F-Plan weist keine weiteren G-Flachen, sondern nur noch M-Fléchen aus.
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Die Bauflachen sind unter Beachtung der Eigenart der naheren Umgebung des
angrenzenden schutzbedirftigen Wohngebietes als Mischgebiete festgesetzt, in denen
Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften und Tankstellen generell geman
Text Nr. 1.1 nicht zulassig sind. Insbesondere soll damit der Anliefer- und Kundenverkehr
in den friilhen Morgen- bzw. Nachtstunden unterbunden werden und der Kundenverkehr,
vor allem im Bereich der verkehrsberuhigten ,Segeberger Stral3e” auf ein ortsvertragliches
MaR, dass die Wohnnutzung weder in den festgesetzten MI-Gebieten noch in den an das
Plangebiet angrenzenden Wohngebieten nicht wesentlich stért, begrenzt werden.

Um den Ruhebedarf der Anwohner gerade in den Abend- und Nachtstunden zu
gewahrleisten, werden ebenso Schank- und Speisewirtschaften als besonders
immissionsrelevante Betriebe ausgeschlossen.

Zur Notwendigkeit des festgesetzten Totalausschlusses des Einzelhandels ist in dem
Zusammenhang folgendes anzumerken:

Auf Grund der betriebswirtschaftlich bedingten Veranderungen der Einzelhandels-
strukturen der letzten Jahre, entsprechen die Typisierungen der Gréenordnungen von
Einzelhandelsbetrieben  (insbesondere die Aussagen zu den ,groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben”) nicht mehr der Ansiedlungsrealitat. Insbesondere ist derzeit ein
Trend zu steigenden Mindestverkaufsflichen pro Einzelhandelsbetrieb sowie ein, auch
grundstiickstibergreifendes, Shop-in-Shop- Prinzip zur Ansiedlung von Handelshofen, die
aus mehreren kleineren Einzelhandelsbetrieben bestehen, zu beobachten.

Bezogen auf die spezielle Eigenart des Plangebietes des B-Planes Nr. 52, sollen
demgemass auch die nicht groRflachigen Einzelhandelsbetriebe, mit ihrem Friihstiicks-
und Imbissfrischeangebot (Shop-in-Shop- Prinzip) und/ oder grundstiickslibergreifenden
Handelshofansiedlungen ebenso im B-Plangebiet Nr. 52 ausgeschlossen werden, um
unerwiinschte Verkehrsimmissionen zu vermeiden und die stadtebaulichen Ziele zu
erreichen.

Dabei ist es im Ubrigen auch Ziel der Gemeinde die Einwénde und Birger/Innen-
stellungnahmen zu berlicksichtigen, die zum Themenkomplex ,Verkehrsbelastung und
Ruhebediirfnis” bereits im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 45 von den Anwohner/Innen
vorgetragen wurden.

Fur die periodische und aperiodische Versorgung stehen ferner in ca. 200 m
FuBwegentfernung geniligend kleine und grofe Einzelhandelsbetriebe nordéstlich des
Plangebietes (,Handelshof Famila“) zur Verfligung, so dass die Nahversorgung
gewabhrleistet ist.

Da die zu erwartenden Anliefer- und Kundenverkehre der Handwerk-/Dienstleistungs-
Wohnhof-Konzeption (Handwerk, Dienstleistungen, Wohnen, nicht stérendes Gewerbe
und sonstige gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen) vorrangig tagsiber in
erheblich geringerem Umfang anfallen werden, werden diese zu keiner wesentlichen
Erhéhung des Verkehrsautkommens der Segeberger Strafte fiihren, sich somit mit der
angrenzenden und der geplanten Wohnnutzung vereinen lassen.
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Wie zuvor bereits erwéhnt, ist es entwicklungsplanerisches Ziel der Gemeinde Stockels-
dorf, der Verddung der Ortsmitte (iber die Umsetzung eines Mallinahmenbiindels
nachhaltig entgegenzuwirken (s. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und
Rahmenplan der Gemeinde). Neben bereits realisierten Einzelzielen, wie der baulichen
Neuordnung des Orteinganges, beinhaltet dieses ,MaRnahmenbiindel® eine
Einzelhandelsstandortkonzeption, die auf dem Prisma - Gutachten vom Dez. 2002
,Neupositionierung des Ortszentrums von Stockelsdorf - Einzelhandelsstrukturgutachten -
basiert.

Zur Starkung der Ortsmitte der Gemeinde Stockelsdorf enthalt das Prisma — Gutachten fiir
den im F-Plan als SO-Gebiet ,Handel” dargesteliten nérdlich des Plangebietes liegenden
Bereich folgende Zielsetzung: ,Unter stadtstrukturellen Gesichtspunkten sollte allerdings
der im Bereich der Ahrensboker Stral’e und der Segeberger Stralle bereits vorhandene
Flachenbestand nicht mafigeblich erweitert, sondern vielmehr einzelhdndlerisch weiter
qualifiziert und profiliert werden. Vor allem sollte auch die Etablierung von sog. ,
zentrumsrelevanten Warengruppen” in dezentralen Lagen méglichst ausgeschlossen und
diesbeziiglich Neuansiedlungen/ Erweiterungen bzw. Verlagerungen auf den Ortskern

konzentriert werden®.®

Damit vernetzen sich, die oben erwdhnten stadtebaulichen Zielsetzungen, die
konsequenterweise zum Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirt-
schaften und Tankstellen gemaR Text Nr. 1.1 fuhren.

Es ist bekannt, dass bedingt durch die Planung Entschadigungsanspriiche nach den
§§ 42-44 BauGB zugunsten der Grundstiickseigentiimer entstehen kénnten, die bedingt
durch die stédtebaulichen Ziele hinzunehmen wéren.

Vergniigungsstéatten werden gemaf Textbestimmung Nr. 1.2 generell ausgeschlossen, um
den konzipierten handwerklich-wohnlich gepréagten MI-Charakter in allen Baugebieten
wahren zu kénnen.

Die Grundflachenzahlen werden orientierend am derzeitigen Bestand in allen MI-Gebieten
mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. In dem Zusammenhang wird auf die
Uberschreitungsmdglichkeit gemaB Textfestsetzung Nr. 3.1 zur stadtebaulichen
Gliederung der stidéstlich orientierten Baukérper verwiesen.

Aus stadtebaulichen und immissionstechnischen Griinden wird in den MI-Gebieten 1 und
2 die bundesstraBenseitige Traufhéhe zwingend mit 3,20 m festgesetzt, wobei die
Pultdachfestsetzung einschlieBlich ihrer bundesstraBenseitigen Ausrichtung, die
Festsetzung der geschlossenen Bauweise und der bundesstrafienseitigen Baulinie
ausschlieflich immissionsschutztechnisch erforderlich ist (s. hierzu Schnitt A-A).

Gemal Rucksprache mit dem Schallgutachter ist in dem Zusammenhang anzumerken,
dass die zu erwartende Immissionsschutzwirkung dieser geschiossenen bundes-
strallenseitigen Handwerksriegel- Pultdachkonzeption mit der festgesetzten bundes-
stralRenseitigen zwingenden Traufh6he von 3,20 m ebenso wirkungsvoll sein wird, wie die
alternativ dazu auf der Seite 13 des Gutachtens vorgeschlagenen 4 m hohen Larmschutz-
wanderganzungen (s. Anlage 5).°

® 8. Pkt. 82 des Prisma- Gutachtens ,Neupositionierung des Ortszentrums von Stockelsdorf
- Einzelhandelsstrukturgutachten -, vom Dez. 2002.

® Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-08-1 des Ing.-Biiros fiir Schallschutz (ibs) vom 05.08.2003
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Da das MI-Gebiet 3 erst vor kurzem mit einem ,Musterhaus” gemaf} § 34 BauGB bebaut
wurde, orientiert sich die im MI-Gebiet 3 festgesetzte offene Bauweise und die generelle Il-
Geschossigkeit im gesamten Plangebiet an diesem Gebaudebestand, der zwischen den |-
geschossigen Baukorpern der angrenzenden WR-Gebiete und der hoheren Eckbebauung
am Weidenweg (s. Anlage 1, Foto 1) mittelt.

Die Baugrenzen sind grof3ziigig gehalten, um den Entwicklungsspielraum der kinftigen
Bauherren nicht einzuengen.

2.3 Gestalterische Festsetzungen

Da die Héhenentwicklung des in den Mi-Gebieten 1 und 2 festgesetzten Pultdaches bei
25° Dachneigung ahnlich wie ein 45° Satteldach im MI-Gebiet 3 einzuschétzen ist (s.
Anlage 3), werden die Dachneigungen fir die Pult-, Sattel- bzw. Walmdécher differenziert
gemal Text Teil B Nr. 6.1 festgesetzt. Die sonstigen dachgestalterischen Festsetzungen
werden die stidtebauliche Einordnung des neu zu bebauenden Plangebietsteils (Gebiete
1 und 2) in die Eigenart der ndheren Umgebung gewahrleisten.

Der angestrebte ein- und durchgriinte Wohnhof-Gebietscharakter dieses Areals wird tber
die Textfestsetzungen Nr. 4.1 bis 4.3 sowie Nr. 6.2 realisiert werden.

2.4 Verkehr
2.4.1 ErschlieBung

Die &dufiere ErschlieBung wird Gber die B 206 gewahrleistet, die das Plangebiet zum Einen
Uber Eckhorst Richtung Bad Segeberg anbindet und zum Anderen Uber die Ortsmitte
Richtung Hansestadt Liibeck fiihrt.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die vorhandenen Stralien-
verkehrsflachen der Segeberger Strasse, die Richtung Osten, angrenzend an den
Planbereich des B-Planes Nr. 52 als Fullwegverbindung weitergefthrt wird.

Der B-Plan Nr. 52 uberlagert im Bereich der Segeberger Strafle geringfligig den
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 45, um die Grinfestsetzungen des
neuen Plangebietes im Zusammenhang mit dem vorhandenen Baumbestand des B-
Planes Nr. 45 ausweisen zu kdnnen. Ferner soll der Zugang von der B 206 im gesamten
Einmindungsbereich kiinftig als StralRenverkehrsfliche ausgewiesen werden. Ab
Weidenweg wird weiterhin eine verkehrsberuhigte StraRenverkehrsflachenausweisung
erfolgen, um den Stérungsgrad vor Verkehrsimmissionen fiir die Anwohner des sidlich
angrenzenden Wohngebietes zumindest (ber eine 30 km/h Zonenregelung weiterhin
gering halten zu kénnen. Bei Erlangung der Rechiskraft des Bebauungsplanes Nr. 52
werden die entsprechenden Festsetzungen des entsprechenden Teilbereiches des B-
Planes Nr. 45 gegenstandslos.

In welchem Umfang im Zusammenhang mit der Umsetzung der Neuordnung der Ml-
Gebiete 1 und 2 bauliche VerkehrsberuhigungsmaBnahmen in der Segeberger Stralie
langfristig realisiert werden sollen, wird von der Gemeinde zu gegebener Zeit entschieden
werden.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bodens sowie aus gestalterischen Griinden
sind die stralRenunabhangigen FuBwege im Bereich der Verkehrsgriinflaiche sowie alle auf
den privaten Grundstiicksflachen zu errichtenden Steliplatzflachen geméaf Textfestsetzung
Nr. 4.5 mit wassergebundener Oberfldche oder grofiporigem Pflaster zu befestigen.
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2.4.2 Ruhender Verkehr

Zur Realisierung des angestrebten durchgrinten MI-Gebietscharakters wird gemé&f
Textfestsetzung Nr. 6.3 auf den privaten Grundstiicksflachen die Anzahl der neben oder
hintereinander ununterbrochen angeordneten Stellplatze nebst ihren Uberdachungen (Car-
ports) begrenzt auf maximal 4 Stellpldtze, die mit Gehdlzen oder anderen
Griingestaltungsmafinahmen einzugriinen sind.

Dementsprechend sollen die gemal Landesbauordnung erforderlichen privaten Stellplatze
mit den beschriebenen Anpflanzbindungen nach maximal 4 Stick in Reihe und einer
Eingriinung der gesamten Stellplatzanlage auf den jeweiligen Baugrundstiicken
untergebracht werden. ‘

Der kiinftige Stellplatzbedarf wird wie folgt prognostiziert:

MI 1- Gebiet

Grundfliche = 2.764 m? x 0,4 (GRZ) => 11056 m® - 10 % (-110,56 m? fur
ErschlieBungsflaichen, Wande etc.)=>995,04 m? : 70 m? (durchschnittliche Wohnungs-
bzw. BetriebsgroRe, wobei gem. Nr. 1.2 des Stellplatzerlasses 0,7-1 Stellplatz je Wohnung
bzw. gem. Nr. 9.1 StErl 1 Stellpl. je 50- 70 m? Nutzfliche je Handwerksbetrieb
nachzuweisen ist) => 14,2

Ml 2- Gebiet
3.512 m? x 0,4 => 1.404,8 m? - 140,48 m? => 1.264,32 m? :70 m? => 18,06

M! 3- Gebiet

938 m2x 0,4 => 375,2 m? - 37,52m? => 337,68 m?: 70 m? => 4,824

Da der Textteil B Nr. 7.1 die Errichtung von Wohnrdumen stark einschrénkt, und da
Betriebe nicht nur tiber Nutzflichen sondern auch iber 50 % und mehr Lager und sonstige
nicht nutzbare Betriebsflachen verfiigen, werden die ermittelten 37 Stellplatze aufgerundet
auf 40 Stellplidtze, die fir die Wohn- und Betriebsnutzflachen beider Vollgeschosse
angesetzt werden. Der sich tatsachlich ergebende private Stellplatzbedarf wird dann zu
gegebener Zeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

Die gemafl Landesbauordnung erforderlichen Abstellanlagen fir Fahrrdder werden
ebenfalls auf den privaten Grundstiicksflachen untergebracht.

Zusatzlich werden 20 % der maximal zu erwartenden privaten Stellplatzanzahl (insgesamt
8 bezogen auf die 40 privaten Stellplatze) als offentlicher Parkplatzanteil innerhalb der
StraRenverkehrsfliche des Plangebietes festgesetzt (s. Stellplatzerlass des Innenministe-
riums vom 16.08.1995 i.V. zur EAE), wobei diese 6ffentlichen Parkplatze auf der Basis des
Pkt. 5.2.1.2 der EAE ,mehrfach” nutzbar sind. Das heif3t sie stehen auch weiterhin den
Anwohnern des sidlich angrenzenden B-Plangebietes Nr. 45, deren Besuchern und
anderen Parkplatznutzern zur Verfligung.
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2.5 Griinordnung und Kompensation moglicher Eingriffe
2.5.1 Griinordnung

Auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurde gepriift, bei welchen Flachendarstellungen des B-Planes hier
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorbereiteten
Eingriffe werden fiir die einzelnen Schutzglter dargestellt und auf die jeweils gegebene
Eingriffserheblichkeit untersucht. Fir die Kompensation der Eingriffe werden
landschaftspflegerische MaRnahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung (ber
Festsetzungen des B-Planes gesichert werden.

Griinordnerisches Leitbild

Das Plangebiet ist derzeit durch die vorhandene Bebauung und die fast volistdndige
Flachenversiegelung durch innergebietliche ErschlieBungen und Stellplatze sowie die das
Gebiet allseitig umschlieBenden o6ffentlichen StraRen charakterisiert (s. Anlage 1, Fotos
der Ortsbesichtigung vom Marz 2002 und Anlage 2, Bestandskartierung). Mit Ausnahme
von wenigen kleinteiligen und géartnerisch gepragten Griinflachen im inneren des Gebietes
bestehen Grinstrukturen lediglich entlang der duReren Plangebietsgrenzen in Form von
alterem Baumbestand und Verkehrsgriinflachen mit/und Strafienbdumen.

Grunordnerisches Leitbild ist es daher, mit der Umgestaltung des Plangebietes im Bereich
der Uberplanten Gebiete 1 und 2 innerhalb dieser Gebiete auch ein Mindestmal an
Wohnumfeldqualitat zu entwickeln und diese durch griinordnerische Festsetzungen sicher
zu stellen.

2.5.2 Eingriffsermittlung und Kompensation

Eingriffsvermeidung

Vorhandene Baum- und Gehdélzbestdnde sind wéhrend der Bautatigkeiten entsprechend
der DIN 18920 zu schiitzen. Dadurch kann eine Zerstbrung bzw. nachhaltiger
Beeintrachtigung der Vitalitdt der Vegetationsbesténde vermieden und ihr Fortbestand
gesichert werden.

Eingriffsminimierung

Die Auswirkungen der Eingriffe lassen sich durch verschiedene Mafnahmen minimieren,
ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden kann.
Folgende griinordnerische Festsetzungen dienen der Eingriffsminimierung:

e Begriinung von Fassaden bei Nebengebauden,
¢ wasserdurchlassige Befestigung von Fultwegen und Stellplatzen.

Eingriffsermittiung

In der Anlage 4 ,Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung” werden in Anlehnung an
den Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3.7.1998 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die
geplanten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt in ihrer Quantitat
bewertet und einem Ausgleichserfordernis zugeordnet.
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Neben den in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgefiihrten flichenhaft
geplanten Eingriffen sind die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter insgesamt wie
folgt zu beurteilen:

Flora:

Von wesentlicher Bedeutung ist im Plangebiet lediglich der im siidlichen Plangebiet
vorhandene strallenbegleitende Baumbestand entlang der ,Segeberger Strale”. Im
stdostlichen StralRenabschnitt wurden ergédnzend zu dem Altbaumbestand auf der
sidlichen Stralenseite Winterlinden gepflanzt. An diese Baumreihe schliefit sich nach
Westen eine Baumhecke aus Feldahorn, Hainbuchen und Birken an. Westlich der Zufahrt
zum Jeansladen steht eine Geholzgruppe, die aus einer Birke, einer Schwarzkiefer, einer
gemeinen Kiefer, einer Buche, drei Feldahorne sowie im Unterwuchs aus Hartriegel,
Pfaffenhiitchen und Forsythien besteht. Entlang der B206 steht eine StralRenbaumreihe
aus Spitzahornen. Wahrend es auf dem Mobelhausgrundstiick bis auf einige wenige
Quadratmeter gértnerisch gestalteter Griinfliche ansonsten nur versiegelte Verkehrs-
flachen gibt, ist das Ostliche Grundstiick um das Musterhaus herum als Ziergarten
vorwiegend mit Intensivrasenflachen gartnerisch gestaitet.

Durch die verdnderten Baugrenzen und Erschliebungen ist ein Eingriff in die an der Stral3e
vorhandene Gehélzgruppe sowie insgesamt in die géartnerisch gestalteten Freiflachen
unvermeidbar.

Die Baumhecke im siidlichen Bereich des Gebietes 2 sowie die Gehdlze zwischen den
Gebieten 2 und 3 sind von den geplanten Ausweisungen als Bauflichen nicht betroffen
und werden als zu erhalten festgesetzt. Ebenfalls nicht betroffen sind die Bereiche des
Verkehrsgriins.

Fir die Fallung von den in der Gehdlzgruppe im Gebiet 2 stehenden Baume ist bei der
Gemeinde Stockelsdorf entsprechend nachfolgender Auflistung ein Antrag auf
Fallgenehmigung zu stelien:

Baumart Stammdurchmesser Ersatzbdume
(gemessen in 1 m Hohe) {It. Baumschutzsatzung)
Birke (Betula pendula) 35cm 1 Betula pendula
Schwarzkiefer (Pinus sylvestris nigra) 50 cm nicht gefordert
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) 45 cm nicht gefordert
Buche (Fagus sylvatica) 18 cm 1 Fagus sylvatica
Feldahorn (Acer campestre) 25cm 1 Acer campestre
Feldahorn (Acer campestre) 20 cm 1 Acer campestre
Feldahorn (Acer campestre) 20+18 cm 1 Acer campestre

Die Ersatzpflanzung gemaR Teil B Text Nr. 4.6 soll als Bestandteil der fir die als
Verkehrsgriin ausgewiesenen Flache zur Erhéhung des Griinvolumens festgesetzten
Ergénzungspflanzung erfolgen. Es sind Laubbdume als 3 mal verpflanzte Hochstamme
mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Zur Verwendung sollen
standortgerechte und heimische Laubbaumarten kommen.
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Der Eingriff in die gartnerisch gestalteten Freifldichen wird im naturschutzrechtlichen Sinne
nicht als solcher bewertet, da hier einerseits grundséatzlich jederzeit eine gartnerische
Umgestaltung zulassig ist. Dariiber hinaus wird sich durch die ausgewiesene GRZ der
gartnerisch gestaltete Flachenanteil erheblich erhéhen (s. Anlage 4, Tabellarische
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Flora in Form von Baumféllungen mit der Umsetzung der festgesetzten
Ausgleichspflanzungen ausgeglichen werden kénnen. Daher erfolgt in der tabellarischen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 4) keine Betrachtung zur Ermittlung eines
weiteren Kompensationserfordernisses flir dieses Schutzgut.

Orts- und Landschaftsbild:

Die fur die Gebiete 1 und 2 vorgenommenen Festsetzungen bewirken im Sinne des
Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild insgesamt eine deutlich positive stadtebauliche
Entwicklung. Die Festsetzung zur géartnerischen Gestaltung der neu entstehenden
Innenhdfe sowie der GRZ erhéhen den zu schaffenden Frei- und Grinflichenanteil im
Gegensatz zum derzeitigen Bestand erheblich und stellen damit eine Mindestqualitat fiir
die Wohnumfeldgestaltung sicher.

Entlang der ,Segeberger Stralle” sind aus stddtebaulichen Aspekten zur Erganzung des
innerhalb wie aulierhalb des Geltungsbereiches bereits vorhandenen Alleebaumbestandes
funf weitere Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen. Es wird empfohlen die Baume als 3
mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind durch konstruktive MaRnahmen dauerhaft gegen ein Uberfahren zu
sichern. Dariiber hinaus muss damit ein Anfahren der Baumstdmme auch im Alter mit
Sicherheit vermieden werden.

Es wird davon ausgegangen, dass sich mit der Uberplanung die stadtebauliche Situation
im Gegensatz zum derzeitigen Bestand insgesamt erheblich verbessert und
dementsprechend kein auszugleichender Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild
gegeben ist. Daher erfolgt in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Anlage
4) keine Betrachtung zur Ermittlung eines Kompensationserfordernisses fir dieses
Schutzgut.

Fauna:

Eine faunistische Bestandsaufnahme ist nicht vorgenommen worden. Aufgrund der
vorhandenen Gebdude und Verkehrsflichen und der von den damit verbundenen
Nutzungen ausgehenden Stérungen wird die Bedeutung der iberplanten Bauflachen als
Lebensraum als gering eingeschétzt.

Es wird davon ausgegangen, dass von den Ausweisungen des Bebauungsplanes im
allgemeinen keine zusétzlichen dauerhaften Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna
ausgehen.

Davon abweichend stellt die geplante Féllung von Baumen einen Verlust von vorwiegend
avifaunistischem Lebensraum dar.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Fauna mit der Pflanzung der 10 zusdtzlich im Bereich der
Verkehrsgrinflichen zu pflanzenden Laubbdume sowie der Alleebdume an der
s~>egeberger Stralle” ausgeglichen werden kénnen. Daher erfolgt in der tabellarischen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 4) keine Betrachtung zur Ermittlung eines
Kompensationserfordernisses flir dieses Schutzgut.
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Boden:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch seine vorhandenen StraRenverkehrs-
und Bauflichen von einem Uberdurchschnittich hohen Versiegelungsgrad
gekennzeichnet. In der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 4)
werden die derzeit gegebenen Flachennutzungen und Versiegelungen den nach den
Ausweisungen des Bebauungsplanes zukiinftig zuldssigen gegeniibergestellt und
rechnerisch voneinander abgezogen. Fir die Ermittlung der danach verbleibenden
Eingriffserheblichkeit wird fir die Versiegelung durch Bauflachen ein Faktor von 1,0
angesetzt. Der Ausgleichsfaktor wird entsprechend des Runderlasses zur
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vom 03.07.1998 fur das Schutzgut Boden mit 0,5
angesetzt.

Die Gegenuberstellung der Bestandsflachen der Gebiete 1 und 2 (6.004 m?) zu der fiir
diese Gebiete nach den Ausweisungen des Bebauungsplanes zukiinftig maximal
zuléssige Flachenversiegelung (3.760,80 m?) =zeigt, dass mit der geplanten
Gebietsentwicklung die vorhandene Nutzungsintensitdt in den Gebieten 1 und 2 erheblich
zuriickgenommen wird.

Fir das Gebiet 3 ergibt sich durch die Ausweisung einer GRZ von 0,4 gegeniiber dem
Bestand eine Erh6hung der zuldssigen {iberbaubaren Fidche, die in diesem Gebiet mit
einer zusétzlich moglichen Versiegelung von 344,60m* zu Lasten des vorhandenen
Ziergarten geht.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Boden aufgrund der gegebenen Vorbelastungen keine zusétzlichen
Eingriffe darstellen und damit auch kein Kompensationserfordernis besteht. Daher erfolgt
in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 4) keine weitergehende
Betrachtung zur Ermittiung des Kompensationserfordernisses fiir dieses Schutzgut.

Wasserhaushalt:

Aufgrund der vorhandenen Flachenversiegelungen sind in den Gebieten 1 und 2 und in
den Strallenverkehrsflachen die allgemeinen Bodenfunktionen sowie die Funktion fir die
Grundwasserneubildung fast vollstandig zerstort.

In der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 4) werden die derzeit
gegebenen Flachennutzungen und Versiegelungen den nach den Ausweisungen des
Bebauungsplanes zukiinftig zuldssigen gegeniibergestellt und rechnerisch voneinander
abgezogen. Dabei sind die versiegelien Bodenbereiche mit den fiir das Schufzgut
Wasserhaushalt betroffenen Flachen identisch.

Fir die Versiegelungsflachen wird zur Beriicksichtigung des Schutzgutes Wasserhaushalt
ein erforderlicher Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt, da hier die Bodenfunktionen fiir den
Wasserhaushalt direkt am Eingriffsort deutlich beeintrachtigt werden.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Wasserhaushalt aufgrund der gegebenen Vorbelastungen keine
zusétzlichen Eingriffe darstellen und damit auch kein Kompensationserfordernis besteht.
Daher erfolgt in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 4) keine
weitergehende Betrachtung zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir dieses
Schutzgut.

Satzungsexemplar Seite 18




Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ;Segeberger Strafle/ B 206"

2.5.3 Ausgleich der Eingriffe / AusgleichsmaRnahmen

Fur die Schutzgiter Flora und Fauna erforderlichen Ersatzpflanzungen werden volistandig
innerhalb des Plangebietes umgesetzt und erfordern daher keine zusétzliche externe
MaRnahmenfiache. Eine Kostenschatzung fir die Umsetzung der Baumpflanzungen ist
gemaR Pkt. 6 Bestandteil der Begriindung.

Nach der tabellarischen Ermittlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Anlage 4) ergibt
sich flr die flachenhaften Eingriffe in die Schuizgiiter Boden und Wasserhaushalt kein
weiterer Kompensationsbedarf, da die Bilanzierung aufgrund der im Plangebiet bereits
vorhandenen Vorbelastungen im Hinblick auf die getroffenen Ausweisungen des
Bebauungsplanes eine Entsiegelung von 1.898,60m? bzw. rechnerisch einen erheblichen
<theoretischen Kompensationsiiberschuss” in Héhe von 1.329,02m? ausweist.

Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichspflanzungen kénnen die im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungskonzeptes zu fallenden Baume ersetzt werden.

Darlber hinaus sind im [Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 52 (s. Anlage 4) fur die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt keine
weiteren KompensationsmafRnahmen erforderlich.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen damit
insgesamt als zuldssig betrachtet werden.

2.6 Immissionsschutz
Das B-Plangebiet grenzt bzw. beinhaltet einen Teilbereich der Schallquelle der B 206.

Die Gemeinde Stockelsdorf hat deshalb das Ingenieurblro fiir Schallschutz (ibs) damit
beauftragt, ein Schalltechnisches Gutachten’ zu erstellen und Schallschutzmanahmen
fur die Mi-Gebiete des B-Planes Nr. 52 auf der Basis der beiden Vorentwurfsvarianten 1
und 2 auszuarbeiten. Zusammenfassend enthélt das Gutachten folgende Aussagen:

Die Berechnungen der Stralenverkehrslarmeinwirkungen zuzlglich eines Prog-
nosezuschlags von 20% kommen zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen
Orientiertungswerte der DIN 18003-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vom Juli 2002 mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 vom Mai 1987 fiir Mischgebiete (tagsiiber/ 06:00-22:00/ 60 dB
(A) und nachts/ 06:22:00 / 50 dB(A)) an den norddstlichen strallennachsten Baugrenzen
mit Beurteilungspegeln bis zu 66 dB (A) tags und bis zu 58 dB (A) nachts um 6- 8 dB (A)
iliberschritten werden.

" Schalitechnisches Gutachten Nr. 03-08-1 fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Gemeinde
Stockelsdorf flir das Gebiet an der B 206/ Segeberger StraRe - Untersuchung der
Gerauscheinwirkungen durch den Strallenverkehr und durch gewerbliche Nutzungen, ibs, Dipl.-ing.
Volker Ziegler vom 05.08.2003, s. Anlage 5.
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,Dieser Konfliktsituation wird in den vorliegenden Entwiirfen des Bebauungsplanes Nr. 52
bereits durch die Festsetzung von Baugrenzen® in den Gebieten 1 und 2 ,begegnet, die
eine geschlossene Bebauung ermdglichen und® ... ,das zurlickliegende Plangebiet
abschirmen. Darliber hinausgehende aktive SchallschutzmaRnahmen (Errichtung von
Larmschutzwénden oder —wéllen) scheiden aus stadiebaulichen Griinden aus. Zum
Schutz der Personen bei Aufenthalt innerhalb der Gebaude sind im Bebauungsplan als
Ausgleich passive SchallschutzmalRnahmen an den Geb&uden einschlielich geeigneter
Grundrissanordnungen festzusetzen.

Im Hinblick auf den Schutz der AuRenwohnbereiche in den MI-Gebieten 1 und 2 wird
empfohlen eine geschlossene Bauweise zur B 206 hin verbindlich im Bebauungsplan
festzusetzen.”

Zur Reduzierung des einwirkenden Straflenlérms werden demzufolge passive Schall-
schutzmafinahmen fiir die zur B 206 weisenden Aufenthaltsraume gemaR Text Nr. 7.1 und
7.2 festgesetzt.

Die Textfestsetzung Nr. 7.1 bezieht nur die Mi 1- und Ml 2-Gebiete ein, da das Geb&ude
des Gebietes 3 (Musterhaus) erst vor kurzem auf der Basis des Schalltechnischen ibs-
Gutachtens Nr. 00-02-5 vom 01.03.2000 errichtet wurde (Einzelbauvorhaben nach § 34
BauGB =>Nutzungskonflikt zum Bestandsschutz, s. ibs Gutachten Nr. 03-08-1). Zur
Veranschaulichung der gemaR Teil B Text Nr. 7.1 festgesetzten Grundrissgliederung der
Ml 1- und MI 2-Gebiete dient der Schnitt A-A (s. Planzeichnung, Darstellung ohne Norm-
charakter).®

AuBerdem wurde im Zusammenhang mit der Erweiterung des Baufeldes und der GRZ
Erhdhung auf 0,4 im Gebiet 3 Herr Ziegler um Stellungnahme gebeten. Da der
Schaligutachter auf Grund der Kleinteiligkeit dieses Grundstiicks, die eine
innenhoforientierte Grundrissnutzung nicht zulésst, eine analoge Anwendung des Text Nr.
7.1 fur eventuelle Anbauten und Neubauten des Mi-Gebietes als unverhéltnisméRigen
Eingriff bewertet, wird diese einschrankte Festsetzung in diesem Gebiet nicht getroffen.

Die passiven Schallschutzmassnahmen des Teil B Text Nr. 7.2 beziehen sich hingegen
auf alle Mi-Gebiete. Folgende Inhalte der DIN 4109 sind zu beachten:

Auszug aus der Tabelle: ,Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen®
der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989

Spaite 1 2 3 ] 4 | 5
Raumarten
Zeile Larmpe- |,Mafigeb- Bettenrdume in Kran- | Aufenthaltsrdume in Woh- ; Birordume " und
: kenhausanstalten und | nungen, Ubemachtungs- | &hnliches
gel- licher X : :
. Sanatorien rdume in Beherbergungs-
bereich [Aufen- statten,
{&rm- Unterrichtsstatten,
pegel Unterrichtsrdume und
&hnliches
dB(A) erforderliches R’y s des AuRenbauteiles in dB
3 i 61-65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71-75 50 45 40
1) An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldmm aufgrund der in den R&umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

8 Schalltechnisches Gutachten Nr. 03-08-1 fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52, ibs, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler vom 05.08.2003, s. Anlage 5.
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AbschlieRend nimmt das ibs- Gutachten Nr. 03-08 (s. Anlage 5) zu der oben
beschriebenen Bauvoranfrage zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit 1200 m?
Brutto- Geschossflache wie folgt Stellung:

,=Eine Uberschiagige Berechnung ergibt, dass an den benachbarten Wohnhéusern
auRerhalb des Plangebietes Uberschreitungen des fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden
Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) nicht auszuschlieRen sind bzw. Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich werden kénnen. Eine derartige Plangebietsnutzung mit hohem
Kundenaufkommen ware nicht unkritisch zu bewerten.”

3 Versorgung

3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Kerngemeinde Stockelsdorf wird durch zentrale Wasserversor-
gungsanlagen der Gemeindewerke Stockelsdorf mit Trinkwasser versorgt. Der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 52 ist bereits an die bestehenden Anlagen angeschlossen.

3.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Stockelsdorf wird durch die E.ON Netz GmbH mit elekirischer Energie
versorgt. Sollte fir den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren
Gber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstimmung mit
dem zustandigen Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Fléachen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der Energieversorger ist Ricksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle durchzufiihren.

Dem Energieversorger werden geeignete Stationsplédtze fir die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfiigung gestellt. Uber die Standorte wird eine friihzeitige
Abstimmung herbeigefithrt, und die Stationsplédtze werden durch grundbuchamtliche
Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfligung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

in Anbetracht der wissenschaftlichen Erkenntnisse (ber die Aufheizung der Erd-
atmosphédre durch die Verbrennung fossiler Energietrdger wird geraten durch
Energieeinsparung, rationelle Energieverwendung und die Nutzung regenerativer Energien
den Priméarenergieverbrauch zu senken. In dem Zusammenhang wird die
Solarenergienutzung in allen Baugebieten empfohlen.

3.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung (Erdgas) der Kerngemeinde erfolgt zentral tiber das Leitungsnetz der
Gemeindewerke Stockelsdorf. Sollten Flachen fiir notwendige Druckminderstationen erfor-
derlich werden, erfolgt rechtzeitig eine Abstimmung mit dem Eigenunternehmen der
Gemeinde.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der TELEKOM und den anderen privaten Fernmeldeanbietern
versorgt.
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Auf die bestehenden Anlagen der TELEKOM und der anderen privaten Fernmeldeanbieter
ist insbesondere bei Bauarbeiten im StraBenraum Rucksicht zu nehmen. Beim
Straenneubau bzw. -umbau sind ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Kommunikationsanlagen vorzusehen. Im Planbereich befinden sich Breitband-
kommunikations (BK) — Anlagen. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, diese
Anlagen bei Bauausfihrungen zu schiitzen bzw. zu sichern, nicht zu tberbauen und
vorhandene Uberdeckungen nicht zu verringern. In diesem Zusammenhang wir auf die
Beachtung der entsprechenden Kabelschutzanweisung verwiesen.

Bei Veranderungen und/ oder Verlegungen ist friihestméglich - ca. 2 Monate vor
Baubeginn - mit dem zustdndigen Fernmeldeamt bzw. sonstigen privaten Anbietern
Kontakt aufzunehmen.

3.5 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in Stockelsdorf ist durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde
Stockelsdorf sichergestelit.

Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stockelsdorf und der Gemeindewerke
Stockelsdorf GmbH regelt den Umfang der Sicherstellung der Ldschwasserversorgung
durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem der Gemeindewerke fiir das
gesamte Gemeindegebiet.

Der Ldschwasserbedarf von 96 m®h bei Bereitstellung des Ldschwassers fiir eine
Léschzeit von 2 Stunden gemall Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 -IV 334 -
166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
vom Juli 1978 ist gesichert.

4 Entsorgung

4.1 Ableiten des Schmutzwassers

Die Gemeinde Stockelsdorf besitzt keine eigene zentrale Abwasserbeseitigung. Die
Klarung der Abwasser erfolgt Uber das Zentralklarwerk der Stadt Libeck. Die derzeitige
Kapazitdt der Anlage ist ausreichend. Neu errichtete Gebaudeanlagen werden an das
bestehende Netz angeschlossen.

Genehmigungen nach dem Landeswassergesetz sind beim Staatlichen Umweltamt
ltzehoe als Untere Wasserschutzbehdrde einzuholen.

Im sudlichen Teil des Gebietes 3 befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Segeberger
Stral’e eine Abwasser — Pumpstation, die als Darstellung ohne Normcharakter in der
Planzeichnung gekennzeichnet ist. Es wird empfohlen den Bestandsschutz dieser Anlage
zu beachten. Zur Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten ist diese Flache von
Nebenanlagen und Pflanzkiibeln freizuhalten.

4.2 Behandlung des Oberflichenwassers

Es wird empfohlen das innerhalb der Baugebiete anfallende gering belastete
Oberflaichenwasser soweit wie technisch méglich im Bé&schungsgrabenbereich zu
versickern. Ggf. anfallende Restmengen werden iber ein Trennsystem abgeleitet.
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Bei der Ableitung von Niederschlagswasser aus bebauten Gebieten sind die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation zu beachten (s. Amtsbl. Schl.-Holst. 1992, Nr. 50, S. 829).

Das Verbandsgewasser 4.3 (auch als Klosterlauf bezeichnet) ist im Zuge eines Ausbaus in
den 80er Jahren verlegt und verrohrt worden. Die Trasse verlduft jetzt unterhalb des
StralRenverkehrsflachenbereiches bzw. des zugehérigen Verkehrsgriines des B-Planes Nr.
52, so dass jederzeit der Zugang zur Trasse gewéhrleistet werden kann.

Im Zuge dieses Verfahrens ist auch eine Bemessung des Kilosterlaufes durch das
Ingenieurbiro Hoger & Partner durchgefilhrt worden. Hierbei ist vom Prognosezustand
ausgegangen worden. Auch das betroffene B-Plangebiet ist in die damalige Berechnung
eingeflossen, so dass erneute wasserrechtliche Entscheidungen gemaR § 35 LWG bzw.
§ 7 WHG hierfur nicht erforderlich sind.

4.3 Abfallentsorgung und Wertstoffsammiung

Die Abfallentsorgung und Wertstoffsammlung wird in Stockelsdorf durch den
Zweckverband Ostholstein vorgenommen.

5 MaBBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Aller Voraussicht nach ist die Ordnung des Grund und Bodens nicht erforderlich, da die
beabsichtigten Anderungen dieses B-Planverfahrens dies nicht erfordern. Sollte sich im
Laufe des Verfahrens dennoch ergeben, dass MalRnahmen zur Ordnung des Grund und
Bodens erforderlich werden, so sind diese im Wege der giitlichen Vereinbarung zwischen
Eigentiimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn dieses nicht oder nur zu untragbaren
Bedingungen mdglich ist, finden die entsprechenden Mafinahmen nach §45 ff und §85ff
BauGB) Anwendung.

6 Uberschlidgige Ermittiung der Kosten
6.1 Vorrausichtliche ErschlieBungskosten

Die im Plangebiet liegenden o&ffentlichen StraBenverkehrsflichen und die sonstigen
ErschieRBungsanlagen sind ausgebaut. In welchem Umfang im Zusammenhang mit der
Umsetzung der Neuordnung der Mi-Gebiete 1 und 2 bauliche Verkehrsberuhigungs-
malinahmen in der Segeberger Stralle langfristig realisiert werden sollen, wird von der
Gemeinde zu gegebener Zeit entschieden werden. Voraussichtlich werden deshalb vorerst
keine ErschlieBungskosten auf den Gemeindehaushalt zu kommen.

6.2 Vorrausichtliche Ausgleichskosten

Die Gemeinde wird sich darum bemiihen, die Kosten fiir die Umsetzung der erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sowie deren Entwicklung und dauerhafte Sicherung mittels einer
privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager zu
erheben. Sollte sich im Laufe des Verfahrens abschlief3end ergeben, dass dies im Wege
der giitlichen Vereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde nicht mdglich ist, wird der
Gemeindehaushalt voraussichtlich mit folgenden Pflanzkosten belastet werden:
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6.2.1 Kostenschitzung Ersatzbaumpflanzungen

Ergénzungspflanzung in Verkehrsgriinfléiche an der B 206
a) Hochstamm (Stu. 16-18 cm, 3 x v, m.B.)
einschl. Flachenvorbereitung, Bodenverbesserung,

Baumbindung mit Dreibock, Verdunstungsschuiz,
Muichung, Dingung, Wésserung,
Mausebekampfung, Erziehungsschnitt, :

1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege
108t. & 350,-EUR 3.500,- EUR

Alleebaumpflanzung ,.Segeberger Strae*
b) Alleebaum als Hochstamm (Stu. 18 -20 cm, 3 x v, m.B.)

einschl. Flachenvorbereitung, Bodenverbesserung,
Baumbindung mit Dreibock, Verdunstungsschutz,

Mulchung, Dlingung, Wiasserung,

Mausebekampfung, Erziehungsschnitt,

1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege

58t. a 400,-EUR 2.000,- EUR
Zwischensumme Herstellungskosten gerundet {netto): 5.500,- EUR
zuzigl. Planung und Baubetreuung (psch.) 850,- EUR
Summe Baumpfianzungen netto: 6.350,- EUR
zuzigl. 16% Mwst. 1.016,- EUR
Summe Baumpflanzungen geschétzt (brutto): 7.366,- EUR
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Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Stockelsdorf am
904, 2005 ... gebilligt.

2 9. April 2005
Stockelsdorf, den ........c.ocevveueeennene 4, vHVhis . Gemeinde Stockelsdorf

8 )
U

I~ -/, -Die Birgermeisterin-

Ranhlf- Behrmann

(Biurgermeisterin)
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