Bebauungsplan Nr. 68
fur das Gebiet :

nordwestlich der LohstraRe, siidwestlich der rickwartigen Wohnbebauung der Strae Landwehr sowie siiddstlich der riickwartigen
Wohnbebauung der Stralle Lerchenweg |
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TEIL B - TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und Abs. 9
sowie § 4 BauNVO)

1.1. Im WA sind Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fur Aligemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen (Beherbergungs-, Gewerbe- und
Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen) sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE; ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE, BEZUGSPUNKT FUR DIE FESTGESETZTE FIRSTHOHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,
3 und 6 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 18 BauNVO )

21 Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximalen Firsthohe (htchster Punkt / hochste Kante der Dachhaut) ist die
néchsigelegene Fahrbahnoberfidche einer Strafenverkehrsfifiche. Ausgenommen von der Festsetzung der maximalen
Firsthéhe sind lediglich untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter.

22 Bei Einzelhausbebauung ist eine Wohneinheit pro Wohngebaude je angefangene 700 m? Grundsticksflache
zulsssig. (Das bedeutet, dass bei einer Grundstiicksgrofie bis 700 m* eine Wohneinheit zulassig ist, ab 701 m* zwei
Wohneinheiten, usw.) Die Angabe der Grundstiicksfiéche bezieht sich auf Fidchen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

2.3. Die Mindestgrundstiicksgrafie betrigt 500 m? pro Wohngebéude. Die Angabe der Mindestgrundsticksgrite bezieht
sich auf Fiachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

3. IBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen kann ausnahmsweise bei zu mehr als 70 % ihrer AuBenflache verglasten
Gebaudeteilen (Wintergarten) auf einer Lange von bis zu 5 m und um bis zu 3 m, auler in dem in der Planzeichnung
gekennzeichnetern Bereich (Vorgarten), zugelassen werden,

4. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND ZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 11 BauGB)

Entlang der offentlichen Stralle sind Stellplétze, Garagen, Carports/iiberdachte Stelipiatze im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Vorgarten)
nicht zuldssig. Ausnahmswelse st die Errichtung einer Wand zum Immissionsschutz gem. Ziff. 6.1. im Vorgartenbereich
zulassig. .

5. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die privaten Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die 6ffentlichen Parkplatze
und der Molistellplatz nur in wasserdurchlassiger Ausfohrung (z.B. Pflaster mit mindestens 20% Fugenantell, Sickerpfiaster,
Rasenpfiastar, Schotterrasen oder wassergebundene Ausfahrung) zuldssig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Sofern auf dem Grundstiick, das unmittefbar an der Lohstraie liegt, Terrassen an den istlichen, westlichen oder
stdlichen Gebaudeseiten der Wohnhauser angeordnet werden, sind diese zur Lohstrale hin durch eine Garage oder
eine 25 m hohe Wand mit einem Flachengewicht von mindestens 15 ka/m® bzw. einem Schalldamm-Ma von
mindestens 20 dB vor Verkehrslarmimmissionen zu schiitzen.

6.2. In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Verkehrslarm zu treffen. Die Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen missen erforderliche resultierende
Schalldimm - Mafe von mindestens erf. R'yes = 35 dB im LPB Il erf. R'yes = 40 dB im LPB IV und eff. R'y s = 45 dB
im LPB V aufweisen. Fir vollstandig von der Lohstrafle abgewandte nordliche Gebaudeseiten kann die Anforderung an
die Schalldammung der Aufenbauteile um eine Larmpegelbereichsstufe gemindert werden.

6.3. Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schiaf- und Kinderzimmenm ist Gber den L&rmpegelbereich IIl hinaus bis
2u einem Abstand von 50 m zur Mitte der Lohstralle durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den
aligemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mainahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung
keine Fensterbeliftung an den volistandia abgewandten nordlichen Gebaudessiten zulasst. LOftungseinrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu beriicksichtigen. Nordlich der Grenze des Larmpegelbereichs |lI
gilt die damit verknpfte Schalldammung weiterhin far Liftungseinrichtungen.

6.4. Die in Nr. 1 - Nr. 3 festgesetzten Larmschutzmainahmen sind fur Neu-, An- und Umbauten bindend. Eine Pflicht zur
Nachriistung an Bestandsgeb&uden besteht nicht.

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 82 LBO)

7.1. Hauptgebaude:
Die Neigungen der Dacher von Hauptgebauden hat rwischen 25 -48° zu liegen. Ausgenommen von der festgesetzten

Dachneigung sind schragverglaste Dachfichen oder flachenmafig untergeordnete Dachfiachen, die von der
hauptsachlich vorhandenen Neigung des Daches abweichen.

il =] 2 :
Die Gestaltung der Garagen, Carports und sonstiger Nebenanlagen (ber 5 m* Grundfldche ist der der Hauptgebaude
anzupassen oder in Holz auszufohren, Es ist entweder eine Dachneigung von mindestens 15° oder ein begriintes Dach

vorzusehen.
7.3. Entlang der offentlichen Verkehrswege sind Einfriedigungen bis 70 cm Hohe zulassig.
7.4, Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofe von 0,5 m* zulassig.

7.5. Samiliche Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

76 Im WA sind Sichtschutzwénde nur mit einer L&nge von insgesamt 5,00 m pro Grundstick und einer Maximalhdhe

von 2,00 m zulassig. _
Ausnahmsweise ist zusatziich die Errichtung einer 2,50 m hohen Wand zum Immissionsschutz gem. Ziff. 6.1. zulassig.

8. ANPFLANZUNG; BINDUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Ein- von fiffentl rivaten Grund =fl8

8.1 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fliachen mit Planzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB V. mit§ 9
Abs. 1 Nr. 25a iV. mit § 1a Abs. 3 BauGB sind Kletterpflanzen mit Rankhilfen (z.B. verzinkter, grin-beschichteter
Stabgitterzaun) zu pflanzen bzw. zu errichten und dauerhaft zu erhaiten. Die Rankhilfe inkl. Bepflanzung darf in dem mit
der Ziff. 1 gekennzeichneten Bereich eine Hohe von 0,70 m und in dem mit Ziff. 2 gekennzeichneten Bereich eine Hohe
von 1,20 m nicht Oberschreiten. Die Bepflanzung ist beidseitig der Rankhilfe mit einem Pflanzabstand von jeweils 1,00m
auszufthren. Die Bepflanzung ist mit folgenden Arten vorzunehmen: Anemonen-Waldrebe, Gemeine Waldrebe,
Kaukasischer Efeu, Gemeiner Efeu, Kletterhortensie, Immergriines Geiftblatt, Waldgeifblatt, Goldgeiliblatt.

8.2 Auf der offentlichen Griinflache auf dem in der Planzeichnung dargesteliten 1,00 m breiten Streifen Ist gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB fiachendeckend ein Distanzgrlin zwischen der
privaten und offentlichen Verkehrsflache in Form von Rasenfidche oder heimischen und standorigerechien
Bodendeckern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE:

1. Zugunsten des Bodenschutzes wird empfohlen, das anfallende, gering belastete Oberflachenwasser auf den

Grundstiicken soweit wie mdglich zu versickern. Die Nutzung von lediglich gering verschmutztem Oberflachenwasser,

insbesondere von Dachflachen, durch Regenwassernutzungsaniagen bleibt hiervon unberlhrt.

2 Nicht Oberbaubare Grundsticksfidchen sind, soweit sie nicht fur eine andere zuigssige Nutzung benttigt werden,
gértnerisch anzulegen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993

SCHNITT A-A
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DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Aufgrund des § 10 1.V.m, §13 a des Baugesetzbuches in der zuletzt ghitigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung a. F. (§ 84 Landesbavordnung n. F.), wird nach Beschlussfassung  durch die
Gemeindevertretung vom 21,06.2011 folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (T eil A) und dem Text
(Teil B), fiber den Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet nordwestlich der Lohstrafie, sildwestlich der
riickwiirtigen Wohnbebauung der Strafle Landwehr sowie siiddstlich der rickwiirtigen Wohnbebauung der Strafle
Lerchenweg erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 08.12.2008.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im Internet auf

www.stockelsdorfde am 23.01.2009. Ein Hinweis auf diese Verdffentlichung wurde in den "Libecker
Nachrichten, Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil" am 22.01.2009 bekannt gemacht.

12, Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, | Satz | BauGB ist vom 17.02.2009 bis

24.02.2009 durchgeflihrt worden.

3. Die Behtirden und sonstigen Triiger ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnten, wurden
nach § 4 Abs. | BauGB am 30.01.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stallungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss filr Umwelt, Bauen, Planung und Gffentliche Sicherheit hat am 28.04.2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 68 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 68, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom 18.05.2009
bis zum 19.06.2009 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:

Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstag von §:00 Uhr bis 19:00 Uhr, Montag von
14:30 Uhr bis 16:30 Uhr.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen withrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten  schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kononen, im Internet unter
wwww.stockelsdorf.de” am 07.05.2009 orsiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese
Veroffentlichung wurde in den "Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil" am 06.05.2009
bekannt gemacht.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs, 2 BauGB gegeben.

6. Die Behdirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kinnen, wurden
gemiiB § 4 Abs. 2 BauGB am 30.04.2009 zur.Abgabe einer Stellungnahme aufzefordert und gleichzeitig Gber die
Gffentliche Auslegung informiert,

7. Der katastermiliige Bestand am ZF. ﬂ"r.. z4 4 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stitdiebaulichen Planung werden als richtig bes ﬂg*ﬁ
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$. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 Wirde-nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) auf der Grundlage
des § 4 a Abs. 3 BauGB geindert. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestchend ans der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrilndung und die wesentlichen umwelthezogenen
Informationen in der Zeit vam 17.01.2011 bis zum 08,02.201 | withrend folgender Zeiten gemil § 4a Abs. 3 Satz
| BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen:
Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstag von 8:00 Ubr bis 19:00 Uhr, Montag von
14:30 Uhr bis 16:30 Uhr,
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gefinderten und erglinzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen withrend der Auslegungsiristen
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden knnen, im Internet unter
"www.stockelsdorf.de® am 07.01.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese
Versffentlichung wurde in den "Lilbecker Machrichten, Bad Schwartauer / Stockelsdorfer Teil" am 06.01.2011
bekannt gemacht, Daher fand eine cingeschriinkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB statt.

9. Deor Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 wurde nach der Gffentlichen Auslegung (Nr. 5 und 7) aufl der
Grundlage des § 4 a Abs. 3 BauGB gefindert. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Informationen in der Zeit vom 20.06.2011 bis zum 11.07.2011 wihrend folgender Zgiten gemiD § 4a Abs. 3 Satz
1 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen:

Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr , Donnerstag von £:00 Ubr bis 19:00 Ubr, Montag
von 14:30 Uhr bis 16:30 Uhr,

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gedinderten und ergiinzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfristen
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wenden kinnen, im Internet unter
muww.stockelsdorf.de” am 10062011 ortsiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis guf diese
Vertffentlichung wurde in den "Lilbecker Nachrichten, Bad Schwartauer / Stockelsdorfer Teil" am 09.06.2011
bekannt gemacht. Daher fand eine eingeschriinkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB statt. Zo der
vorgenannten Auslegung sind keine abwiigungsbedirftigen Stellungnahmen eingegangen.

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Triger
sffentlicher Belange am 21.06.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 68, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) am 21.06.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung dugg ein;"ﬂzpm Beschluss gebilligh
A0 P meinde Stockelsdorf

£HF £
2 1. Okt. 2011 : in Ve n
Gemeinde Stockelsdorf, .... i . artreter
der Blrgermeisterin

12, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T eil A) und dem Text (Teil B), wird hier mit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

2 1. Okt, 2011

Gemeinde Stockelsdorf, ... 1. Wtar

der Blrgermeisterin

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 68 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Daver wiihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
ber den Inhalt Auskunft ereilt, sind durch Vertffentlichung im Internet unter www.stockelsdorf.de am
orisiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese Verdffentlichung wurde in den "Liibecker
Nachrichten, Bad Schwartauer / Stockelsdorfer Teil" am 26,40, 2 044 bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung im Internet ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méingeln der Abwiigung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 28, 48, 2044  in Kraft getreten.

Gemeinde Stn-cka!sdod',z..g‘ Okt. zn“a

igitte Rahlf-Behrmann
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