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Gemeinde Stockelsdorf Erlauterungsbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung-

1 Allgemeines
1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuauf-

stellung gelten:
)

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. 1998, | S. 137) in der zuletzt glltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |, S. 479),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5 vom 22.01.1991).

1.2 Lage des Plangebietes - Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Eingangsbereich zur Kerngemeinde Stockelsdorf,
nordlich des Ortszentrums Stockelsdorfs und wird begrenzt:

Im Norden durch die Westtangente (L 184),

e im Osten durch Ackerflachen in Bohnrade und den nordéstlichen Rand des
Wohngebietes am Bareneck,

e im Suden durch die Segeberger Landstralie (B 206)

e im Westen durch den Knickbestand der ehemaligen Bahntrasse.

Der genaue Geltungsbereich dieser And'erung kann der Planzeichnung im MaRstab

1:5000 entnommen werden. %TOC ?\ Anderung gem. Genehmigungserlass des Innenmmlsterlums
! ‘d) m 21.03.2002, Az.: IV646- 51‘27 0(1
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1.3 Bestehende Rechtsverhéiltr?ﬁse
}

Die Neuaufstellung des Flachen\ﬁ u‘ Ianés, (genehmigt vom Innenministerium
am 30.03.2001, Aktenzeichen IV J647612111-55.40) stellt das 7ostich/ der |

den direkt an die Westtangente angrenzenden Gelédndestreifen als Grlnflache mit
Immissionsschutzfunktion dar.

Auflerdem sichert die Neuaufstellung den gradlinigen Verlauf der ehemaligen Bahn-
trasse nebst Parallelfiihrung der weiterfiihrenden FuB-/ Radwegverbindung sowie
den Wohnbauflachenbestand im Gebiet Bareneck.

Der Landschaftsplan wurde parallel zur Flachennutzungsplanneuaufstellung erarbeitet
und ist dementsprechend kongruent zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes.
Damit entspricht der Umfang und die Ausdehnung der geplanten Bauflichen im
wesentlichen der L- Plankonzeption.

Aullerdem beinhaltet der L- Plan ebenfalls die weiterfihrende FuR-/ Radwegverbin-
dung.
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Gemeinde Stockelsdorf Erlauterungsbericht zur 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes - Neuaufstellung -

Anzumerken ist auBerdem, dass die Gemeinde Stockelsdorf, auf der Basis der vor
dem 03. August 2001 geltenden Vorschriften zur UVP (Erlass zur Prifung der
Umweltvertréglichkeit im Baurecht vom 14.1.2000 mit Ergénzungen vom 26.6.2000)
im Zusammenhang mit dem B - Planverfahren Nr. 28a das Landschaftsarchitek-
turbliro Brien und Wessels beauftragt hat, eine Umweltvertraglichkeitspriifung fiir die
geplante Bauflachen und sonstige Versiegelungen von ca. 72.300 m? zu erstellen,
die Bestandteil der Begrindung zum B-Plan Nr. 28a sind.

2. Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet ist Uberwiegend unbebaut. Wohngebaudebestand befindet sich nur im
sudostlichen Randbereich des Plangebietes. Die Flurstlicke 75, 78 und 31/6 beinhalten
hier das Kopfende des in den letzten Jahren gewachsenen Einfamilienhausgebietes am
Bareneck.

Die restlichen unbebauten Flachen sind Acker und Ackerbrachen. Sie werden z. Zt.
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Ferner wird das Planungsgebiet durch mehrere Gehdlzbestande, Knicks strukturiert,
wobei im ndrdlichen mittleren Bereich noch die ehemalige Bahntrasse nach Curau zu
erkennen ist.

Das vorhandene Knickraster steht insgesamt unter dem Schutz des Landesnatur-
schutzgesetzes (§15b LNatSchG) und ist wertvoll fir den Biotopverbund. Die Wertigkeit
wurde im Einzelnen im Grinordnungsplan, der Bestandteil der Begriinung zum B-Plan
Nr. 28 aist, untersucht und beschrieben.

Anderung gem. Genehmigungserlass des Innenministeriums

T YO 21032002, Az.: IV646-512. 111 -55 0(1 A)
3. Planungserfordernis und Planungsébsmht “§ \Stockelsdorf 23.04.2002 hrmann

47 =
Abwelchend von der neuen Konzeﬁilon‘ des paraﬂeien B- Planverfahrens Nr. 283
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Bahntrasse liegende unbebaute Gelande a1s ,,Gerplgchte Bauflachen® dar.

_.\

P

Um das B-Planverfahren Nr. 28a gemaB §8 Abs 2 BauGB aus dem F- Plan
entwickeln zu kénnen, ist es deshalb erforderlich parallel zu dem B- Planverfahren
diese 1. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- durchzufiihren.
Insbesondere sollen diese o. g. Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen dargestellt
werden, um im Zusammenhang mit den Gewerbegebietsausweisungen im B- Plan-
verfahren ein Netz von immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleistungs-
pegel zum Schutz der Wohnnutzung im Gebiet Bareneck festsetzen zu kdnnen.

Die Gemeinde Stockelsdorf hat zur Beurteilung der Immissionsproblematik die
Schallschutz Nord GmbH im Oktober 2000 beauftragt, ein Schallgutachten zu erstel-
len, das als Anlage Bestandteil der Begriindung des B- Planes Nr. 28a ist.

In den drei Teilen wurden folgende Schallprognosen erarbeitet:

e Teil 1 = Ermittlung der Vorbelastung der Betriebe im B- Plan Nr. 28,
e Teil 2 =Zusatzbelastung des B-Planes Nr. 28a/ Auswirkungen auf das WA-Gebiet,
e Teil 3 = Schallimmissionen durch den Stralenverkehr
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Gemeinde Stockelsdorf Erfauterungsbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes - Neuaufstelfung -

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung der Flachennutzungsplanes -Neuaufstel-
lung- ist der Gutachter im Teil 3 zu dem Ergebnis gekommen, dass flr die Errich-
tung der Gewerbebetriebe aktive Larmschutzmalnahmen an der Westtangente
(L 184) und der Segeberger Landstrale (B 206) nicht zwingend erforderlich sind.
Stattdessen wird der Larmschutz durch passive SchallschutzmalRnahmen an den
Gebauden gemal Textfestsetzungen des B-Planes Nr. 28a sichergestellt werden.

Im Zusammenhang mit dem, in der Neuaufstellung des F-Planes enthaltenem,
,Jmmissionsschutzband” an der L 184 erfolgt, im Vorgriff auf die kiinftige Besiedlung
des ostlich an den Geltungsbereich dieses Planes angrenzenden Bereiches, die Dar-
stellung einer Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen. Der notwendige Umfang der ggf. fur die Realisierung der angrenzen-
den M- und W- Flachen erforderlich werdenden aktiven Schallschutzmaf3nahmen
wird zu gegebener Zeit an Hand der dann geltenden Schallschutzwerte und -
richtlinien ermittelt werden, da zur Zeit fir die Gemeinde noch nicht absehbar ist,
wann und in welchem Umfang die Besiedlung dieser Fléchen erfolgen wird.

AuRerdem wird diese 1. Anderung die aktualisierte Ausdehnung der Griinflachen im
Immissionsbereich an der Westtangente sowie einen ,Grinpuffer® zwischen der
Wohnbau- und der Gewerblichen Flache beinhalten. Die Grinkonzeption kann im
Einzelnen dem GrlUnordnungsplan des Biros Brien, Wessels, Werning bzw. dem
B- Plan Nr. 28a entnommen werden.

Ferner soll die slidwestliche Gewerbliche Baufldche aus wirtschaftlichen Griinden in
direkter Verbindung zur westlich angrenzenden Gewerblichen Bauflache dargestellt
und realisiert werden.

Auch im Bereich der Wohnbauflachendarstellung beinhaltet diese 1. Anderung eine
Moadifikation, da im norddstlichen Bereich eine Arrondierung des Wohngeb&udebe-
standes am Bareneck geplant ist.

AbschlielRend ist zu den vorhandene Knickstrukturen anzumerken, dass diese im
Rahmen der Griinordnungsplanerarbeitung differenziert aufgenommen, bewertet und
beurteilt wurden, so dass die entsprechende Erhaltungs-, und Erganzungskon-
zeptionen Bestandteil der geplanten B- Planfestsetzungen Nr. 28a sind.
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Gemeinde Stockelsdorf Erfauterungsbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung-

4. ErschlieBung / ErschlieBungskosten

Die dullere ErschlieBung der Gewerbegebiets- und der Grinflachen wird (ber die
Verknlpfung mit dem Gewerbegebiet Daimlerstrale und dessen Anbindung an die
Westtangente (L 184) und die Segeberger Landstrale (B 206) im Rahmen der Fest-
setzungen des B- Planes Nr. 28 a gewahrleistet werden.

: V4
Die Erreichbarkeit des Gewerbegebietes durch offentliche Verkehrsmittel wird Gber
eine Autokraftbuslinie (Libeck < Bad Segeberg) gewahrleistet.

Besonderer Wert wurde auf die fulllaufige Vernetzung des neuen Gewerbegebietes mit

den vorhandenen Gewerbegebieten und dem Landschaftsraum gelegt.

Deshalb wurde das in der Neuaufstellung des F- Planes enthaltene Rad- und
FuBwegesystem im wesentlichen {bernommen. Eine veranderte Fihrung der Verbin-
dung erfolgte im oben beschriebenen ,Grinpufferbereich®, um diese Wegverbindung
auch zur Anbindung der hier neugeplanten Regenriickhaltebeckenbereiche und dem
Anschluss der Siedlung Bareneck nutzen zu kénnen. Die Grinverbindungen werden
aulerdem gentgend Freirdume fur die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder
und Jugendlichen bieten. Es wird empfohlen diese Zielgruppe im Rahmen der
Ausbauplanung zu beteiligen (=> Kinderfreundlichkeitsprifung).

Fur die innere Erschlieung des neuen Gewerbegebietes wurden tiberschiagig fiir
den B- Plan Nr. 28a Kosten in Héhe von insgesamt ca. 2,3 Millionen Euro ermittelt.
Davon entfallen auf diese 1. Anderung der F- Plan Neuaufstellung ca. 1 Million Euro.

Vom beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand, tragt die Gemeinde geman
§ 129 Abs. 1 BauGB maximal 10 %. Kanalkosten werden von der Gemeinde bzw.
von dem Versorgungstrager umgelegt. Die Kosten fiir Gas- und Wasserversorgung
werden entsprechend verteilt.

Die erforderlichen Gemeindemittel kbnnen haushaltsméRig im Rahmen eines ausge-
glichenen Haushaltes bereitgestellt werden.
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Gemeinde Stockelsdorf : Erlauterungsbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung-

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der 1. Anderur]g der F- Plan - Neuaufstellung erfolgt unver-
andert zum Ursprungsplan und dessen Anderungen durch den Anschluf® an das dort
beschriebene Ver- und Entsorgungsnetz.

Im Zusammenhang mit der Wasserversorgung ist anzumerken, dass das Plangebiet

innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes der Gemeinde Stockelsdorf
liegt. Die Belange des Grundwasserschutzes sind deshalb zu berlcksichtigen.

Dieser Erlauterungsbericht wurde in der Sitzung der Gemeinde Stockelsdorf am
13:02. 20¢!... gebilligt.

Stockelsdorf, den ...1...7.‘...Jan' 2002 Gemeinde Stockelsdorf
' - Die Burgermeisterin -

A1y Voin—

Brigitte Rahlf-Behrmann
Blrgermeisterin

Seite 6




