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Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes

1 Aligemeines

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes gelten:

a) Das um die EU Richtlinien (EAG Bau) ergénzte Baugesetzbuch (BauGB) vom
24.Juni 2004 (BGBI. 2004, Teil |, S. 1359) in der zuletzt glitigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil I, S. 479),

¢) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5 vom 22.01.1991).

1.2 Lage des Plangebietes - Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Kerngemeinde Stockelsdorf, nordiich des Ortszentrums der
Gemeinde und wird begrenzt:

e Im Norden durch das Gelédnde des Alten- und Pflegeheimes am Herrengartenweg
sowie angrenzende Grinflachen,

e im Osten durch die westlich an den Herrengartenpark angrenzenden Einzelhaus-
grundstlicke,

e im Siiden durch die Einfamilienhausbebauung am Lilienkuhl,

e im Westen durch die Einfamilienhausbebauung am Lindenweg und einen Teil des
Friedhofgelandes an der Dorfstralie.

Der genaue Geltungsbereich dieser Anderung kann der Planzeichnung im MaRstab
1:5000 entnommen werden.

1.3 Bestehende Rechisverhiltnisse

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (genehmigt vom Innenministerium
am 30.03.2001, Aktenzeichen 1V 647-512.111-55.40) stellt das mit Tennisplétzen und
privaten Sporthalienanlagen bebaute Plangebiet als ,Sondergebiet Sport” dar.
Auflerdem sichert die Neuaufstellung die Giber den Herrengartenpark und das Fried-
hofsgeldnde weiterflihrende Fuf3-/ Radwegverbindung.

Der Landschaftsplan wurde parallel zur Flachennutzungsplanneuaufstellung erarbeitet
und ist dementsprechend kongruent zur Neuaufsteliung des Flachennutzungspianes.
Damit entsprechen die F-Plandarsteliungen der L- Plankonzeption.
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Gemeinde Stockelsdorf Begritndung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Flachennutzungspianes

Aufterdem ist die derzeitige Sport- und Freizeitnuizung des Plangebietes Fest-
setzungsbestandteil der rechtsverbindlichen 3. Anderung des B-Planes Nr. 14 vom
25.09.1986 (=> ,Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO, hier: Sport- und Frei-
zeitzentrum®).

Zur Umwidmung und Aktualisierung der veralteten Sondergebietesfestsetzungen der
3. Anderung des B-Planes Nr. 14 hat die Gemeinde Stockelsdorf den Aufsteliungs-
beschiuss fur die 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 gefasst, der paraliel zu dieser 3.
Anderung der Neuaufstellung des F-Planverfahrens aufgestellt wird.

2. Beschreibung des Beslandes

Das Plangebiet wurde bis vor kurzem durch das Stockelsdorfer Tennis- und Squash
Center genuizt, welches zwischenzeitlich abgerissen wurde. Die Flache gleicht zum
Zeitpunkt der F-Plandnderungsaufstellung einer grofien Bauruine.

Aufgrund des Einfamilienhausbedarfs der letzten Jahrzehnte der Gemeinde Stockels-
dorf ist das an den SO Sportstandort angrenzende Gelénde - mit Ausnahme des Alten-
und Pflegeheimes am Herrengartenweg und dem nordwestlichen Friedhofsgeléande —
inzwischen mit Wohngeb&uden bebaut.

Nordostlich zum Plangebiet liegt der Herrengartenpark, der durch seine Griin- und
FuRwegverbindung an den im Nordwesten liegenden Friedhofs-/ Kleingartengrinzug
des Plangebiets angebunden ist (s. entspr. Darsteliung in der Neuaufstellung des F-
Planes). Das Plangebiet hat demzufolge gute Naherholungsmdglichkeiten in direkier
Umgebung.

Griinbestande, die gemal Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind, sind im Plangebiet
nicht enthalten. Die Wertigkeit der flichenméfig geringen Gehdlzbesténde wird im
Rahmen des nachfolgenden Verfahrens zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 14, unter-
sucht und beschrieben werden.

3. Planungsabsicht und Planungserfordernis

Im Zuge des stark nachlassenden interesses an Tennis und Squash versuchte der
Eigentimer des Tennis- und Squash Centers (ber mehrere Jahre einen neuen Fit-
ness- Kundenkreis flr diesen Standort zu interessieren und zu halten. Da trotz allem
die Besucherzahlen stark ricklaufig waren, stelite die Gemeinde Stockeisdorf in
Abstimmung mit dem Eigentimer die Aufstellung der vorliegenden 3. F-Plan
Anderung auf.

Die Aufstellung der 3. Anderung des F-Planes ist flr eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Plangebietes gemaR §1 Abs. 3 und 5 BauGB
erforderlich, um die weitgehend versiegelten Plangebietsflichen nach Aufgabe des
Sportfiachenstandorts neu ordnen zu koénnen.
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Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes

Planungsziel dieser Anderung ist die bisherige SO- Sport - Darstellung des Plange-
bietes in eine ,Wohnbauftiche® umzuwidmen, um dem stédtebaulichen Charakter
der angrenzenden Wohnbaunutzung und Darsteliung gerecht zu werden und den
bestehenden Wohnraumbedarf der Gemeinde durch auflenbereichsflachensparen-
des Nachverdichten zu decken.

Gemalk §2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und §1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und die in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fir die 3. Anderung der
Neuaufstellung des F-Planes wurde von der Gemeinde Stockelsdorf festgelegt, dass
dies in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der Umweltbericht als Teil 2
dieser Begrindung beschreibt.

Da die zu erwartenden negativen Auswirkungen (Verlust des Sport- und Freizeit-
standortes und Uberplanung der Griinbestinde) eindeutig weitaus geringer einzu-
schéatzen sind, als die positiven Aspekte der Neuordnung des Plangebietes, wird sich
die Bauleitplanung positiv auf die Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden,
Wasser, Klima, Luft auswirken.

Es wird insgesamt deshalb davon ausgegangen, dass durch diese Bauleitplanung
und die innerhalb der 5. Anderung des B-Planverfahrens Nr. 14 vorgesehenen
MaRnahmen fir Natur und Landschaft (wasserdurchléssige Ausfiinrung der Stellplat-
ze sowie die Anpflanzbindungen) die bauleitplanbedingten Eingriffe in Natur, Land-
schaft und Umwelt minimiert und ausgeglichen werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Schallquelle der in ca. 175 m bis 225 m entfernt liegen-
den B 206 (Abstand zum sidlichen bzw. nordliche Randbereich der im B-Plan-
vorentwurf liegen Bebauung), der introvertierten ErschlieBungssituation und dem im
weiteren Umfeld zum Plangebiet liegenden Sportplatz und  Schitzenstand ist
innerhalb des nachfolgenden B-Planverfahren schallgutachterlich geprift worden, ob
insbesondere die nichtlichen Larmimmissionen im Rahmen der zulassigen Richt-
werte von 40 dB (A) fir WA-Gebiete liegen, oder ob im Zusammenhang mit dem B-
Planverfahren Immissionsschutzmalinahmen und Immissionsschutzfestsetzungen
getroffen werden muissen.

Im Ergebnis enthdlt das Ingenieurbiro fir Schallschutz, Hermn Dipl.-Ing. Volker
Ziegler in seinem Gutachten Nr. 05-09-7 folgendes:

Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch den Verkehr auf der B 206:
TagsUber wird der schalltechnische Orientierungswert in den Auflenwohnbereichen
sowie in Dachgeschosshdhe des gesamten Plangebietes eingehalten.

Die Orientierungswertiiberschreitungen nachts um bis zu 4 dB(A) und sind durch
passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden mit entsprechender Fesisetzung
im Bebauungsplanverfahren auszugleichen (s. Teil B Text, Nr. 7.1 der 5. Anderung
des B-Planes Nr. 14).

Larmimmissionen an vorhandenen Wohnhdusern durch den plangebieisbezogenen
Verkehr

Grundsatzliche Larmimmissionskonflikte sind nicht erkennbar.
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Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Gegeniiber dem derzeitigen Zustand werden durch den Wegfall des Tennis- und
Squashcenters Verkehrsentlastungen staftfinden, die die planbezogenen Verkehrs-
zuwachse kompensieren.

Sportplatz und Schief3stand
Aufgrund der Abstande liegen keine Larmimmissionskonflikisituationen vor.

4. ErschlieBung / ErschlieBungskosten

Die &uBere ErschlieBung der neuen Wohnbaufiiche soll grundsétzlich Ober den
vorhandenen Eichenweg sowie den Herrengartenweg und dessen Anbindung an die
DorfstraRe und die Segeberger StraBe (B 206) erfolgen. Eine Anbindung ber den
Lindenweg ist nicht ausgeschlossen.

Besonderer Wert soll auf die Griin- und Wegvernetzung des neuen Wohngebietes mit
dem Friedhofs-/ Kieingartengriinzug und dem Herrengartenpark gelegt werden.

Die Griinverbindung soll auerdem geniigend Flachen fir die Spiel- und Bewegungs-
bedrfnisse der Kinder und Jugendiichen bieten.

Fiir die innere Erschlieung des neuen Wohngebietes werden voraussichtlich ca. 1
Mio. Baukosten (zzgl. Ingenieurleistungen) fir die Anlage bzw. den Ausbau der im B-
Planverfahren konzipierten Offentlichen Verkehrsflachen anfallen.

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen Erschlieungsvertrag gem. § 124
BauGB zu (bertragen, so dass die 0. a. Kosten weitigehend {ber die Kaufpreise
refinanziert und nicht von der Gemeinde veranlagt werden. Die Gas- und
Wasserversorgung wird in Regie der Gemeindewerke GmbH errichtet und durch
diese refinanziert.

Die erforderlichen Gemeindemitiel sind zu gegebener Zeit haushaltsmaRig im Rah-
men eines ausgeglichenen Haushaltes bereitzustellen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der 3. Anderung der Neuaufstellung des F- Planes erfolgt
unverandert zum Ursprungsplan und dessen Anderungen durch den Anschiuss an
das dort beschriebene Ver- und Entsorgungsnetz.
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Gemeinde Stockelsdorf Begrindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Teil 2: Umnwelthericht

UMWELTBERICHT gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB zur
UMWELTPRUFUNG (UP) gemiR §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V. mit §1aBauGB

fiir die 3. Anderung der Neuaufstellung des Fliichennutzungsplanes

Einleitung

Grundsitzliches Ziel der 3. Anderung der Neuaufsteliung des Flachennut-
zungsplanes ist das gesamte Plangebiet von ,80- Sport” (s. verbindlichen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes) in eine ,,Wohnbauflache* umzu-
widmen.

Sofern nachfolgend detailliertere Angaben gemacht werden, basieren diese auf der
Entwurfsplanung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 der Gemeinde Stockeisdorf.

Inhalte und Zteie der 3 Anderung des F—Planas
' (Anlage zu § 1 zum BauGB)

1.1 |- GréRe des F- Plangebiets insgesamt j¢ 2.8 ha
- Wohnbauflachenanteil 3. And. F-Plan Je 2,8 ha {100 %)

Grbfie der einzelnen Nutzungen in der
Vorentwurfspianung der 5. And. BP 14

- B-Plangebiet insgesami

- Wohnbauflachenanteil

- Versiegelungsanteil (Strafien, Wege)
- private Garten und offentliche Grinfl.

e 323ha ( 100 %)
e von100ha (ca. 3t %)
o von(5iha {ca 16,7 %)
e von169ha ({ca 52,3%)

1.2 | Si&diebauliche Ziele »  Stidtebauliche Neuordnung des Plangebietes,

e« Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs der Ge-
meinde durch aullenbereichsflchensparendes Nach-
verdichten (keine Zersiedlung der Landschaft),

o Integration der neuen Wohnbebauung in die vorhandenen
stadiebautichen Strukiuren der angrenzenden Wohnge-
biete,

e Griin- und Wegvernetzung des neuen Plangebietes mit dem
Frieghofs+/  Kleingartengriinzug und dem Herren-
gartenpark,

e Entwicklung von Spiel- und Freifldchen im Rahmen des
Verfahrens zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 14,

1.3 | Parsteliung im Landschafisplan [  Sondergebiet Sport,

e Entwicklung eines  straBenunabhdngigen  Systems
griinbestimmter Fulk- und Radwege mit Verbindung in die
freie Landschalt.
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Gemeinde Stockeisdorf

Begriindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Fldichennutzungsplanes

14 | Entwicklungsziele des L-Planes |e Forderung einer kompakten Siedlungsentwicklung (keine
Zersiedlung der Landschaft),
¢ Vorrang der Schliefung von Licken im Bestand vor
weiterer Entwicklung in die Landschaft {Flachenrecyeling),
e innerdriliche FreirAume erhalten und qualitativ verbessern.
1.5 |Im F-Plangebiet zu beachiende
Schutzkriterien:
1.5.1 | FFH- oder EU-Yogel- Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.
schutzgebiete
1.5.2 | Naturschuizgebiete gemil § 17 | Keine Naturschutzgebiete gemaB § 17 LNatSchG vorhanden.
LNatSchG
1.5.3 | Nationalparke gemal § 14 Keine Nationalparkanlagen gemaf § 14 BNatSchG
BNatSchG vorhanden.
1.5.4 | Landschaftsschutzgebiete Keine Landschaftsschutzgebiete gemaf § 18 LNatSchG
gemal § 18 LNatSchG vorhanden.
1.5.5 | Gesetzlich geschiitzte Biotope Keine nach § 15 a/b LNatSchG geschiitzten Biotope
gem. vorhanden.
§ 15 a/b LNatSchG
1.5.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § 4 | Keine Wasserschuizgebiete gemal § 4 LWG sowie
LWG sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 57 LWG vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete gem. §
57 LWG
1.5.7 | Benkmalschutzgesetziich Keine denkmalschutzgesetzlich geschiitzten Aniagen
geschiitzte Anlagen vorhanden.
{Kuiturdenkmale,
Denkmalensembles,
Bodendenkmale...)
1.6 | Sonsiige Umweltbelange
4.6.1 | Aktlastenunbedenklichkeit des Die Gemeinde Stockelsdorf hat 1994 eine Liste der potentiellen
Grund und Bodens betrieblichen Altlastenverdachisfiéchen erstelit. In dieser Liste
wurden alle an- und abgemeldeten Befriebe der
Gewerbekarteien aufgenommen, die aufgrund ihrer angegebe-
nen Branche mit umweligefahrdenden Stoffen umgehen kdnn-
ten, wobei sich daraus noch keine Hinweise auf wirklich
vorhandene Verunreinigungen der Grundstiicksflachen erge-
ben (s. Anlage der FNP - Neuaufstellung).
Weil diese Liste keine Flichen enthdlf, die innerhalb des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des F-Planes fiegen und
weil der Gemeinde keine sonstigen Altlastenverdachtsfldchen,
Aftlastenablagerungen oder Altlastenstandorte im Plangebiet
bekannt sind, wird davon ausgegangen, dass das F-Plange-
lande insgesamt altlastenfre” ist.
1.6.2 | Abfallerzeugung im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keiner wesentlichen
Abfallerzeugung auszugehen.
1.6.3 | Umweltverschmutzung und Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonder-

Beldstigung

heiten auszugehen.
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Gemeinde Stockelsdorf

Begrilndung zur 3, Anderung der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes

1.6.4

Unfallrisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonder-
heiten auszugehen.

Beschreabung und Bewertung der Umweltauswrrkungen
(An%age zu § 'E zum BauGB)

2.4

Besiandsaufnahme

a) der einschlégigen Aspekie des
derzeitigen Umwelizustandes

Zua)

Das Plangebiet wurde bis vor kurzem durch das Stockelsdorier
Tennis- und Sguash Center genuizt, weiches zwischenzeitlich
abgerissen wurde. Die Flache gleicht zum Zeifpunkt der F-
Plananderungsaufsteliung einer grofien Bauruine.

In den anderen Randbereichen des Plangebietes wirkt sich
der groBflichige Hallenkorper und das hohe MaB der
Flachenversiegelung ortsbildsttrend auf die angrenzende
Einfamillenhausstruktur aus {s. Bestandskartierung der An-
lage 2).

im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere
Tennisfreiplitze.

In unmittetbaren Zusammenhang zum Haupteingang der Halle
fiegen die groRfiichiy versiegelten Steliplatzanlagen, auf denen
zwei lichte Laubgehblzreihen den stiddstichen Hauptweg einfas-
sen.

Grinbestinde, die unter geseizlichen Schutz stehen (s.
Pki. 1.5), sind im Plangebiet nicht enthalten.

b) Umweltmerkmale, die voraus-
sichilich erheblich beeinfiusst wer-
den

Zu b}

Die 3. E-Plananderung bereitet eine vollstindige Neuord-
hung des Plangebietes vor, bei der weder die Geb&ude,
Tennis- und Stellpldtze noch die kleinrdumigen Laub- und
Nadelgehdizbesténde erhalten bleiben.

2.2

Pragnose Uber die Entwicklung
des Umwelizustandes bei

2.2a)

Durchfithrung der Planung
=> Umwidmung des S0O-Sportge-
bietes in eine Wohnbaufliche

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

Zu 2.23)
Anmerkung:

Die Nutzungsanteile der Detailplanungen der Vorentwurfs-
planung der 5. And. BP 14 kénnen dem Pki. 1.1 entnommen
werden.

- Mensch

s  Der Wohnraumbedarf der Gemeinde Stockelsdorf wird in
der Kerngemeine gedeckt (keine Zersiedlung der
Landschaft),

2 Neuer Wohnraum entsteht in Verbindung zu bestehenden
Grinzigen (Herrengartenpark, Friedhof-,
Kieingartengelande).

o Im Rahmen des Verfahrens zur 5. Anderung des B-Planes
Nr. 14 werden neue Spiel- und Freifiachen entstehen.

« Die geplante Wohnbauflachenstruktur wird in das Orisbild
integriert.

o Die Abendstunden und Feiertage werden nicht durch

Seite 8




Gemeinde Stockelsdorf

Begriindung zur 3. Anderung der Neusufstellung des Fléchennutzungsplanes

Sportzielverkehre gestirt.

fiir die Inanspruchnahme des jetzigen Sport- und
Freizeitangebotes miissen interessierte Anwohner nach
Liibeck fahren.

- Pilanze

Der Griirflachenantell wird im kiinftigen Wohngebiet mit
52% viel hdher sein, als im jeizigen Bestand (15%),

Das Artenspekirum wird durch die Aniage der privaten
Gartenfldchen und die geplanten B-Plan-Festsetzungen, z.
B. fir standorigerechie Laubgehdize (Heckeneinfrie-
dungen und Strallenbdume) erhéht,

Die Wegverbindungen zwischen Herrengartenpark und
Friedhof werden eingegrint und ggf. aufgeweitet.

- Tier

Nist-, Brut- und Aufenthaltsflichen fiir Arten, die sich
vorrangig in Gérten authalten, werden neu geschaffen,

Das Artenspekirum wird quantitativ und vermutlich auch
qualitativ erweitert.

- Boden

Es ist vorgesehen, dass Niederschlagswasser in den
Grin- und Gartenflachen versickern kann.

Eine Vorbelastung durch Altlasien ist nicht zu erwarten (s.
obigen Pkt. 1.5.1).

im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbau-
flachennutzung st von keiner Bodenverunreinigung aus-
zugehen.

- Grundwasser

Relativ hohe Grundwasserneubildungsrate auf Grund des
gepianten Griinanteils des Plangebiets.

im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keiner
Grundwasserverunreinigung auszugehen.

- Oherflachenwasser

Es ist vorgesehen, dass das Niederschiagswasser in den
Grin- und Gartenflachen versickemn Kanti.

Bestandteil der Vorentwurfsplanung sind Mafnahmen zur
Ertrohrung, die zum Teil Bestandiell der Ober-
flachenentwisserung werden sollern.

Es wird empfohlen, dis technischen Oberflachenent-
wisserungsbauwerke (Regenriickhaltebecken)} naturnaher
aus-, bzw. umzubalen.

~ Klima

Purch die introvertierte Lage des Plangebiets (innerhalb
des Siediungsbereichs der Kerngemeinde) ist davon
auszugehen, dass der Einfluss des Plangebietes auf
grofréumige Klimafaktoren gering ist.

Die geplante VergroBeruny des Griinflachenanteils wird
sich insbesondere im Hochsommer positiv auf das
Mikroklima auswirken.

- Luft

Die Luftaustauschprozesse werden sich kleinrdumig
verbessern.

« Landschafis- und Orishild

Bie neue Wohnbauflaiche wird sich in das Orts-, und
Siediungshbild integrieren.

Die geplante Grin- und Wegvernetzung des rneuen
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Gemeinde Stockelsdorf

Begrindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Flachennufzungsplanes

Plangebletes mit dem Friedhofs-/ Kieingartengriinzug und
dem Herrengartenpark wertet das Ortshild auf.

2.2b)

Nichtdurchfiihrung der Planung/
Beibehaltung der jetzigen SO-
Sport- und Freizeitnutzung

Grifle der bestehenden Nutzungen
der 3. Anderung des F-Planes:

- F- Plangebiets insgesamt

- Hallenflachenanteil

- sonstige Versiegeiungen insg., davon
a) Stralen, Wege
b) Tennisfreifidchen und Steliplaize

- Grinanteil insgesamt, davon
a) Begleitgriin und 6ffentlichas Griin

b} Fidchen mit vorwiegend
MNadelgehdlzen

31ha (100 %)
1,07 ha (34 %)
162na (51 %)
0,36 ha
1,26 ha

047 ha {15 %)
0,23 ha
0,24 ha

Auswirkung der Nichtdurchfiih-
rung der Planung auf die einzel-
nen Schutzgiiter:

- Mensch

Sportinteressierte  Anwohner kdnnen in der direkten
Umgebung Freizeitsport betreiben.

Der groRfidchige Hallenkdrper und das hohe Mal der
Flachenversiegelung (85 % des Plangebietes) sind oris-
bildstorend.

in den Abendstunden und an den Feiertagen konnen die
benachbarten Wohngebiete durch Verkehrsimmissionen
gestort werden.

- Pflanze
{(s. Anlage 2, Bestandskartierung)

Monotone, Kleinrdumig und schmale Laub- und Nadel-
gehdlzséume,

eingeschrankies Artenspekirum mit niedrigen heimischen
Anteilen,

insgesamt geringwertige Grinbestande.

- Tier Eingeschrankies Artenspektrum,
relativ gleichformige und geringwertige Habitatsstrukiuren.
« Boden Versickerung von Niederschlagswasser ist nur an wenigen

{s. Anlage 2, Bestandskartierung)

Stellen des Plangebietes méglich.

Eine Vorbelastung durch Altlasten ist nicht zu erwarten (s.
obigen Pkt. 1.5.1).

im Zusammenhang mit der vorhandenen Sport-, Freizeit-
nutzung ist von keiner Bodenverunreinigung auszugehen.

- Grundwasser

Geringe Grundwasserneubildungsrate auf Grund des
hohen Versiegelungsgrads des Plangebiets (85%).

im Rahmen der vorhandenen Nutzung ist von keiner
Grundwasserverunrainigung auszugehen.

- Oberflachenwasser

Die Entwésserung wird in die norddstlich llegenden beiden
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Gemeinde Siockelsdorf

Begriindung zur 3. Anderung der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes

technisch ausgebauten Regenriickhaltebecken geleitet,
wobei das direkt angrenzende Becken auch
Feuerldschfunktion hat.

- Klima

Durch die introvertierte Lage des Plangebiets (innerhalb
des Siedlungsbereichs der Kerngemeinde} ist davon
auszugehen, dass der grofirdumige kiimatische Einfluss
des Plangebietes gering ist.

im Hochsommer kann das Mikroklima auf Grund des
hohen Versiegelungsgrads des Plangebiets (85%) negativ
beeinfiusst werden.

- Luft

im Bereich des groRflachigen Hallengebdudes erfolgt
keine Luftzirkulation.

in den Randbereichen des Plangebietes konnen Luft
austauschprozesse stattfinden, die im Zusammenhang mit
dem hohen Versiegelungsgrad zu  kleinrdumigen
Temperaturerwdrmungen fihren kdnnen.

~ Landschafts- und Ortsbild

Die vorherrschend  angrenzende  Siedlungsstrukiur
(Einfamilienh&user) wird durch  das  grofivolumige
Hallengebiude gestdrt.

Die grofifidchigen Sportfreiflichen und die Stellplatzaniage
entsprechen  ebenfalls  nicht dem  oristypischen
Siedlungscharakter.

23

Geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachieiligen Aus-
wirkungen

Die im Plangebiet vorhandenen Grinbestande wurden im
Rahmen des zugehbrigen B-Planverfahrens erfasst und
bewertet (s. Pki. 2.5.3 Eingriffsminimierung, 2.5.4 Eingriffe
in den Naturhaushalt und 2.6 Ergebnis der Eingriifs-/
Ausgleichsbilanzierung der Begriindung der 5. Anderung
des B-Planes).

Die in den Randbereichen des Plangebietes vorhandene
Baum- und Gehdlzbestdnde der angrenzenden
Griinflachen sind wahrend der Bautdligkeiten ent-
sprechend der DIN 18920 zu schiitzen. Dadurch kann eine
Zerstérung bzw. nachhaitiger Beeintrachtigung der Vitalitét
der Vegetationsbestande vermieden und ihr Fortbestand
gesichert werden.

Bestandteil der Vorentwurfsplanung sind Mafinahmen zur
Entrohrung, die zumindest zum Teil Bestandteil der Ober-
fiachenentwisserung werden soflen.

Das Artenspektrum wird durch die Anlage der privaten
Gartenflachen und die gepianten B-Plan-Festsetzungen, z.
B. far standortgerechie Laubgehbize
(Heckeneinfriedungen und StraBenbaume) erhoht.

Die Wegverbindungen zwischen Herrengartenpark und
Friedhof werden eingegriint und ggf. aufgeweitet.

Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffe dieses B-
Planverfahrens insgesamt durch die Pflanzbindungen
gem. Teil B; Text Nr. 5.2, 5.3, 55 und 5.6 volistandig
innerhalb des Plangebiets ausgegiichen werden knnen.
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2.4 iln Betracht kommende anderwei-|® Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht
tige Planungsmoglichkeiten in Betracht.
. Zusétzliche Angaben -
3.4 | Schwierigkeiten bei der Zusam- | Inwieweit die technischen Vorraussetzungen es zulassen, dass
menstellung der Angaben das Niederschlagswasser - wie geplant - in den Griin- und
Gartenflachen zu versickern ist, ist z. Zt. (ohne Bodengut-
achien) nicht absehbar. Die sich darauf beziehenden
Planungsaussagen zu den Schutzglitern Boden, Grundwasser,
Oberflachenwasser in der Begrindung zum B-Pian sind
deshalb nur Empfehlungen.
AuBerdem ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar, inwieweit
es realisierbar ist, die technischen Oberflachenentwisserungs-
hauwerke (Regenriickhaltebecken) naturndher aus-, bzw.
umzubauen.
3.2 |Beschreibung der geplanten|Da sich das Bauleitplanverfahren in der Planungsphase
Malnahmen zur Uberwachung befindet, werden die zu konkretisierenden Malnahmen zu
gegebener Zeit erganzt.
3.3 | Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter, die bei einer
JDurchfiihrung der Planung” bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung” (Pki. 2.2a und
2.2b) zu erwarten sind, belegt eindeutig, dass die Neuordnung des Plangebieies
fiir die nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes
zwingend erforderlich ist !

Alle Schutzgliter werden von dieser Neuordnung profitieren.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen (Verlust des Sport- und Freizeitstand-
ortes und Uberplanung der Griinbestdnde) sind eindeutig weitaus geringer einzu-
schatzen, als die positiven Aspekie der Neuordnung.

Insbesondere wird hier zentrumsnaher Wohnraum geschaffen, der das Orts-, und
Siedlungsbild aufwertet und zu keiner Zersiediung der Landschaft flhrt.

Aufterdem wird sich die damit in Verbindung stehende Erhdhung des Griinanteils von
15% im jetzigen SO-Bestand auf 52 % in dieser Bauleitplanung positiv auf die
Schutzgliter Mensch, Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Klima, Luft auswirken.

Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffe dieses B-Planverfahrens insgesamt
durch die Pflanzbindungen gem. Teil B; Text Nr. 5.2, 5.3, 5.5 und 5.6 vollstandig
innerhatb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen.
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gebilligt.

Stockelsdorf, den .......... Gemeinde Stockelsdorf
- Die Burgermeisterin -

Rahlf - Behrmann
(Blrgermeisterin)
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