Gemeinde Stockelsdorf

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GemaéR §6 Abs. 5 BauGB

zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung-
"Wohnbauflache am Herrengarten”

Fiir das Gebiet in Stockelsdorf:

Sudlich des Alten- und Pflegeheimes am Herrengartenweg, nérdlich der Einfamilienhausbebauung am

Lilienkuhl, westlich des Herrengartenparks und &stlich des Friedhofes an der Dorfstrale

m stadtplanung bruns
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Gemeinde Stockelsdorf Zusammenfassende Erklarung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes -Neuaufstellung-

Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhiltnisse:

Das Plangebiet liegt in der Kerngemeinde Stockelsdorf, nérdlich des Ortszentrums der Gemeinde. Das
Plangebiet wird im Norden durch das Geldnde des Alten- und Pflegeheimes am Herrengartenweg so-
wie die angrenzenden Grinflachen, im Osten durch die westlich an den Herrengartenpark angrenzen-
den Einzelhausgrundstiicke, im Stiden durch die Einfamilienhausbebauung am Lilienkuhl und im Wes-
ten durch die Einfamilienhausbebauung am Lindenweg und einen Teil des Friedhofgelandes an der
Dorfstral’e begrenzt. Das Plangebiet umfasst ca. 28.473 m?,

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- liegt innerhalb des Geltungsbereiches
der rechtsverbindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stockelsdorf, so
dass bei Erlangung der Rechtskraft der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- die
Festsetzungen der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes gegenstandslos werden.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP-Neu, genehmigt vom Innenministerium am
30.03.2001, Aktenzeichen IV 647-512.111-55.40) werden die mit Tennispldtzen und privaten Sporthal-
lenanlagen bebauten Flachen des Plangebietes als ,Sondergebiet Sport* dargestellt. Zudem sichert die
Neuaufstellung die Gber den Herrengartenpark und das Friedhofsgelénde weiterfuhrende Fu3-/ Rad-
wegverbindung.

Der Landschaftsplan wurde parallel zur Flachennutzungsplanneuaufstellung erarbeitet und ist dement-
sprechend im Umfang und der Lage der Bauflachendarstellung kongruent zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes. Damit entsprechen die F-Plandarstellungen der L- Plankonzeption.

Zudem ist die derzeitige Sport- und Freizeithutzung des Plangebietes Festsetzungsbestandteil der
rechtsverbindlichen 3. Anderung des B-Planes Nr. 14 vom 25.09.1986 (=> ,Sonstiges Sondergebiet
gemaR § 11 BauNVO, hier: Sport- und Freizeitzentrum®). Zur Umwidmung und Aktualisierung der veral-
teten Sondergebietesfestsetzungen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 14 hat die Gemeinde Stockels-
dorf, parallel zu dieser 3. Anderung der Neuaufstellung des F-Planverfahrens, den Aufstellungs-
beschluss fir die 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 gefasst.

Planungsziele:

Planungsziel dieser Anderung ist, die bisherige SO- Sport - Darstellung des Plangebietes in eine
Wohnbauflaiche® umzuwidmen, um dem stidtebaulichen Charakter der angrenzenden Wohnbau-
nutzung und Darstellung gerecht zu werden und den bestehenden Wohnraumbedarf der Gemeinde
durch AuBenbereichsflachen sparendes Nachverdichten zu decken.

Die Aufstellung der 3. Anderung des F-Planes ist fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebietes gemaf} §1 Abs. 3 und 5 BauGB erforderlich, um die weitgehend versiegel-
ten Plangebietsflachen nach Aufgabe des Sportflachenstandorts neu ordnen zu kénnen.

Verfahrensverlauf:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stockelsdorf hat am 12.05.2003 fur die 3. Anderung des F-Pla-
nes -Neuaufsteliung- den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
19.08.2005 bis zum 29.08.2005 durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. §4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2007 die Auswertung und Abwagung der eingegangenen Hin-
weise, Anregungen und Bedenken gepriift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und den Entwurf zur &6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 12.03.2007 bis zum 12.04.2007.
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Gemeinde Stockelsdorf Zusammenfassende Erkldrung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes -Neuaufstellung-

Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2007 und am 06.06.2007 die Auswertung und Abwéagung der
eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken gepriift und am 06.06.2007 der AbschlieBende
Beschluss gefasst.

Beriicksichtigung der Umwelthelange:

Die 3. Anderung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes lasst im Vergleich zur verbindlichen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen negativen Beeinflussungen von Um-
weltmerkmalen erwarten.

GemaR §2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und §1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden. Diese werden gemafR §2 Abs. 4 BauGB und §2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter An-
wendung der Anlage 1 zum BauGB im Teil 2 der Begrundung, im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- wurde von der Gemeinde
Stockelsdorf festgelegt, dass die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung in dem Umfang und Detail-
lierungsgrad erfolgt, den der Umweltbericht als Teil 2 selbststandiger Bestandteil der Begriindung be-
schreibt.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter, die bei einer ,Durchfihrung der
Planung" bzw. ,Nichtdurchfilhrung der Planung” zu erwarten sind, belegt eindeutig, dass die Neuord-
nung des Plangebietes fir die nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes
zwingend erforderlich ist! Alle Schutzgiter werden von dieser Neuordnung profitieren. Die zu erwarten-
den negativen Auswirkungen (Verlust des Sport- und Freizeitstandortes und Uberplanung der Griinbe-
stdnde) sind eindeutig weitaus geringer einzuschatzen, als die positiven Aspekte der Neuordnung. Ins-
besondere wird hier zentrumsnaher Wohnraum geschaffen, der das Orts-, und Siedlungsbild aufwertet
und zu keiner Zersiedlung der Landschaft fhrt.

Es wird davon ausgegangen, dass fur die verschiedenen Schutzgiter mit der Anderung der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- kein Risiko besteht, das liber die mit den bisherigen
Flachennutzungsplandarstellungen verbundenen Risiken hinausgeht.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen, welche parallel zur Beteiligung zur 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 14 durchgefuhrt wurde, sind folgende Anregungen, Hinweise oder Einwendungen
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- von Betroffenen geduert worden:

Vom Innenministerium wurde angeregt, dass die Ergebnisse der Schalluntersuchung in der Begriin-
dung zur 3. Anderung des FNP -Neuaufstellung- aufgenommen werden sollten. Der Anregung wurde
durch eine redaktionelle Begriindungserganzung gefolgt.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten:

Eine Alternative zur vorliegenden Planung wére lediglich der Verzicht auf das Vorhaben gewesen. An-
derweitige Planungsméglichkeiten wurden nicht betrachtet.

AbschlieRender Beschluss:
In der Sitzung der Gemeindevertretung am 06.06.2007 wurde der abschlieRende Beschluss Uber die

Flachennutzungsplandnderung gefasst.
‘ ‘égilrger’meisterin

Stockelsdorf, den 1§ 8, Juni 2007 3
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