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in der Dorfschaft Dissau fur ein Gebiet nordwestlich der K 37 (Strale
,2Am Dorfteich"), stidwestlich und nordwestlich des Feuerwehrgera-
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Gemal § 5 Abs. 5i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ist nach dem abschlieRenden Beschluss eine
Lusammenfassende Erkldrung® zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 20. Mai 2014 wurde der abschlieRende Beschluss von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Stockelsdorf gefasst.

1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsziel ist die st&dtebauliche Neuordnung der Bauflachen und zulédssigen
Nutzungen in Dissau dahingehend, dass ein bestehender ,Betriebshof' - mit seinen
zum Teil fur ein stark von Wohnen gepréagtes Dorfgebiet recht konflikttréchtigen
Nutzungen - an den Ortsrand umsiedeln kann. Dabei sollen die umfangreichen La-
gerplatze und die dazugehdrigen Gebaude neu entstehen kénnen. Gleichzeitig wird
die daran angrenzende vorhandene Feuerwehr als Gemeinbedarfsflache planungs-
rechtlich abgesichert.

2 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

21 Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ordnet das Plangebiet dem
Ordnungsraum zu. Der Regionalplan 2004 Planungsraum Il kennzeichnet den Teil-
bereich als landlichen Raum. Zusatzlich wird Dissau dem Ordnungsraum von
Lubeck zugeordnet.

Gemall dem Umweltatlas befinden sich im und nahe der Plangebiete keine ge-
schitzten Flachen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und der kreisfreien
Hansestadt Libeck von September 2003, Karte 1, wird das Gebiet als Wasser-
schongebiet (2.2.7) gekennzeichnet. Nach der Begriindung, Punkt 2.2.7, tragt diese
Kennzeichnung dazu bei, dass im weiten Vorfeld einer méglichen Ausweisung von
Wasserschutzgebieten dem Schutz von Trinkwassergewinnungsanlagen hinrei-
chend Rechnung getragen wird. Allgemein rechtsverbindliche Festsetzungen treten
allerdings erst mit der Ausweisung von Wasserschutzgebieten durch Rechtsverord-
nung in Kraft. Die Planung dient der Sicherung der dorflichen Struktur in Dissau,
einschliellich der Umsiedlung eines Garten- und Baubetriebes in Dissau. Es ist
nicht davon auszugehen, dass diese Neuordnungen zu Beeintrachtigungen der
Trinkwassernutzung flhren.

Nach dem Landschaftsrahmenplan (siehe Bild 3) fur den Planungsraum I, Karte 2,
wird der Bereich ndrdlich von Dissau als Landschaftsschutzgebiet empfohlen; nicht
das Plangebiet.

Die Uberplante Flache liegen im Wasserschongebiet. Es hat lediglich deklatorischen
Charakter. Rechtlich begriindete Nutzungsfolgen resultieren daraus nicht.
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2.2

2.3

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fiir die Land-
wirtschaft dar. Zudem kennzeichnet er die OD-Grenze zur KreisstralRe K 37.

Der Landschaftsplan enthdlt die gleichen Aussagen. Somit ist dieser an die Neupla-
nung anzupassen, sobald ein Anderungsbedarf gesehen wird.

Seit dem 20.02.2004 gilt die 1. Anderung der Abrundungssatzung fiir die Ortschaft
Dissau (siehe Bild 1, linke Abbildung). Das Plangebiet liegt auerhalb der Abrun-
dungssatzung.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 34 erstellt, der die planungsrecht-
lichen Rahmenvorgaben abschliefend definiert.

Sonstige Umweltbelange

Das Feuerwehrgeratehaus ist vorhanden. Neue MaRnahmen sind hier nicht geplant.
Daher wirkt sich die Sicherung der Flache nicht auf die Umgebung aus.

Durch die Planung des Sonstigen Sondergebietes kommt es zu einer Veranderung
des Zielverkehrs in Dissau. Die bereits bestehenden Nutzungen, die Immissionen
verursachen, werden von der Ortsmitte an den stidwestlichen Ortsrand verlagert. Im
Vorwege wurde fachlich untersucht, ob der umgelagerte Betriebsstandort sich be-
eintrachtigend auf die Umgebung auswirkt. Nach dem bisherigen Kenntnisstand
kann dieses ausgeschlossen werden. Das Ortsbild wird sich im Bereich des Orts-
randes verdndern. Es bleiben jedoch die bestehenden Grunstrukturen in Richtung
Dorfkern Dissau gesichert. Auch erfolgt die Festsetzung einer Ausgleichsfliche,
einschliefdlich Grinstreifen, direkt im unmittelbaren Anschluss. Damit wird die Wir-
kung der Planung auf das Ortshild von Dissau minimiert.

Beriicksichtigung der bekannten Umweltbelange

Fur die Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden bestehende Fachplanungen, u. a.
der Landschaftsplan und die angrenzenden Bebauungspléne, ausgewertet.

Um mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung zu untersuchen,
wurden diverse andere Standorte in Dissau untersucht, die weniger Eingriffe erzeu-
gen kénnten. Zudem erfolgten Ortsbegehungen, um den grinordnerischen Schutz-
status des Gebietes zu untersuchen. Letztendlich erfolgten die Festsetzungen von
Malnahmen, die der Wiederherstellung eines neuen Ortsrandes dienen.

Zusammenfassend konnte festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz durch die Planung gegeben sind.
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3 GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

In der Vergangenheit entstand bereits im dstlichen Teil des Plangebietes das neue
Feuerwehrgeratehaus. Dieses soll zukinftig planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Ort befindet sich ein Betrieb mit den Hauptgeschaftszweigen
= Tief- und Landschaftsbaubetrieb,
= vorbereitende Baustellenarbeiten und
= Winterdienstleistungen.

Innerhalb dieses Betriebes hat sich eine Betriebsstruktur entwickelt, die in der Lage,
auf dem beengten Grundstiick, in der Form nicht mehr weiterentwickelt werden
kann.

Allerdings gehdrt das Unternehmen seit seiner Gewerbegriindung im Jahr 1899
zum Ort Dissau. Daher besteht eine Ortsverbundenheit, die auch weiter entwickelt
werden soll. Somit besteht das Planungsziel darin, dass dem Betrieb eine Umsied-
lungs- und langfristige Entwicklungsmaoglichkeit am Ortsrand geschaffen wird.

Zwecks Findung einer geeigneten Flache am Ortsrand wurden im Vorwege alle in
Frage kommenden Ortsrandbereiche in Dissau gepriift.

Dazu wurden im Vorwege alle Varianten untersucht, die fir die Umsiedlung des
Betriebshofes méglichen wéaren. Wesentliche Auswahlkriterien waren dabei:

a) Lageim Ort

b) Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen

c) ErschlieBungssituation
Die ErschlieBung muss auf die Bedurfnisse des Betriebes ausgerichtet
sein. Es ist eine sichere Ein- und Ausfahrt auf das Grundstiick zu
gewahrleisten.

d) Verfugbarkeit Uber eine bedarfsgerechte MindestgroRe gemaR dem

Betriebskonzept

e) Erweiterungsfahigkeiten

f)  Verfugbarkeit

g) Eingriffe in Natur und Landschaft

Als einzige realistische Alternative hat sich der Standort des Plangebietes fur die
Umsiedlung der Nutzungen erwiesen. Dieser schlie3t direkt an den Ortsrand an und
ist durch den vorhandenen Knick mit Boschung zur KreisstralRe von der Strafie aus
kaum wahrnehmbar.

Durch das Feuerwehrgerdtehaus am Ortsrand ist eine Bebauung vorhanden, die
keinen erhdhten Schutzanspruch hat. Somit kann das SO-Gebiet im direkten An-
schluss entstehen, ohne dass immissionsrechtliche Probleme zwischen beiden Nut-
zungsformen zu erwarten sind.

Somit wird der Angliederung des SO-Gebietes an das Feuerwehrgeldnde der Vor-
rang gegeben, da bei dieser Variante die Eingriffe in das Landschaftsbild am ge-

ringsten sind.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange UOber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung geman
§ 3 (1) BauGB fand durch Offenlage der Planunterlagen vom 20.06.2011 bis zum
27.06.2011 und vom 22.11.2012 bis zum 29.11.2012 statt. Die Behdrden und sons-
tige Trager offentlicher Belange wurden ab dem 06.06.2011 bzw. dem 08.11.2012
aufgefordert, zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stellung zu nehmen. Sie wurden
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprufung aufgefordert. Weiterhin lag der gednderte Plan vom
27.02.2014 bis zum 27.03.2014 o&ffentlich aus. Die sonstigen Trager tffentlicher Be-
lange wurden am 20.02.2014 von diesen Verfahren unterrichtet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

* Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein vom 19.08.2011, Kreis
Ostholstein vom 15.07.2011:

* Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Unter Zersiedelung
wird u.a. eine Bebauung bzw. Nutzung einer Fldche verstanden, die durch ih-
ren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild nachteilig be-
einflusst. = Die Begrundung wurde um die Grinde der Umsiedlung des be-
stehenden Betriebes erganzt.

= Der Ausgleich ist auf Ebene der Anderung des Fldchennutzungsplanes zu er-
mitteln. = Der Anregung wurde gefolgt.

= Hinsichtlich der schalltechnischen Abschétzung (Sachstandsbericht Nr.: 1008
123) ist zu bemerken, dass sie auf einem Plangebiet basiert, dass weiter von
den Immissionsorten entfernt liegt. Da der Unterschied zwischen dem resultie-
renden Schallpegel und dem Orientierungswert durch die geringere Entfer-
nung kleiner wird, sind alle in der Tabelle 2 genannten Emissionsquellen zu
berticksichtigen. Die vorgelegte schalltechnische Abschéatzung ist daher zu
liberarbeiten. - Die Stellungnahme wurde ber{icksichtigt.

= Wasser- und Bodenverband Ostholstein vom 07.07.2011:

= Die Beseitigung des Oberflichenwassers wird jedoch in der Begriindung nicht
nédher ausgefiihrt. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das in der Ndhe
verlaufende Gew. 1 des WBV STOCKELSDORF (Heilsau) iiberlastet ist. >
Der Begriindung ist zu entnehmen, dass das anfallende Niederschlagswasser
aller neu versiegelten Flachen tber eine Rickhaltung gedrosselt in ein 6ffent-
liches Gewasser eingeleitet wird.

= Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Riume des Landes
Schleswig-Holstein vom 08.07.2011:

= Ausgehend von den iibersandten Planunterlagen wird darauf hingewiesen,
dass bei nachts tiber die vorhandene Feuerwehrzufahrt abfahrenden Lkw mit
einer Uberschreitung der nach TA-Lérm fiir Immissionsorte in Mischgebieten
zuldssigen Gerduschspitzen am nédchstgelegenen Wohnhaus 6stlich der K 37
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zu rechnen ist. > Der Stellungnahme wurde dahingehend gefolgt, dass die
schalltechnische Abschéatzung (Sachstandsbericht Nr.: 1008 123) Uberarbeitet
wurde.

= NABU vom 18.07.2011:

= Die (iberplante Fldche liegt im Wasserschongebiet. Bei der Nutzung durch ei-
nen Ga-La-Baubetrieb ist die Nutzungsart so zu begrenzen (und dies auch zu
kontrolfieren), dass eine Wassergefdhrdung, auch fiir den benachbarten
Teich, ausgeschlossen wird. - Der Stellungnahme wurde dahingehend ge-
folgt, dass das Wasserschongebiet gekennzeichnet wurde.

= Die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung sollte nicht komplett auf die Bebauungs-
plan-Ebene verlagert werden. Der vorhandene Wall sollte erhalten und durch
eine neue, ggf. ebenerdige Ortsrandeingriinung ergénzt werden. - Die Stel-
lungnahme wurde im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 34 berlcksichtigt.

= Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein — Staatskanzlei vom
14.02.2013, Kreis Ostholstein — 27.12.2012:

= Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen in den Gemeinden geeignete Alt-
standorte und Brachfldchen genutzt werden. Die Begriindung sollte mit Anga-
ben der untersuchten Standorte ergédnzt werden. - Die Begriindung wurde
um die méglicherweise in Frage kommenden Varianten bzw. bei Nennung der
Vor- und Nachteile ergénzt, die im Vorwege auf ihre Eignung gepruft worden
sind.

* Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme ist zu beachten. > Es wurde
die Nutzung nur auf einen ,Betriebshof* eingeschrankt. Weiterhin erfolgte auf
Ebene des Bebauungsplanes Nr. 34 die Festsetzung eines Larmschutzwal-
les/-wand, der das Baugebiet in ein SO-1- und SO-2-Gebiet teilt. GemaR den
dort enthaltenen textlichen Festsetzungen sind Lagerungen und Aufbereitun-
gen von Rodungsmaterialien und Béden nur im SO-2-Gebiet zulassig; Hoch-
bauten dagegen nur im SO-1-Gebiet. Somit wird geregelt, dass hochbauliche
Entwicklungen nur unmittelbar an den vorhandenen Ortsrand anschlieRen diir-
fen. Damit wurde dem Anspruch entsprochen, dass sich hier nur eine gebiets-
vertragliche Nutzung entwickeln kann. Eine geanderte schalltechnische Unter-
suchung hat zudem die Gebietsvertraglichkeit begutachtet.

Gemeinde Stockelsdorf, [{ 0, Juni 204! A } (Rahlf-Behrmann)
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