SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 78
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990, =zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.06.2013

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

GRZ 0,25
I

FH max.
10,00m

25° - 55°

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

maximal zuldssige Firsthbhe in Metern
siehe Teil B - Text- Nr. 2.2

Dachneigung der Hauptgebaude

BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

/D,

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

memememsew  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB)
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN
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B B =

von Bebauung freizuhaltende Flache (Vorgartenzone);
Bauverbot in Verbindung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Larmpegelbereich nach DIN 4109 November 1989
siehe Teil B-Text, Ziffer 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer
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52
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5.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in §4 Abs. 3 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen Nr. 1., 3., 4. und 5. (Betriebe des
Beherbergungswesens, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, MindestgroBe der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bauliche Anlagen durfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschossfuRbodens nicht héher als 0,6 m uber
der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshdhe liegen.

Bezugshohe fiir die Bestimmung der Sockelhéhe und der festgesetzten maximalen Firsthohe (hochster Punkt / hochste
Kante der Dachhaut) ist die Fahrbahnoberkante der Mitte der nachstgelegenen StralRenverkehrsflache. Bei abfallendem
oder ansteigaendem Gelénde sind die Sockelhéhe und die maximal zuldssige Firsthdhe um das MafR des natirlichen
Gelandeabfalls bzw. -anstiegs, bezogen auf den Bezugspunkt, zu reduzieren bzw. zu erganzen.

Ausgenommen von der festgesetzten maximalen Firsthdhe sind lediglich untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennen oder Blitzableiter.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude bei Einzelhausbebauung und maximal 1
Wohnung pro Wohngebaude bei Doppelhausbebauung begrenzt. Diese Begrenzung kann bei Einzelhausbebauung
ausnahmsweise um bis zu 2 Wohnungen pro Wohngebaude Uberschritten werden.

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke betragt 299 m? pro Wohngebaude bei Einzelhausbebauung und 200 m? pro
Wohngebaude bei Doppelhausbebauung. Es zahlt hierbei die Groe innerhalb des Geltungsbereiches.

Bauweise, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

In geringem Umfang ist ein Vortreten von Gebaudeteilen um bis zu 1,50 m von Baugrenzen zulassig, wenn dies durch
vertikale, gebaudegliedernde Elemente (wie Erker und Treppenhauser) oder Vordacher bedingt ist.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise bei zu mehr als 70% ihrer AuBenfliche verglasten
Gebaudeteilen (Wintergarten) auf einer Lange von bis zu 5 m und um bis zu 3 m zugelassen werden. Ausgenommen
davon sind die in der Planzeichnung festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Vorgartenzone).

Terrassen (ohne Uberdachung) sind auRerhalb des Baufensters (iiberbaubare Grundstiicksflache) zuldssig, auch wenn
sie an die Hauptgebaude angebaut sind.

Garagen und Einstellplatze, Nebenanlagen und Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 10 BauGB)

Entlang der offentlichen StraRe sind Stellplatze, Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in dem gekennzeichneten, von der Bebauung freizuhaltenden Bereich (Vorgartenzone) nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind offene Einfriedungen.

Ebenfalls davon ausgenommen sind vorhandene o.g. Anlagen, die vor der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes bereits
genehmigt waren.

SchallschutzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Larmpegelbereichen gelten fir Neubebauungen sowie Ersatzbebauungen
inkl. An- und Umbauten mit Berlicksichtigung der am Tag und in der Nacht einwirkenden Verkehrslarmimmissionen die
folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auflenbauteile von
Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liftung):

Biiroraume u.a.

erf. R'w,res in dB

Aufenthaltsrdume
in Wohnungen u.a.

erf. R'w,res in dB

Larmpegelbereich

M 35 30

\Y) 40 35

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Aullenflache eines Raumes
einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten
Aufienflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aulenbauteile zu fiihren. Grundlage ist
die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise” und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils
Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen
bauaufsichtlich eingefihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten Larmpegelbereichen
durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstandig
von der Segeberger StralRe abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Das MaR der schalldammenden Wirkung der
Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden
Schalldammung sind sie zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25a und b BauGB)

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Parkplatze innerhalb der StralRenverkehrsflache sind nur in wasser- und
luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z.B. Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen
oder vergleichbare Befestigungen) zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H. vom 17.01.2011)

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude ist der Festsetzung in der Planzeichnung zu entnehmen. Ausgenommen
von den Festsetzungen zur Dachneigung sind schragverglaste Dachflachen oder flachenmafRig untergeordnete
Dachflachen, die von der hauptsachlich vorhandenen Neigung des Daches abweichen, sowie Sonnenkollektoren oder
begruinte Dacher bis 25 m2.

Als Dachformen der Hauptgebaude sind nur Satteldach, Krippelwalmdach und Walmdach zulassig.

Die Gestaltung der Garagen, Carports und sonstiger Nebenanlagen Uber 5 m? Grundflache ist der Gestaltung der
Hauptgebaude anzupassen oder in Holz auszufiihren. Es ist entweder ein entsprechend geneigtes Dach (s.o. Ziffer Il 1)
oder ein begriintes Dach vorzusehen. Davon ausgenommen sind solche Anlagen, die bereits vor Rechtskraft dieses
Bebauungsplans genehmigt waren.

Ein Kniestock (Drempel) - gemessen in Verlangerung der GebaudeauRBenwand nach oben zwischen Oberkante
FertigfuBboden bis Oberkante Dachhaut - ist bis max. 0,8 m Héhe zulassig.

Einfriedungen als bauliche Anlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrswege sind in ihrer H6he auf maximal 0,80 m zu
begrenzen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,5 m? zulassig.

Samtliche Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung
bendtigt werden.

HINWEISE
Fall- und Rodungsarbeiten an Gehodlzen dirfen gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit
zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Die der Planung zugrundeliegenden DIN- und sonstigen Vorschriften, auf die in den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans Bezug genommen wird, kdnnen im Bauamt der Gemeinde Stockelsdorf, Ahrensboker Str. 7, 23617

Stockelsdorf wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung in
den ,Lubecker Nachrichten Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil" am .................. Erganzend dazu
wurde der Text dieser amtlichen Bekanntmachung auch im Internet unter www.stockelsdorf.de
-Burgerservice-Bekanntmachungen- am ................... verdffentlicht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
................. bis ..........c............ durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ..........cccccoeieee. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 78, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung hat in der Zeit vom ................... bis ..oooiiiiiiie wahrend folgender
Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen: Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis
12:00 Uhr, Donnerstag von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr, Montag von 14:30 Uhr bis 16:30 Uhr. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am
.................. in den "LUbecker Nachrichten, Bad Schwartau / Stockelsdorfer Teil" ortstblich bekannt
gemacht. Ergadnzend dazu wurde der Text dieser amtlichen Bekanntmachung auch im Internet unter
www.stockelsdorf.de -Blrgerservice- Bekanntmachungen- am ..................... veroffentlicht. Die nach
§ 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ..........ccccceee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und gleichzeitig Uber die offentliche Auslegung informiert.

Stockelsdorf, den
- Die Burgermeisterin -

Der katastermaRige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den
Helten

- Offentl. Best. Vermessungsingenieur -

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 78, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am .....ccccceeeverennn. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Stockelsdorf, den

- Die Burgermeisterin -

Die Bebauungsplansatzung Nr. 78, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stockelsdorf, den

- Die Burgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 78 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am .........cccooooiiiiiiiirinnnnns. in
den ,Ldbecker Nachrichten Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil" ortsublich bekannt
gemacht. Ergadnzend dazu wurde der Text dieser amtlichen Bekanntmachung auch im Internet unter
www.stockelsdorf.de -Blrgerservice-Bekanntmachungen- am .................................. veroffentlicht. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das
Erlédschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..................... in
Kraft getreten.

Stockelsdorf, den

- Die Blrgermeisterin -

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der zuletzt gultigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt giltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 78 fir das Gebiet
stddstlich und nordwestlich des Lilienkuhls sowie nordéstlich des Ahornweges und sudwestlich des
Parkweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER
GEMEINDE STOCKELSDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 78

fur das Gebiet
sudostlich und nordwestlich des Lilienkuhls sowie nordostlich
des Ahornweges und sudwestlich des Parkweges

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

X X X

Stand: 24.04.2017 Stockelsdorf
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