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1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planauf-
stellung -

1.1 Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stockelsdorf hat in ihrer Sitzung am
28.05.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 79 aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Gebiet, das wohnbaulich genutzt wird und
bisher teilweise unbeplant ist, im Bestand staddtebaulich zu ordnen und einen
Rahmen fir bauliche Erweiterungsmaéglichkeiten zu schaffen.

Parallel zum Aufstellungsbeschluss wurde ebenfalls am 28.05.2015 eine Veran-
derungssperre beschlossen. ' '

1.2 Rechtsgrundlagen
.Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gean-
" dert durch das Gesetz vom 04.05.2017,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zu-
letzt gedndert am 04.05.2017,

— die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zu-
letzt geéndert am 04.05.2017 und

- die Landesbaudrdnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fas-
sung vom 22.01.2009, zuletzt gedndert am 14.06.2016.

1.3 Aufstellungsvérfahren nach § 13a BauGB

Da sich der Plangeltungsbereich im Innenbereich befindet und die Planung der
Innenentwicklung dient, soll der Bebauungsplan Nr. 79 auf der Grundlage des
§ 13a BauGB aufgestellt werden, der fiir solche Bebauungsplane die Aufstellung
im beschleunigten Verfahren ermdglicht. Die Planung erflllt die in § 13a BauGB
genannten Voraussetzungen:

— Durch die Bebauungsplananderung wird eine Grundflache von weniger als
20.000 gm festgesetzt.

— Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Ober die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.

Damit kénnen fUr dieses Aufstellungsverfahren die folgenden Veremfachungen

und Beschleunigungen Anwendung finden:

— Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einen
Umweltbericht nach § 2a BauGB,
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— Verzicht auf eine Eingriffs-/Ausgleichsermittiung und -bilanz,

— Verzicht auf die Angaben bei der Bekanntmachung der offentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB dariiber, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfugbar sind, - ;

- Verzicht auf die Erstellung einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10
Abs. 4 BauGB. '

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 hat eine GréRRe von 0,51 ha.
Es befindet sich slidwestlich des Ortszentrums der Kerngemeinde Stockelsdorf
im Ortsteil Mori nérdlich der Morier Stral’e. Das Gebiet wird Uber die Hermann-
stralle erschlossen.

Der Geltungsbereich wird folgendermalen begrenzt:

- im Nordwesten durch die Wohngrundstiicke Hermannstrale 16a-g und Le-
Portel-Ring 16b-d,

- im Nordosten durch die Wohnbebauung an der Okonek-Strafl’e und durch das
Grundstiick Le-Portel-Ring 18,

- im Sudosten durch die Grundstiicke Okonek-StraRe 5 und Hermannstrale 6,

I

im Stidwesten durch die HermannstraRe.

Die Lage im Raum ist im Ubersichtsplan dargestelit. Der Geltungsbereich ist in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 79 abgegrenzt. ‘

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bebauungsstruktur und Ortsbild

Die Bebauung an der Hermannstralle ist im sldlichen Abschnitt durch eine
hauptsachlich stralenparallele Wohnbebauung mit eingeschossigen Einfamilien-
hausern gepragt. Nordwestlich schlie3t sich eine verdichtete Wohnbebauung mit
Stadt- und Mehrfamilienhdusern, Uberwiegend als Zeilenbebauung an, die so-
wohl! strallenparallel als auch giebelsténdig angeordnet sind. Die im Plangel-
tungsbereich befindliche Bebauung Hermannstrale 12 und 12a leitet schon auf
die ndrdlich angrenzende, verdichtete, Uberwiegend zweigeschossige Bebauung
Ober. : :

Die Einfamilienhduser an der stidlichen Hermannstralle sind eingeschossig, wei-
sen Uberwiegend Ziegelfassaden auf, die Dacher sind rétlich und anthrazitfarben
eingedeckt. Es herrschen hauptsachlich Satteldacher vor mit Dachneigungen um
45°. Die Vorgéarten sind (iberwiegend gartnerisch gestaltet, vereinzelt gibt es aber
auch grof¥flachige Stellplatzflachen und Zufahrten.
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In den Garten auf den Flurstlicken 259/1, 441 und 440 befinden sich Uberwie-
gend Rasenfldchen, randiich gibt es einige Einzelbdume, Hecken etc.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke Hermannnstra’e 12 und 12a ist ver-
haltnismafig hoch. Das Flurstiick 259/1 ist noch nicht bebaut. Die Grundstiicke
Hermannstralle 8 und 10 haben mit einer GRZ von ca. 0,1 eine geringe bauliche
Ausnutzung.

3.2 Natur und Umwelt

Bodenschutz / Bodenversiegelung .

Der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken Hermannstrae 12 und 12a ist
verhaltnismagig hoch, auf den Flursticken 259/1, 441 und 440 aufgrund der
grofflachigen Vegetationsflachen gering. Altlasten sind im Geltungsbereich nicht
bekannt.

Immissionen

- Die unter Larmschutz-Gesichtspunkten nachstgelegene Larmquelle ist der Ver-
kehr auf der sudostlich gelegenen Hauptverkehrsstrale Morier Stralle. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55, Teilbereich |, der auch die Bebauung
nordlich der Morier Stralle zwischen Hermannstrafle und Okonek-Stralle um-
fasst, wurden erhebliche Larmbelastungen nur fir die Grundstiicke Hermann-
stralle 2, Morier Stralle 20 bis 22d ermittelt. Hierfir wurden Larmpegelberei-
che lll und IV festgesetzt. Somit wird davon ausgegangen, dass im Plangel- -
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 keine erheblichen Larmbelastungen
auftreten und die fur aligemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten werden. Dieses gilt un-
ter der Maligabe, dass bei Einhaltung heutiger Bauvorschriften zur Energieein-
. sparung fur Fassaden, Fenster etc. die Larmpegelbereiche | und Il automatisch
eingehalten werden.

Natur- und Artenschutz

AuRerhalb der Gebaude und der befestigten Flachen der Zufahrten, Stellplatze
etc. gibt es intensiv genutzte Rasen- und kleinere Stauden- und Gehdlzflachen.
Geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Der geringe Baum-/Gehdlzbestand bietet Nist- und Ruhestatten fir heimische
Vogelarten. Diese sind besonders geschutzt. Fur sie gelten die artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG.

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Hermannstrafle befindet sich im Eigentum der Gemeinde Stockelsdorf. Alle
“anderen Grundstiicke im Plangeltungsbereich sind in privatem Eigentum.
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3.4 Bisheriges Planungsrecht

Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde ‘Stockelsdorf als
Wohnbaufladche dargestellt

Bebauungsplan

Fir die Flurstiicke 251/58 und 251/59 gilt der Bebauungsplan Nr. 22  ,Morier-
Stralle/Hermannstralle” mit folgenden wesentlichen Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet,

- eingeschossige Bebauung,

- GRZ 0,4, GFZ 0,5,

- Einzél- bzw. Doppelhausbebauung,
- Sattel-/Walmdach;

- Dachneigung 35° - 48°,

- Verblendmauerwerk in Ziegeln.

Die Flurstlicke 259/1, 441 und 440 sind derzeit nach § 34 BauGB (Bebauung im
Zusammenhang bebauter Ortsteile) zu beurteilen.

4 Planungsbindungen aus ilibergeordneten Geset-
zen und Planungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Die Gemeinde Stockelsdorf liegt im Ordnungsraum des Oberzentrums Lubeck. In
seinem zentralértlichen System ist die Gemeinde als Stadtrandkern 1. Ordnung
dargestellt. Stadtrandkerne sollen im engen raumlichen Zusammenhang mit ei-
nem Ubergeordneten Zentralen Ort Versorgungsaufgaben wahrnehmen. lhre
zentraldrtlichen Einrichtungen sollen denen vergleichbarer Zentraler Orte ent-
sprechen und in Abstimmung mit einem Ubergeordneten Zentralen Ort entwickelt
werden. Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen sollen mdglichst in Ab-
stimmung mit dem Zentralen Ort erfolgen.

Regionalplan des Planungsraumes Il (2004)

Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen werden im
Regionalplan folgende ergdnzende oder konkretisierende Aussagen getroffen:
Stadtrandkerne sind wie die Zentralen Orte Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspo-
litik und durch eine der zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung des Achsenraumes und im bau-
lich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet des Oberzentrums Libeck.
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Im Ordnungsraum Libeck soll sich die siedlungsmaBige und wirtschaftliche Ent-
wicklung im Wesentlichen im Achsenraum voliziehen. Die Schwerpunkte der
wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung liegen innerhalb der baulich zu-
sammenhéngenden Siedlungsgebiete.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2003)

Im Le}ndschaftsrahmenplan ist im Bereich des Plangebietes ein Wasserschonge-
biet dargestellt. Ein Wasserschutzgebiet ist fir diesen Bereich nicht eingetragen.
Landschaftsplan der Gemeinde Stockelsdorf (August 2000)

Der Léndschaﬁsplan weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 kei-
ne MaRinahmen aus.

5 Ziel und Zweck der Planung

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes besteht Potential fiir €ine zusétzliche
Wohnbebauung. Der Bebauungsplan setzt hierfir den Rahmen, der sich an der
vorhandenen Bebauung an der stdlichen Hermannstral3e orientiert: '

- Einfamilienhausbebauung auf den Flurstlicken 440 und 441,
- Mehrfamilienhausbebauung auf den Fiurstiicken 251/58 und 251/59.

Beide Gebaude- bzw. Nutzungstypen sind auf den jeweiligen Grundstiicken
schon vorhanden.

Das Gebiet WA1 ist schon heute in sogenannter ,2. Reihe” bebaut und tber ei-
nen privaten Weg erschlossen. Dieser Weg, der im Bebauungsplan Nr. 22 als
,verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen ist, soll zuklnftig auch das Flurstiick
259/1 mit erschlieRen.

Die in ,2. Reihe” mdgliche Bebauung auf den Flurstiicken 440 und 441 kénnen
Uber den vorderen Grundstiicksteil von der Hermannstralle erschlossen werden.

Um eine ObermaRig verdichtete Bebauung zu verhindern, wurde fir das nicht
bebaute Flurstiick 259/1 und fur die Flurstiicke 441 und 440 eine Veranderungs-
sperre gemal § 14 BauGB beschlossen.

6 Inhalte der Planung

6.1 kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll hauptsachlich dem Wohnen dienen. Entsprechend der schon’
vorhandenen Nutzungsstruktur wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Nutzungen sollen
nur ausnahmsweise zuldssig sein, da sie in der Regel eine hohere Besucher-
und Arbeitskraftefrequenz haben und somit die Hermannstralle Ubermafig belas-
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ten konnten. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig, da sie den vorhandenen
und geplariten Charakter der Wohngebiete an der Hermannstralle stéren und
ggf. ein Konfliktpotential mit den Nachbarschaften beziglich Larmimmissionen
etc. schaffen wirden.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das Gebiet WA1 wird jeweils in Anlehnung an den Bebauungs'plan Nr. 22
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

For das Flurstlick 259/1 ist lediglich eine ergdnzende Bebauung an das Gebaude
Hermannstrae 12a vorgesehen, um ausreichende Freiflachen auf dem Grund-
stiick zu sichern, wie sie auch sidéstlich angrenzend auf den Flurstiicken 441
und 440 erhalten werden sollen.

Im WA2 soll die Einfamilienhausbebauung auch in der ,2. Reihe® mit den verhalt-
nismaniig hohen Anteilen an Freiflachen erhalten bleiben.

Die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung orientiert sich am Bestand.
Die Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen beriicksichtigen den Bestand und
verhindern im Zusammenhang mit den festgesetzten Dachformen Baukérper, die
allzu sehr vom Bestand abweichen.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen orientiert sich ebenfalls am Bestand und
unterstltzt die vorhandenen Gebdude- und Nutzungsstrukturen im Bereich der
stidostlichen Hermannstrale. Auf diese Weise wird der stadtebaulichen Qualitat
der ndheren Umgebung Rechnung getragen und deren Sicherung gewéhrleistet.

6.1.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Es werden gebdudebezogene Baufenster festgesetzt, die Erweiterungen vorhan-
dener Gebaude zulassen und zwei neue Einfamilienhduser ermdglichen. Hier-
durch wird den Interessen der Grundstiickseigentimer Rechnung getragen und
gleichzeitig das offentliche Interesse nach einer stadtebaulich angemessenen
baulichen Verdichtung im Bestand gewahrt.

6.1.4 Vorgartenzone

Die fur die Bebauung erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken selbst
unterzubringen und nachzuweisen.

In der planzeichnerisch festgesetzten Vorgartenzone entlang der Strallenver-
kehrsflache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (auRer offene Einfrie-
dungen) nicht zulassig, um diesen halbdffentlichen Bereich von Pkws freizuhalten
und das ruhig ausgepragte Strallenbild im Gebiet dauerhaft zu erhalten. Fir be-
stehende genehmigte oder nach geltendem Recht errichtete Anlagen gilt Be-
standsschutz.
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6.1.5 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen der Integration
der Neubebauung in den Bestand, ohne jedoch den Spielraum flr die Neube-
bauungen zu sehr einzuschranken. Es erfolgt eine Festsetzung zu den mégli-
chen Dachformen und Dachneigungen und eine Einschrankung der Materialien
fur die Dacheindeckungen. Die Festsetzung zu den Einfriedungen dient der Wirk-
samkeit der Vorgarten fir das StralRenbild. Die Beschréankung der Errichtung von
Werbeanlagen und deren GrofRRe erfolgt in Anbetracht der hier vorgesehenen
Nutzungen.

6.2 Verkehrliche ErschlieRung / OPNV

StraBenverkehrliche ErschieBung

Alle notwendigen ErschlieRungsanlagen sind bereits vorhanden. Es sind keine
zuséatzlichen Erschlieungsanlagen vorgesehen. Die Anbindung aller Baugrund-
stiicke . im Geltungsbereich an das vorhandene Straennetz erfolgt wie bisher
(iber die Hermannstrafte, die deshalb als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
wird. Die private Verkehrsflache erschlieBt heute die Flurstlicke 251/58 und
258/59 und zukUnftig auch das zu bebauende Flurstlick 259/1. Die ErschlieRung
der o.g. Flurstiicke ist somit planerisch fur die Bebauungsplanebene gesichert.

Die Gebaude ,in 2. Reihe” im WA2 kénnen von der Hermannstralie Uiber Zufahr-
ten entlang der vorhandenen Gebdude erschlossen werden. Der Nachweis er-
folgt in den jeweiligen Bauantragsverfahren.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) »
Stockelsdorf ist durch verschiedene Buslinien des Stadtverkehrs Lubeck gut in
das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden. In ca. 50 m Luftli-
nie zum Geltungsbereich befindet sich die Haltestelle ,Max-Hamerich-Strafie®,
die von der Linie 2 des Stadtverkehrs Liibeck sowie Linie 8150 des HVV in einem
Grundtakt von ca. 30 Minuten bedient wird. Die Haltestelle ist fuBlaufig zu errei-
chen. '

6.3 Versorgung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ist bereits an die bestehenden Versor-
gungéeinrichtunge’n angeschlossen.

‘Wasserversorgung .

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort vorhande-
ne Trinkwasserversorgungsnetz. Die Wasserversorgung wird 6ffentlich-rechtlich
betrieben. Netzbetreiber ist die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH. Die Bedin-
gungen fur Anschliisse an dieses Netz regelt die ,Verordnung uber Allgemeine
Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser" (AVBWASSERV)*. Es besteht An-
schluss- und Benutzungszwang.
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Gasversorgung

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort vorhandene
Erdgasversorgungsnetz. Netzbetreiber sind die Gemeindewerke Stockelsdorf
GmbH. Die Bedingungen fiir Anschllisse an dieses Netz regelt die ,Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fur den Netzanschluss und dessen Nutzung flr
die Gasversorgung in Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV)®.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Stockelsdorf wird durch die E.On Hanse Vertrieb GmbH und an-
dere private Anbieter mit elektrischer Energie versorgt.

In Anbetracht der wissenschaftlichen Erkenntnisse (iber die Aufheizung der
Erdatmosphéare durch die Verbrennung fossiler Energietrager wird geraten, durch
Energieeinsparung, rationelle Energieverwendung und die Nutzung regenerativer
Energien den Priméarenergieverbrauch zu senken. In dem Zusammenhang wird
die Solarenergienutzung empfohlen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde wird von der Telekom und den anderen privaten Fernmeldeanbie-
tern versorgt. Alle Telekommunikationsleitungen (Leitungen fiir Festnetzan-
schllisse) sind aus Grinden des Ortsbildes unterirdisch zu verlegen.

Feuerschutzeihrichtungen [ Loschwasser

Der Feuerschutz in Stockelsdorf ist durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemein-
de Stockelsdorf sichergestellt.

Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stockelsdorf und der Gemeindewer-
ke Stockelsdorf GmbH regelt den Umfang der Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem der Ge-
meindewerke flr das gesamte Gemeindegebiet.

Es wird davon ausgegangen, dass fur den Geltungsbereich mindestens 48 m?h -
96 m3¥h flr einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

6.4 Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die zentralen Abwasserleitun-
gen der Gemeinde Stockelsdorf im Zentralklarwerk der Stadt Lubeck. Die derzei-
tige Kapazitat der Anlage ist ausreichend. Neu errichtete Gebaudeanlagen wer-
den an das bestehende Netz angeschlossen.

Oberflichenwasserentsorgung
Das innerhalb des Plangeltungsbereichs anfallende Oberflachenwasser wird Uber
ein Trennsystem schadlos abgeleitet.

10
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Fir die schadlose Abfuhrung des anfallenden Regenwassers sind die ,Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation® (Amtsbl. Schi.-H., Nr. 50, S. 829ff) zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch Anschiuss an die zentrale Mullabfuhr des
Zweckverbandes Ostholstein. Die Mull- und Wertstoffdetails sind mit dem Zweck-
verband Ostholstein rechtzeitig abzustimmen.

6.5 Hinweise

6.5.1 Bodenschutz

Grundlage fur die Verflllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abféllen — Technische Regeln —, (Stand 2003). Es sind ausschliefli-
che Bdden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: Gemalk § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf
das notwendige Mal} zu beschrianken. Der Fldchenverbrauch durch Baustellen-
einrichtung (Baustrallen, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der
Anlage von Baustrallen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt wer-
den. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des ur-
spriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit beson-
derer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzuftihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwen-
- dung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtli-
chen Vorgaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfol-
gen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fach-
gerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in
Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortver-
héltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials
(z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des an-
stehenden Bodens entsprechen. Grundlage fur die Verflllung oder Auffiillung mit
Bdden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-
Technische Regein®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemall § 2 des Landesboden-
schutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fUr das Vorliegen
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einer schéadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bo-
denschutzbehdrde mitzuteilen.

6.5.2 Denkmalschutz

Hinweis auf § 15 Denkmalschutzgesetz:

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 Kulturdenkmale ent-
deckt oder gefunden werden, ist dies unverziglich unmittelbar oder tGber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
‘zum Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf der von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéo-
logische Kulturdenkmale sind nicht nur Fund, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

6.5.3 Sonstiges

Soweit sich dariiber hinaus aus anderen Fachgesetzen Untersuchungs-, Ge-
nehmigungs- oder Abstimmungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des
Bebauungsplans relevanten Sachverhalte ergeben, sind sie im Teil B des Be-
bauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festsetzungen unter der Rubrik
,Hinweise" aufgefihrt. ’

7 Griinordnung, Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan Nr. 79 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB aufgestelit wird, wird von der Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
ware aber ohnehin nicht erforderlich, da die durch den Bebauungsplan ermég-
lichten Eingriffe bereits vor der Planaufstellung zuldssig waren.

Grunordnerische Festsetzungen werden nicht getroffen, da das Gebiet bereits
zum Grofdteil bebaut und angelegt ist und zusatzliche griinordnerische Festset-
zungen nicht far erforderlich gehalten werden.

8 Bodehordnung und Kosten

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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ErschlieBungskosten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 79 entste-
“hen der Gemeinde nicht.

9 Stadtebauliche Vergleichswerte

Gesamtflache Geltungsbereich B-Plan Nr. 79 - ca. 0,51 ha
davon:
Allgemeines Wohngebiet | ca. 0,41 ha
Strallenverkehrsflache 6ffentlich | ca. 0,08 ha
StralBenverkehrsflache privat . Ca. 0,02 Ha

10 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretungam ................
gebilligt.

Stockelsdorf, den ...................

Blrgermeisterin

Siegél
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