Gemeinde Stockelsdorf

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 71

fur das Gebiet in Obernwohlde um den Dorfanger, westlich der Kreuzung

Poststrafde / Doerpstraat sowie nérdlich der Bebauung ,Apfelgarten”

Satzungsbeschluss
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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stockelsdorf hat am 16.02.2010 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 71 fir das Gebiet um den Dorfanger in O-
bernwohlde aufzustellen. Es wird ein einfacher Bebauungsplan mit Umweltpri-
fung / Umweltbericht aufgestellt, der einen qualifizierten Bereich (Gebiet 1) bein-
haltet.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung mit
moderaten Erweiterungsmdéglichkeiten im Gebiet 1 sowie im gesamten Gel-
tungsbereich der ortsplanerisch wiinschenswerte Erhalt der dorftypischen Nut-
zungsmischung. Aus diesem Grund wird far den gesamten Geltungsbereich die
Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet festgesetzt. Andere Festsetzungen
werden fir das Gebiet 2 nicht getroffen, da hierfir im Bestand kein Erfordernis
gesehen wird. Es handelt sich hier um einen einfachen Bebauungsplan, in dem

sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB richtet.

For das Gebiet 1 dagegen werden umfassende Festsetzungen getroffen, um die
zuldssigen Erweiterungsmaoglichkeiten klar zu definieren, und den Bestand, der
ursprunglich nach § 35 BauGB genehmigt wurde, abzusichern. Dieser Bereich ist
als qualifiziert anzusehen. Das bedeutet, dass die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes allein, ohne Hinzuziehung der §§ 34 oder 35 BauGB die Zuldssigkeit
von baulichen Anlagen bestimmen. Méglichkeiten fir Erweiterungen bzw. Neu-
bauten von Gebauden im Gebiet 1 sind erforderlich, da auf dem Grundstiick eine
Pension fur Roh- und Naturkost betrieben wird. Es werden fast ganzjahrig Pen-

sionsaufenthalte mit gesunder Erndhrung angeboten.

2 Plangeltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,50 ha. Es ist gegliedert in
- Dorfgebiet 5,69 ha
- private Grinflachen 0,17 ha

- Verkehrsflachen 0,64 ha
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Die ErschlieBung ist Ober die Stralten ,Am Brink®, ,Poststrafte” und ,Doerpstraat’

mit Verbindungen an das Ubergeordnete 4ffentliche Verkehrsnetz gesichert.

3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von 2001 wird das Plangebiet als ,gemischte Baufig-
che' gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Es besteht somit eine Uber-
einstimmung zur geplanten Dorfgebiet-Ausweisung.

4 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

In der Orislage Obernwohlde gibt es eine dorftypische Nutzungsmischung aus
Wohnen, kleineren Gewerbebetrieben und Landwirtschaft.

Auch im Plangebiet liegt eine Nutzungsmischung vor:

Im Gebiet 1 gibt es im westlichen Geb&ude eine Wohnung, der stliche Teil wird
als Gemuselager und Unterstellméglichkeit fur kleinere landwirtschaftliche Gera-
fe genutzt. Die beiden &stlichen Gebaude werden zum Wohnen und fir die Roh-

und Naturkostpension genuizt.

Das Gebiet 2 besteht aus Wohngebauden, diversen landwirtschaftlichen Be-

triebsstellen, kleineren Gewerbebetrieben sowie dem Dorfgemeinschaftshaus.

Aus den v.g. Grinden wird sowohl fur Gebiet 1 als auch fir Gebiet 2 eine Fest-
setzung als Dorfgebiet (MD) getroffen. Eine Nutzungsmischung unter Einbezug
der Landwirtschaft, wie sie heute schon vorhanden ist, soll stabilisiert und er-

ganzt werden.

Mit der Einschrankung des Einzelhandels auf maximal 150 m? Verkaufsflache
wird im Gebiet 1 dem Wunsch nach einem Hofladen, der die Gaste der Pension
wie auch die Dorfbevélkerung mit Waren des taglichen Verbrauchs versorgen
kann, Genuge getan, ohne den dérfiichen Charakter des Ortes zu stéren. Auch
im Gebiet 2 ist ein solch kleinteiliger Einzelhandel méglich. Es ist daven auszu-

gehen, dass die verhdlinismaiig kleine Verkaufsflache keine negativen Auswir-
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kungen auf die Zentrumsfunktion bzw. die Einzelhandelszentren der Orislage
Stockelsdorf haben wird.

Ma#B der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden, wie unter Punkt 1 be-

reits dargelegt, lediglich fir das Gebiet 1 getroffen:

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,2 ist eine Grundfiache der Hauptbauké&rper
von insgesamt 880 m? maéglich, dieses bedeutet eine Erweiterung der jetzigen

Gebaude-Grundflachen um ca. 300 m3.

Das ehemalige Nebengebdude im Nordosten des Grundstiickes wurde zwi-
schenzeitlich zu einem 1-geschossigen Géastehaus mit Flachdach umgebaut. Mit
steigender Nachfrage nach Gastezimmern/Wohnungen fir die Rohkostpension
besteht gemal Festsetzungen im B-Plan die Méglichkeit, das vorhandene Ge-
baude zu erweitern oder auch einen Neubau zu errichten. Eine Unterschreitung
der nach § 68 Abs. 5 LBO Schieswig-Holstein erforderlichen Abstandsflachen ist
bei Bedarf auf der Ebene des Bauantrages mit der Eintragung einer Baulast auf

dem Nachbargrundstick zu regein.

Die Baufenster fur die beiden anderen Geb#ude lassen kleinere Anbauten an

den Gebéuden zu.

in Anlehnung an die vorhandene Bebauung und unter Berlicksichtigung der ge-
planten Nutzungen ist fir zwei Baufenster eine Zweigeschossigkeit, fir ein Bau-
fenster eine Eingeschossigkeit vorgesehen. Die Roh- und Naturkostpension
weist schon heute eine Zweigeschossigkeit auf, da sie mit einem Mansarddach

und mit mehreren Anbauten und Gauben versehen ist.

Die maximal zuldssige Firsthhe von 13 m orientiert sich am pragenden Geb&u-

de im Westen des Gebietes 1.

5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen werden, wie unter

Punkt 1 bereits dargelegt, lediglich fir das Gebiet 1 getroffen:
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Zur Wahrung der dorftypischen Angersituation Am Brink wurde in Anlehnung an
die Gestaltung der Nachbargrundstiicke ein Schutz der Vorgartensituation fest-
gesetzt. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen) sind nur auf dem rickwartigen Grundstiick hinter der Vorgartenzone

zulassig, dort ist ausreichend Platz vorhanden

6 Immissionen

Innerhalb der Dorflage gibt es landwirtschaftliche Tier-Mastbetriebe mit entspre-
chenden Geruchsauswirkungen auf die Umgebung. Die durch die Landwirt-
schaftskammer 2007 Uberschlagig ermittelten Immissionsschutzabstande nach
den VDI-Richtlinien 3471 und 3472 wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Nach den VDI-Richtlinien kann gegeniiber festgesetzten Dorfge-
bieten der notwendige Mindestabstand auf 50 % verringert werden. Dies gilt
auch fur nicht beplante, im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34
BauGB, so dass sich die Beurteilungslage durch Aufsteliung des Bebauungspla-
nes Nr. 71 nicht geé&ndert, sondern lediglich an Klarheit gewonnen hat.

7 Archéaologie

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler zu erwar-

ten.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.
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8 Umweltbericht

8.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Bebauungsplan-
inhalte

Im Geltungsbereich des B-Planes ist mit der Ausweisung eines Dorfgebietes
eine Bestandssicherung mit moderaten Erweiterungsmaoglichkeiten vorgesehen.

Die dorftypische Nuizungsmischung soll erhalten bleiben.

Der {iberwiegende Flachenanteil des Gebietes 2 wird vom 50%-Immissionkreis
eines Schweinemastbetriebes Gberlagert, hier ist mit Geruchsbeldstigungen zu

rechnen.

Im Gebiet 1 lassen die Festsetzungen Erweiterungen der vorhandenen Gebaude
mit entsprechenden Eingriffen in den Naturhaushalt zu, die z.T. ausgleichspflich-

tig sind.

8.2 Planungsrelevante Ziele und Vorgaben des Umwelt- und
Naturschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesonde-
re die Belange des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des BNatSchG sind Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beintrachtigen

kénnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen)

oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den
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Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-

scheiden.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmafnahmen sind auf der
Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a Abs. 1 BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmaflinahmen
fiir die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vor-

habentrager durchzufiihren.

Landschaftsplan der Gemeinde Stockelsdorf (2000):

Hier ist der Dorfanger als Grunfldche mit Teich und Spielplatz sowie angrenzend
die Bauflachen mit landwirtschaftlichen Hofstellen dargestelit. Der markierte dst-
liche Ortsrand im Gebiet 1 befindet sich etwa an der westlichen Grenze der im B-
Plan festgesetzten privaten Grinflache. Der dargestelite Teich im Gebiet 1 ist

heute nicht mehr vorhanden.

8.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Geplante Bauvorhaben im Gebiet 2 (einfacher Bebauungsplan) sind, soweit es
sich nicht um die Art der baulichen Nutzung handelt, nach § 34 BauGB zu beur-
teilen. Gemal § 18 (2) BNatSchG ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Davon aus-
genommen sind geschiitzte Biotope, Arten und Lebensstatten. Gemaf § 1a (3)
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der

planerischen Entscheidung zul&ssig waren. Dies ist hier der Fall.

Fir das Gebiet 1 bereitet der Bebauungsplan teilweise Eingriffe in den Natur-

haushalt vor, die auszugleichen sind.

Da die Auswirkungen von baulich zuldssigen Malinahmen im Innenbereich nach
§ 34 BauGB auflerhalb von geschitzten Biotopen/Tierarten/Lebensrdaumen na-
furschutzrechtlich nicht relevant sind, werden im Folgenden nur die Auswirkun-

gen beschrieben und bewertet, die darliber hinausgehen. Dieses sind:

- Auswirkungen auf die Schutzgiiter Menschen, Kultur- und Sachgiiter sowie
Landschafts-/Ortsbild im gesamten Plangebiet,

- Auswirkungen auf Arten und natirliche Lebensrdume gemaf
§ 19 BNatSchG im gesamten Plangebiet,
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- Auswirkungen auf Natur und Landschaft aufterhalb des Innenbereiches (Gst-
licher Rand des MD-Gebietes im Gebiet 1).

8.3.1 Auswirkungen auf die Schutzgliter Menschen, Kultur- und Sachgiiter
sowie Landschafts-/Ortsbild im gesamten Plangebiet

Die heutige Situation wird geprégt vom Dorfanger mit den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betrieben und wenigen Wohngrundstiicken. Einige Landwirte

haben ihre Betriebe schon aufgegeben oder wirtschaften im Nebenerwerb.

Der Betrieb Doerpstraat Nr. 7 ist ein Schweine-Mastbetrieb mit entsprechenden

Geruchsbelastungen fir die angrenzenden Grundstiicke.

Die Auswirkungen von geplanten Bauvorhaben werden im Gebiet 2 im Bauan-
tragsverfahren entschieden. Hierzu gehort auch die Beurteilung der Zulassigkeit

von Bauvorhaben innerhalb des immissionskreises der Schweinemastanlage.

Negative Auswirkungen auf die o.g. Schutzgiiter sind nicht zu befurchten, wenn
sich die Vorhaben gemaR § 34 BauGB in den vorhandenen Bestand integrieren
und geltende Vorschriften zu Larm- und Geruchsbelastungen etc. beachtet wer-

den.

Die Festsetzungen im Gebiet 1 orientieren sich am vorhandenen Gebaudebe-
stand; die vorhandene Wohn- und landwirtschaftliche Nutzung wird nicht wesent-
lich erh&éht. Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Kultur- und

Sachguter sowie auf das Orts-/Landschaftsbild sind nicht zu vermuten.

8.3.2 Auswirkungen auf Arten und natiirliche Lebensrdume
Das Plangebiet wird durch die Géarten und betrieblichen Nutzflachen aufterhalb
der landwirtschaftlichen Gebidude und Wohngebiude geprégt.

Im Plangebiet kommen folgende, gemafll § 30 (2) BNatSchG/§ 21 (1) LNatSchG
Schleswig-Holstein geschiitzte Biotope vor:

- Knicks im Bereich des Gebietes 1.

Handlungen, die zu einer Zerstérung dieser Biotope fuhren, sind verboten, Ein-

griffe werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Es ist nicht auszuschlieften, dass sich im Plangebiet gesetzlich geschiitzte Tier-

arten und/oder deren Lebensstétien befinden, wie z.B. Schwalben, Flederméuse.
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Vor dem Abriss von Gebduden muss auf der Ebene der Abriss-/ Baugenehmi-
gung geprift werden, ob geschitzte Tierarten betroffen sein kénnten (Vermei-
dungsmafnahme). Falls dieses der Fall ist, sind Minimierungs- und Kompensati-

onsmalnahmen festzulegen.

8.3.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft auerhalb des Innenberei-
ches

Es wird davon ausgegangen, dass die Grenze der Abrundungssatzung vom
16.08.1998 die Grenze zwischen Innen- und Aulenbereich darstellt. Demnach
sind lediglich die Auswirkungen der (lber diese Grenze nach Osten hinausge-

henden Eingriffe zu betrachten.
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Abb. 1: Abgrenzung Innen-/Aufienbereich

Die maximal zuldssige Bebauung im bisherigen Au3enbereich innerhalb der bei-
den Baufenster betragt 112 m2. Zuséatzlich sind geman § 19 (4) BauNVO 50%
dieser Flache fiur Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen etc. (iberbaubar, die Ge-
samtfliche der Oberbaubaren Fliache betréagt somit 168 m2. Die Uberbauung er-
folgt in heutigen Zierrasenflachen, der ehemals vorhandene Teich im Sidosten
des Gebietes 1 ist zugeschittet worden, die Flache wird ebenfalls von Rasen

eingenommen.

Der im Norden und Nordosten befindliche, gesetzlich geschitzte Knick bleibt
vollstdndig erhalten; im Falle der Bebauung des angrenzenden Baufeldes miis-
sen Vermeidungsmalnahmen fir die Erhaltung des Knicks, wie z.B. Rilckschnitt
vor Beginn der Baumalinahmen, auf der Ebene des Bauantrages formuliert wer-

den.

Die private Grunflache wird schon heute als Rasen genutzt und gepfiegt.
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Mit der zuldssigen Versiegelung von 168 m? Rasenflache finden Eingriffe in den
Boden statt. Unter Anwendung des Runderlasses des innenministeriums und
des Ministeriums far Umwelf, Natur und Forsten Schieswig-Holstein aus dem
Jahre 1998: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht® ist eine Ausgleichsflache in einer GrélRe von 168 m? x 0,5 = 84 m? erfor-
derlich. Der Ausgleich ist an der dstlichen Grenze des Gebietes 1 als Knickneu-
anilage in einer Ladnge von 45 m x 3 m Breite = 135 m?® Gesamtfliche vorgese-
hen. Der Knick wird auf der vorhandenen Rasenfliche ohne Knickwall, in Anigh-
nung an die vorhandenen Knickabschnitte, hergestellt. Es sind Strauchsorten der
vorhandenen Knicks zu verwenden {Weilldorn, Hasel, Heolunder, Schneeball,

Pfaffenhiitchen, Schlehen, Wildrosen, Brombeeren).

Die Knick-Neuanlage gleicht nicht nur die Eingriffe in den Boden aus, sondern

dient gleichzeitig der Eingriinung des ostlichen Ortsrandes.

Erhebliche Auswirkungen in die Schutzglter Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima sind
im Plangebiet im bisherigen Aulienbereich nicht zu erwarten, der Umfang der
mdoglichen Baumalinahmen ist sehr gering und greift lediglich in Rasenflachen

ein.

8.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umwelfzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Prognose)

Im heutigen Innenbereich wirden auch ohne Bebauungsplan die festgesetzten
Baumoglichkeiten durchgefihrt werden kénnen. Im heutigen Auflenbereich des
Gebietes 1 verbliebe der Rasen, der Knick wiirde sehr wahrscheinlich nicht ge-

pflanzt.

8.5 Anderweitige Planungsmadaglichkeiten

Fir die geplanten baulichen Erweiterungen im Gebiet 1 gibt es keine sinnvollen
Alternativen, da sie unter Wahrung der pragenden Baustrukiur des Ortsteiles an

vorhandenen Gebauden erméglicht wird.

Das Gehiet 2 unterliegt hinsichtlich dem MaR der baulichen Nutzung und der
Stellung der baulichen Anlagen den Vorschriften des § 34 BauGB, Alternativen

kénnen nur bei einem konkreten Bauvorhaben diskutiert werden.

10
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8.6 Zusatzliche Angaben

Far die Beurteilung der Geruchsbelastungen durch den vorhandenen Schweine-
mastbetrieb wurde der durch die Landwirtschaftkammer Schleswig-Holstein im

Jahre 2007 Uberschlagig ermittelte Immissionsabstand herangezogen.
Fir die Ermittiung der Eingriffe und des Ausgleichs wurden verwendet:

- gemeinsamer Runderlass des innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahre
1998,

- Bundesnaturschutzgesetz 2009, §§ 18 und 19.

Da die baulichen Mallnahmen Uberwiegend im Innenbereich ermdglicht werden

bzw. méglich sind, wird auf ein Monitoring verzichtet.

8.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Ausweisung des MD-Gebietes werden nur im Osten des Gebietes 1 Ein-
griffe in den Boden ermdglicht, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
unterliegen. Die Eingriffe werden durch die Neuanlage eines Knicks im Osten

des Gebietes 1 kompensiert,

Bauvorhaben im Gebiet 2 werden bis auf die Art der baulichen Nutzung nach
§ 34 BauGB beurteilt. Hierbei ist insbesondere der Immissionsschutzkreis der

Schweinemastanlage zu beachten.

9 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden, wie unter Punkt 1 bereits dargelegt, ledig-

lich fur das Gebiet 1 getroffen:

In Anlehnung an die dérfliche Situation vor Ort werden Festsetzungen zu pré-
genden Merkmalen der Dacher festgesetzt, ergénzt durch Aussagen zur Gestal-
tung von Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie zur GrolRe von Werbean-

lagen.

1
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10 Versorgung

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfoigt durch Anschluss an das im Ort vorhandene Ver-
sorgungsnetz. Betreiber des Netzes sind die Gemeindewerke Stockelsdorf
GmbH. Die Wasserversorgung wird &ffentlich-rechtlich betrieben. Es besteht

Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Baugrundstiicke. .

10.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Stockelsdorf wird durch die E.ON Netz GmbH und andere private

Anbieter mit elektrischer Energie versorgt.

Sofern erforderlich, ist Folgendes zu beachten:

- Dem Energieversorger werden geeignete Stationspléatze fur die Aufstellung
von Transformatoren zur Verfugung gestellt. Es erfolgt eine friihzeitige Ab-
stimmung Uber die Standorie. Die Stationspldtze werden durch grundbuch-
amtliche Eintragungen zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

- Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen — vor-
wiegend Gehsteige - zur Verfugung zu stellen. Bei Anpflanzungen ist auf die
Leitungen Ricksicht zu nehmen.

In Anbetracht der wissenschaftlichen Erkenntnisse Uber die Aufheizung der Erd-

atmosphére durch die Verbrennung fossiier Energietrager wird geraten, durch

Energieeinsparung, rationelle Energieverwendung und die Nutzung regenerativer

Energien den Primédrenergiebedarf zu senken. In diesem Zusammenhang wird

die Nutzung von Solarenergie im gesamten Geltungsbereich empfohlen.

Zudem streben die Gemeindewerke in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken

Lubeck an, kiinftig einen Grofiteil des Energieverbrauches tiber Windenergiean-

lagen abzudecken.

10.3 Gasversorgung

Die zentrale Gasversorgung (Erdgas) erfolgt durch die Gemeindewerke Sto-

ckelsdorf GmbH und andere private Anbieter.

12
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10.4 Fernmeldeeinrichtungen

In der Gemeinde Stockelsdorf werden Fernmeldeeinrichtungen durch die
TELEKOM und andere private Anbieter bereitgestellt.

Auf die eventuell vorhandenen Anlagen der TELEKOM und anderer privater
Fernmeldeanbieter ist insbesondere bei Bauarbeiten im Strallenraum Ruicksicht
zu nehmen. Bei Verdnderungen und / oder Verlegungen ist frihestméglich - ca.
2 Monate vor Baubeginn — mit dem zustadndigen Fernmeldeamt bzw. den sonsti-

gen privaten Anbietern Kontakt aufzunehmen.

10.5 Feuerschutzeinrichtungen / Léschwasser

Der Feuerschutz ist durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Stockels-
dorf sichergestellt. Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stockelsdorf und
der Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH regelt den Umfang der Sicherstellung
der Léschwasserversorgung durch das leitungsgebundene Wasserversorgungs-
system der Gemeindewerke fir das gesamte Gemeindegebiet. Das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 71 ist mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten aus-
gestattet. Der Léschwasserbedarf von 48 m?/h bei Bereitstellung des Léschwas-
sers fir eine Loschzeit von 2 Stunden gem. Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 - IV 334 - 166.701.400/Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978 ist gesichert. Die Bereitstellung
des Ldschwassers wird (iber das Trinkwasserrohrnetz und die vorhandenen Hyd-
ranten sichergestellt. Es stehen in Obernwohlde laut Schreiben des Ordnungs-
amtes der Gemeinde Stockelsdorf vom 31.08.2010 mehrere Hauptleitungen mit
einer Durchfiussmenge zwischen 48 und 96 m3/h mit mehreren Entnahmestellen
(Hydranten) zur Verfligung. Dartber hinaus steht noch der Feuerléschteich zur

Léschwasserversorgung zur Verfiigung.

11 ENTSORGUNG

11.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird im Plangebiet vorhandenen Kleinklaranla-

gen zugefihrt.

13
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11.2 Oberflaichenwasser, Vorfluter

Das Gebiet 1 ist schon heute mit drei Gebduden bebaut, weitere Versiegelungen
gibt es durch Zufahrten, Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen zu den Gebéuden
etc. Der B-Plan lasst zusatzliche Versiegelungen nur in einem geringen Umfang
zu. Es wird davon ausgegangen, dass das Regenwasser von den Gebaudeer-
weiterungen und von zuséatzlichen Terrassen etc. auf dem Grundstick selbst
versickert werden kann, wie es schon heute in Teilbereichen geschieht. Im Bau-
gebiet selbst und in der &stlich gelegenen Grinfldche stehen ausreichend Fla-
chen zur Verfigung. Die Festlegung der Versickerungstechniken wird in folgen-
den Bauantragsverfahren geregelt.

Im Gebiet 2 weist der B-Plan keine zusatzlichen Baumdglichkeiten aus. Die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben richtet hinsichtlich des Maftes der baulichen Nutzung
nach § 34 BauGB. Einzelheiten zur Ableitung des Regenwassers werden in den

jeweiligen Bauantragsverfahren getroffen.

Nordlich des Gebietes 1 verlduft das Gewisser 1.6.2 des WBY Stockelsdorf. Es
ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71 nicht betroffen.

Entsprechend der Verbandssatzung sind beidseitig der offenen Gewisser min-
destens 5m breite Verflgungsstreifen (gemessen ab Boschungsoberkante)
durchgehend fir eine ungehinderte Durchfuhrung der Gewasserunterhaltungsar-
beiten sowie die Aushubablagerung freizuhalten. Bei Rohrleitungen betragen

diese Verfugungsstreifen 6 m gemessen ab Rohrleitungsachse.

11.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die zenirale Millabfuhr des Zweckverbandes
Ostholstein.
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12 Kosten

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 71 entstehen der Gemeinde keine

Kosten.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Stockelsdorf am
B 6{%..

..15.02.2011 gebilligt. /439

In Vertretung

1, Stellvertre_ter

2 2, Marz 2011 der Blrgesief

Stockelsdort, den ..o S BN .

-DPie-Biirgérmeisterin—
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Bebauungsplan Nr. 71 der Gemeinde Stockelsdorf,
Ortslage Obernwohlde

Zusammenfassende Erklarung gema § 10 Abs. 4 BauGB

1 Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im B-Plan-
Verfahren dar. Aufterdem wird erlautert, aus welchen Griinden der Plan, nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten, gewahlt wurde.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Um-
weltbelange bericksichtigt:

- Schutz des Menschen: Die vorhandenen und geplanten Nutzungen im Ge-
biet 1 befinden sich aullerhalb des Immissionskreises der Tierhaltungsanla-
ge Dorpstraat Nr. 7, eine unzumutbare Beeintréchtigung ist somit nicht zu
befirchten. Im Gebiet 2 missen sich geplante Vorhaben in den vorhandenen
Bestand integrieren.

- Schutz Fauna und Flora, Biotope, Landschaftshild: Der gesetziich ge-
schitzte Knick an der Nord- und Ostgrenze des Gebietes 1 wird erhalten und
gen Siden erganzt, um die Biotopstruktur zu verbessern und das Gebiet 1
einzugriinen bzw. in die Landschaft zu integrieren.

- Schutz von Boden, Wasser; Kompensation der Eingriffe: Die Festset-
zungen im Gebiet 1 ermdglichen nur geringe Eingriffe in den geschiitzten
Aulienbereich. Die mdglichen Versiegelungen werden mit der Neuanlage
des ¢stlich gelegenen Knicks ausgeglichen.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung

Zusammenfassend lassen sich, bezogen auf die Umweltbelange, folgende Anre-
gungen auffihren, die von der Verwaltung und von den politischen Vertretern der
Gemeinde Stockelsdorf gewissenhaft gepriift und abgewogen wurden:
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3.1 Schutzgut Mensch

Anregung: Der im Dorf ansidssige Schweinemastbetrieb muss beziiglich seines
Immissionskreises beriicksichtigt werden.

Erwiderung: Fir den in der Dorflage befindlichen Schweinemastbetrieb gilt ein
halbierter Mindestabstand von 150 m. Das Gebiet 1 befindet sich aulterhalb die-
ses Immissionskreises und ist somit nicht betroffen. Vorhaben innerhalb dieses
Kreises missen die gesetzlichen Vorgaben beziiglich des Immissionsschutzes
bzw. des Gesundheitsschutzes beachten.

3.2 Schutzgut (Regen)Wasser
Anregung: Das Regenwasser ist geordnet abzufiihren.

Erwiderung: die im Gebiet 1 zusétzlich maglichen Gebaudeerweiterungen und
Oberflachenbefestigungen sind gering. Das vorhandene Geldnde bietet reichli-
che Mdgiichkeiten, um das Regenwasser zu versickern.

3.3 Kulturgiiter

Anregung: Bei Funden und/oder auffélligen Bodenverfarbungen ist die Denkmal-
schutzbehtrde umgehend zu benachrichtigen.

Erwiderung: In die Begriindung ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen
worden.

4 anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Festsetzungen orientieren sich stark an den vorhandenen Bestand und am
Ziel, die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie maglich zu halten,
gleichzeitig aber den wirtschaftenden Betrieben im Ot die Existenz zu sichern.
Realistische Alternativen sind nicht erkennbar.

StOCkE[SdOFf, den 22.03.2011 Gemeinde Stockelsdorf
In Vertretun

Z

Andreas @urth
Erster Stellvertreter
der Blrgermeisterin




