SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 64
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 11 BauNVO)

Co i

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GFZ06  Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVD)

FH max. 10 m maximal zulassige Firsthdhe/Gebaudehihe in Metern
Bezugspunkt ist die nachstgelegene Fahrbahnoberflache
einer Verkehrsflache (§ 16 Abs. 2 BauNVQ)

BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 u. 23 BauNVO)

E Bauweise, nur Einzelhduser zulissig

D Bauweise, nur Doppelhauser zulassig

TE——————— BEUQI"EFIZE

o offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

P affentlicher Parkplatz
Fulweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE ABFALLENTSORGUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 u. Abs. 6 BauGB)

W Milistellplatz

Elektrizitat

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpfianzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB)

' Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5| Offentliche Granfiache

Zweckbestimmunag:
i Parkanlage
SONSTIGE PLANZEICHEN

von der Bebauung freizuhaltende Fiache (Vorgartenzone)
Bauverbot in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— -+ = Flurgrenze

——o—— Flurstiicksgrenzen
———————— geplante Grundsticksgrenzen
% Flurstiicksnummer
“ZZZ-=ZI7I0 Wegefuhrung, beispielhafte Darstellung
eees®©® \Wanderweg
1. magliche Lage tifentiche Parkplétze
b4 kanftig fortfallender Baum

)(H kiinftig fortfallendes Gebaude

TEIL B - TEXT

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5, 6 und
Abs. 9 sowie § 4 BauNVO)

1.1 Im WA 1 + 2 sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Diein§4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen (Beherbergungs-,
Gewerbe- und Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen) sind gemal § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes,

2. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE; ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE,
Bezugspunkt fiir die Festgesetzte Firsththe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 3und 6 BauGB iV.m. §§ 16 u. 18
BauNVO )

21 Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximalen Firsthéhe (htchster Punkt / héchste Kante der
Dachhaut) ist die nachstgelegene Fahrbahnoberfiache einer Strallenverkehrsflache.
Ausgenommen von der Festsetzung der maximalen Firsthohe sind lediglich untergeardnete
Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter.

2.2 Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude bel Einzelhausbebauung und 1 Wohnung je
Wohngebaude bei Bebauung mit Doppelhausem zulassig.

23 Die Mindestgrundstiicksgréfie betragt 500 m* pro Wohngebaude fir Einzelhausbebauung und 300
m* pro Wohngebaude bei Bebauung mit Doppelhausern (mind. 600 m? fir das gesamte
Doppelhaus).

3. (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

3.1 Ein Uberschreiten der Baugrenzen kann ausnahmsweise bei zu mehr als 70 % ihrer AuBenflache
verglasten Gebaudeteilen (Wintergérten) auf einer Lange von bis zu 5 m und um bis zu 3 m, auller
in dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich (Vorgarten), zugelassen werden.

4. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

41  Entlang der éffentlichen Stralen und Wege sind Stellplatze, Garagen, Carports und Gberdachte
Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in dem in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Vorgarten) nicht zulassig.

4.2 Es sind im grundstlicksangrenzenden Bereich der gepflasterten Parkstreifen mit Baumstandorten
(6ffentliche Parkplatze) keine Grundstickszufahrten zulassig.

5. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

51 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Parkplatze
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sowie die maéglicherweise mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen nur in wasserdurchiassiger Ausfiihrung (z.B. Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundene
Ausfiihrung ) zulassig.

5.2 StraBenunabhdngige Ful- und Radwege sind nur mit wassergebundener Oberflache zulassig,

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

6.1 Haupigebiude:
Die Neigungen der Dacher von Hauptgebauden hat zwischen 25 -48° zu liegen. Ausgenommen von
der festgesetzten Dachneigung sind schragverglaste Dachflachen oder fidichenmatig
untergeordnete Dachflachen, die von der hauptsachlich vorhandenen Neigung des Daches
abweichen. Im WA 2 sind keine Pultdacher zulassig.

6.2 Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen:
Die Gestaitung der Garagen, Carports und sonstiger Nebenanlagen (ber 5 m® Grundfidche ist der
der Hauptgebaude anzupassen oder in Holz auszufihren. Es ist entweder eine Dachneigung von
mindestens 15° oder ein begrintes Dach vorzusehen,

6.3 Entlang der tffentlichen Verkehrswege sind Einfriedigungen bis 80 cm Héhe zulassig.
6.4 Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grole von 0,5 m® zulgssig,
6.5 Samtliche Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu veriegen.

66 Es sind nur Sichtschutzwande mit einer Lange von insgesamt 5 m pro Grundstiick und einer
Maximalh&he von 2 m zuléssig.

7.  ANPFLANZUNG; BINDUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfidchen sind folgende Anpflanzungen durchzufihren
(Pflanzgebote):

a) In den Wohnstrallen ist pro Parkplatz ein Laubbaum zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Zu
Pflanzarten und Qualititen siehe grinordnenischer Fachbeitrag.

b) In den Ubergangsbereichen von der Waldenburger und der Schlesischen Strale zu den
ErschlieBungsstrallen des Bebauungsplanes Nr. 64 sind je zwei Laubbaume als Baumtore zu
pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Zu Pflanzarten und Qualititen siehe grinordnerischer
Fachbeitrag.

c) Bei allen Baumen ist eine Baumscheiben von mindestens 7,0 m* von Versiegelungen frei zu
halten und gegen Uberfahrung zu sichem.

7.2  ErhaltungsmaBnahmen fir Geholze:

a) Flnf der vorhandenen Mammutbdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Zu
Schutzmalinahmen, insbesondere wahrend der Bauphase, siehe griinordnerischer Fachbeitrag.

7.3 Zuordnungsfestsetzung

Die erforderlichen Ausgleichsmatnahmen werden mit 14.658 m® im Rahmen der Entwickiung des
Bebauungsplanes Nr. 56,1. Erweiterung erbracht (s. Fachbeitrag Naturschutz und Landschaft).

Das noch verbleibende Kompensationserfordernis von 7.476 m? wird Ober das Okokonto der
Gemeinde Stockelsdorf erbracht.

Die getroffenen AusgleichsmaBnahmen werden entsprechend der Flachenverieilung zu 80 % den
Bauflichen und zu 20 % den Verkehrsfiéichen zugeordnet.

HINWEISE:

1 Zugunsten des Bodenschutzes wird empfohlen, das anfallende, gering belastete Oberflachenwasser
dennoch auf den Grundsticken soweit wie moglich zu versickern. Die Nutzung von lediglich gering
verschmutztem Oberflachenwasser, insbesondere von Dachflachen, durch Regenwassernutzungs-
anlagen bleibt hiervon unberiihrt. Sofern Versickerungsaniagen geplant werden sollten, wird empfohien,
an den daflr vorgesehenen Standorten gezielte Baugrunduntersuchungen durchzufithren, um eine
exakte Bestimmung der Durchlassigkeit vornehmen zu kénnen,

2 Nicht Oberbaubare Grundsticksfidchen sind, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
bendtigt werden, gartnerisch anzulegen

Es gilt die Baunutzungsverordnung 19980 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993.

SCHNITT A - A'
Fahrbahn Kombinierter Fahr- und
Parkstraifen
) F 8,50
Privatgrundstiicke 400 - 2,00

T b - Bk ]
—— tﬁ.‘.,_ll____l_lI_r__lll_ln_rul__l“r_!"_.|“.|““,I|l||..!.1;”11!_ e
1520 : _ LTI T e I \

SCHNITTB-B' Fahrbahn
- ; 4,50 1
Privatgrundsticke ! 4,00 o
g Pllaghsrtice in Privatgrundstiicke
Tiefordine | ITTIT I T IITIIITT] E i " |
,BEE L o =L, “l'””'—l"'l'““'!"l'“__..-. - : ;:::I:;m
- 4 T gm0

Aufgrund des § 10.derMeufassung des Baug-esetzbuchasﬁﬁauﬁﬂ—'ﬁ?}smie nach § 92 der Landes-
bauordnung {Laﬂfwird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.07 2008 folgende
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und einem Textteil (Teil B), Uber den Bebauungsplan
Nr.64 fir das Gebiet sidwestlich der Schlesischen und Waldenburger Strale sowie stddstliich der

rickwartigen Bebauung der Lohstralle erlassen: % in der =it a;ﬂw'?‘iﬁug

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2007. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten (Bad Schwarlauer/Stockelsdorfer Teil ) am 18.12.2007 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.12.2007 bis 04.01.2008 durchgefihrt.

3. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.12.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.04 2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Informationen haben in der
Zeit vom 09.05. bis 09.06.2008 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen: Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr , Deonnerstag von 8:00 Ubr bis
18:00 Uhr, Montag von 14.30 Uhr bis 16:30 Uhr. Die ¢ffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 30.04.2008 in den LibeckggWehmehten (Bad
Schwartauer/Stockelsdorfer Tell ) ortsiiblich bekannt gemacht. ’

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Pides
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28.04.2008 zur Abgabe®iner Stellungff®

Stockelsdorf, den D & Nov, 2008 {i/ *'z‘-‘ﬁ/-

- Die Biirgermeisterin -

Bad Schwartau, den 01102008 5" Il-'f.-f.}’r

- Offentl. Best. Verrnﬁsungsing&ﬁqur : "h‘l(}

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérlden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.04.2008 und 21.07.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) auf der
Grundlage des § 4 a Abs. 3 BauGB gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom 04.08.2008 bis 25.08.2008 wahrend
folgen)der Zeiten erneut o6ffentlich ausgelegen: Montag, Dienstag und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00
Uhr, Donnerstag von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr, Montag von 14:30 Uhr bis 16:30 Uhr. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 24072008 in den Libecker Nachrichten (Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil ) orsiblich
bekannt gemacht.

10. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.07.2008 als Satzung beschlossen und dig.dm@gdindung durch
(einfachen) '
abwagungsbedlrftigen Stellungnahmen eingegangen.

Stockelsdorf, den ") &, Nov. 2008 V%,/{ j/%/;/’/x :

- Die Blrgermeisterin -

11. Die Bebauungsplansatzung Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)® Ra.e
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stockelsdorf, den ) 4, Nov, EMW %’//, /«f/;/ /_,-'

- Die Blrgermeisterin -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 64 durch die Gemeindevertrefi 4

der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer waMetih

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Au i erteilt, sind am
3.1 08 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verlet)zung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung ein}schlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
spruchen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am/¥.1/. 2068 in Kraft getreten. LR

Stockelsdorf, den {1 4, Nov, 2008 ﬂw,{ / / %&/ﬂa_,__

- Die Blrgermeisterin -

¢ ~ ' ’ =} o WX k) ¥
Al \ e -ﬁm- 'llf"_,.' ¥
Nzr\f'-' L % d - .r;f:.. / _I.".uu]']'.f.‘ll\._ \"\_,"J-.
1 | ¥y ' Sl
% Jllll""".__ ) ] !I y,
%\ M ﬁ} 'r!'_ _x:/{-__
w;g;/ o AT | ";-'
J \ \'i ‘ Tia .‘_-‘r.r'
[ o g 4.3
| ] _-Y"‘. _?’/
e, T H,y\fr?ﬁ:rr.r'ag‘r
Pl - o WL //5eh ‘-_""._ \.
J/f.‘."\ "‘:‘1 J|.-' ‘{-.ﬁf\&i& h] 4
MY TR NRR
| '.-":’ > &
i AL

‘Stock@lsd arf

o .

'n—::—-':_‘?:' :}

SATZUNG DER

GEMEINDE STOCKELSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 64

Fiir das Gebiet:
sudwestlich der Schlesischen und Waldenburger StraBe sowie
siidostlich der riickwartigen Bebauung der LohstraBe

Stand: 21.07.2008 Stockelsdorf




