Satzung der Gemeinde Stockelsdorf
Uber den Bebauungsplan Nr. 65
Ortschaft Eckhorst "Am Dorfplatz”

Gebiet nordwestlich der StraBe ,Altes Ende“

SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.65 ORTSCHAFT ECKHORST ,,AM DORFPLATZ*
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PLANZEICHENERKLARUNG -

FESTSETZUNGEN -
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
w0 Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hbchsigrenze

FH max. maximale Firsthshe

BAUWEISE, BAUGRENZE

ED Bauwsise, nur Einzel- und Doppelhiiuser zuldssig
— — - — Baugrenze
o offenc Bauwcise
VERKEHRSFLACHEN
StraRent \gsiinie

StraBenverkehrsfliche besonderer Zveckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BEPFLANZUNGEN

m zu erhaltender Knick
Erhallungs- und Nachpflanzf Ing:
zu tender Baum + flanzung mil einem heimischen Baum Lei
Abgang

SONSTIGE PLANZEICHEN

g B Wy

von der Bebauung freizuhaltende Flache (Vorgartenzone)
Bauverbot in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Gellunysbereiches des Bebauungsplanas
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Leitungsrecht (5,00 m breif) zu belastende Flache

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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kiinflig forifallende Gebaude

migliche Lage dffentliche Parkplatze
in Aussichl geubrmmne Flurstiicksgrenze
Lage des StraBenquerschnitles

Freihaltestreifen fir Knickpflege und Grabenraumung
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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 Fahrbahn Sarkfldche
mit Baumscheiben

TEIL B - TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 5 BauNVO)

1.1. Im MD1-Gebiet sind nur Wirtschaftsstellen landwirtschaftiicher Betriebe und die dazugeharigen Wohnungen und Wohngebéude,
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe zuldssig. Ausnahmsweise sind im Baufenster A sonstige
Wohngebaude zulassig, sofern es sich um eine Umnutzung der bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 65 vorhandenen
.Bausubstanz handelt.

1.2. Im MD1- und MD2-Gebiet sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftiicher Erzeugnisse sowie
Tankstellen nicht zuléssig.

1.3. Im MD1- und MD2-Gebiet sind die in § 5 Abs. 3 BauNVO fir Dorfgebiete genannten Ausnahmen {Vergnigungsstaiten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE, BEZUGSPUNKT FUR DIE FESTGESETZTE FIRSTHOHE (§
9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §__§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1. Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximalen Firsthdhe (héchster Punkt / héchste Kante der Dachhaut) ist die nachsigelegene
Fahrbahnoberfliche einer Stralenverkehrsflache. Ausgenommen von der Festselzung der maximalen Firsthdhe sind lediglich
untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter.

2.2. Im MD2-Gebiet wird eine Mindestgrundstacksgrofe von 800 m?* pro Wohngebaude bei Einzelhausbebauung cder 600 * pro
Wohngebaude bei Bebauung mit Doppelhausem festgesetzt. ;

Die Angaben der MindestgrundstiicksgraBen beziehen sich auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung.

2.3. Im MD2-Gebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebéude bei Einzelhausbebauung und eine Wohnung je Wohngebdude bei
Bebauung mit Doppelhausern zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen kann ausnahmsweise bei zu mehr als 70 % ihrer AuBenflache verglasten Gebaudeteilen (Wintergarten)
auf siner Lange von bis zu 5 m und um bis zu 3 m, aufer in dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich (Vorgarten). zugelassen
werden.

4. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND ZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

4.1. Entlang der offentlichen Strae sind Stellpléatze, Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVQ sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Vorgarten) nicht zulassig.

4.2, Es sind im grundsticksangrenzenden Bereich der gepflasterten Parkstreifen mit Baumstandorten (offentliche Parkplatze) keine
Grundstiickszufahrten zulassig.

5. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

51. Im Géltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Parkplatze innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflizichen sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasleten Flachen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) zulassig.

6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtiiche Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
7. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

7.1. Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Anpflanzungen dumhgﬁ;‘ﬁmn (Pfianzgebote).
a) In den Wohnstralen ist pro Parkplatz ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitat betragt:
Alleebaum 3xv, mDb, ew, 16-18
b) Bei allen Baumen ist eine Baumscheiben ven mindestens 7,0 m? von Versiegelungen frei zu halten und gegen Uberfahrung zu
sichemn.

7.2. Der als zu erhalten festgesetzte Knick ist von den Eigentumern gemaf LNatSchG zu pfiegen.

7.3. Zuordnungsfestsetzung

Das Kompensationserfordernis von 1.732 m? wird uber das Okokonlo der Gemeinde Stockelsdorf erbracht.

Die getroffenen Ausgleichsmafinahmen werden entsprechend der Flachenverteilung zu 75 % den Baufiachen und zu 25 % den
Verkehrsflachen zugeordnet.

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

8.1. Wohngebaude;

Die Neigungen der Dacher von Wohngebauden hat mindestens 25° zu betragen. Ausgenommen von der festgesetzten Dachneigung sind
schragverglaste Dachfidchen oder fldchenmaRig untergeordnete (max. 49 % der gesamten Dachfliche) Dachfléchen, die von der
haupts&chlich vorhandenen Neigung des Daches abweichen,

Eine Reduzierung der Dachneigung ist zudem ausnahmsweise zuldssig, wenn Grilndécher errichtet werden.

8.2. Gar ioe Nebenanl

Die Gestaltung der Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen Gber 10 m* Grundfidche ist der der Hauptgebdude anzupassen.

Es ist eine Dachneigung von mindestens 15° oder ein begrintes Dach verzusehen. Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
8.3. Entlang des offentlichen Verkehrsweges sind Einfriedigungen bis 80 cm Hohe zuléssig.

8.4. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,5 m* zulassig.

8.5. Es sind nur Sichlschutzwande mit einer Lange von insgesamt 5 m pro Grundstiick und einer Maximalhthe von 2 m zulassig.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993.

Aufgrunc des § 10 des Baugeselzbuches in der zuletz: giltigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung {LBO), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
21.07.2008 felgende Satzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und einem Texttell (Teil B),
uber den Bebauungsplan Nr. 65 fur die Dorfschaft Eckhorst ,Altes Ende” erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.2007. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lithecker Wachrichten (Bad
Schwartauer/Stockelsdorfer Teil ) am 16.10.2007 erfolgt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. | Saw 1 BauGB wurde in der Zeil vom
25.10.2007 bis 02.11.2007 durchgefithrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 09.10.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aulgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.04.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. .

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestchend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowic |
die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom 09.05, bis
09.06.2008 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen: Montag, Dienstag und
Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr , Donnerstag von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr, Montag von 14:30 Uhr bis 16:30
Uhr. Die difentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen withrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgepeben werden kénnen, am 30.04.2008 in den
Liibecker Nachrichten (Bad Schwartaver/Stockelsdorfer Teil ) ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Dic Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Die Biirgermeisterin

| Stockelsdorf, den 0 4 Nov. 2008

7. Der katastermiiBige Bestand am /6092008
stiddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

sowie die geometrischen Festlegungen der ncucn
i

Bad Schwartau, den 77.70.2008 Offentl. Best. Vermessungsingenieur

'8, Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
jffentlicher Belange am 22.04. 2008 und 21.07.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Gffentlichen Auslegung (Nr. 5) auf der Grundlage des § 4
a Abs. 3 BauGRB gefindert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und dic wesentlichen umweltbezogenen Informationen haben in der
Zeil vom 04.08.2008 bis 25.08.2008 wihrend foloender Zeiten erneut G{fentlich ausgelegen: Montag, Dienstag
und Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr , Donnerstag von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr, Montag von 14:30 Uhr bis
16:30 Uhr. Dabei wurde bestimmi, dass Stellungnahmen nur zu den geiinderten und erginzten Tcilen
abgegeben werden konnten. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiéihrend
der Auslegungsfrist von allen Interessicrten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
24.07.2008 in den Liibecker Nachrichten (Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil ) ortstiblich bekannt gemacht.

10. IDie Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 21.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (cinfachen) Beschluss gebilligt. Zu
der unter Ziffer 9 genannten Auslegung sind keine abwigungsbediirfrigen Stellungnahmen cingegangen.

| Stockelsdorf, den @ 4, Nov. 2008 Die Biirgermeisterin

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (I¢cil B), wird hiermit
ausgelertigt und ist bekannt zu machen.
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Stockelsdorf, den 4, Nov, 2008 Dic Biirgermeisterin

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dic Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Daver wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingeschen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /2. //. 2 #84  ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist aul die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Miéngeln der Abwiigung cinschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGR) sowie auf dic Moglichkeit, Entschiidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /4. //, 2 6§ in Kraft getrcten,

j;-/r//. ' /fc:_f/ S

Stockelsdorf, den { 4 Nov. 2008 ‘/ _ Die Biirgermeisterin
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