Gemeinde Stockelsdorf

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 43, 1. Anderung

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Tail A) und dem Text (Teil B), arassen:

Aufgrund des § 101 V. m. § 13a Baupgesetzbuch (BauGB vom 23.08.2004, BGBIL. | 5.2414, das durch Arlkel 1 G des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBL | 5. 1548, geéndert worden |t} sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LEO vom 22.01.2008, GVOBI. S, &) wird nach Beschlussfassung durch die
Gamaindavertretung Stockeledorf vom 05.11.2013 folgende Satrung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 43, 1. Anderung fiir das Gebist "Brandenbrook”, sidiich der Segeberger Landstratbe L 332 sowie ntirdlich der Gemeindegrenze zu Libeck;

Teil A: Planzeichnung
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Teil B; Text

1.  Art der baulichen Nutzung (5 2-Abs. 1Nr. 1 BauGEB L V. m. §5 1 - 15 BauNV(O)

1.1 Mischgebiet (MI) (5 6 BauNVO)
(1) Gemafk § 1 Abs. 5§ BauNVO sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 und B BauNVO genannten
Arten vor Mutzungen (Tankslellen und Vergnigungsstatten) nichl 2uiassig,

i2) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 3auNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO als ausnahmswelse
Zultissig aulgefihren Nutzungen (Vergniigungssiaiian im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO)
nicht Bestandioil des Babauungsplanes und somit im Plangablet unzulassig.

1.2 Gewerbegebiet (GE) (5 8 BauNVD)

(1) Gemalt § * Abs. 5 BauNVD ist die unter § 8 Abs, 2 Nr. 3 BauNVD genannte Art von Nutzung
{Tankstellen) nichl zuldssig.

{E; Gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO st im Gawerbegobiot je Batrieb nur 1 Wohnung fur Aufsichis-
und Bersitschaftspersonal oder filr Betriebsinhaber oder lsiler ausnahmsweise zulassig,

(3) GemaRk§ 1 Abs. b BauNVO |, V. mit Abs, 8 BauNVD sind im Gewarbegebiel ausnahmsweise
- ain Einzelhandelsbatrieb bis zu elner Veérkaufsfidche von 700 am zuldsslg undloder
- @ine Betrigbstankstzlle zullssig,
wenn diese In ainem unmiltelbaren rdumiichen und funklionalen Zusammenhang mit einem
Grofinandeis-, Produktions- oder Handwerksbetriab stahen,

(4) Gemdl § 1 Abs. & BauNVvD | V. mil Abs. 8 BauNvD sind Spielhallen und Spaditionsgewsrbe
unzulassig.

(5) Gemafl § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § B Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als ausnahmawsise
zuldssly aufgefihrie Art von Nutzung (Vergnigungsstatian m Sinne des § 4a Abs, 3
Bauh\VO) nicht Bestandtell des Bebauungsplanas und somit im Piangebiat unzulassig.

2. Bauwsise, (berbaubare Grundstlicksfiiche (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |. V. m,
§g 22 - 23 BauNVO)

2.1 Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNV(Q)
Aweichend von der offenen Bauweise sind in der abwelchandan Bauweiso baulichs
Anlagen in elner Langen von Gber 50 m - bel Einhaltung der geltenden Abstandsflachen
nach LBO - zulassig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNvO)

Gemalk § 23 Abs. 3 BauNVD dirfon assnanmswelse die unseibstandigen Gebdudata:la,

wie Hauseingangstreppen, und deren Uberdachungen und Yorbauten, wie Erker und

Halkona, aulerhaib dar Baugrenzan arrichiel werden, wann die maximale Tiefe der

Ubarachreliung bei;

- vertikal Gebdude gegiederden Elementen, wie Erker, Vordacher oder Treppenhiuser
maximal 1,50 m und

- WIntﬂrgﬁrtHn i= Gebdudeteile, die mahr als 70 % in der Aullanfiiche verglast sind) mit
einer Lange von bis zu 5 m maximal 3 m

bafrdgl,

3. Hahentage der baulichen Anfage (§ O Abs_ 3 BauGE)
Innerkalb des MI-Gebietes darf die Erdgeschossfulbodenhdhe (Obarkante Fertigfulboden)
der Gebdude in der Mitte der strallenseitigen Gebaudessite nicht héher als 0,60 m Ober den
nichstgelegenan Bezugspunkt - hiar HT - llegen.
Bei abfallenden oder sieipendam Geldnde vermindert bzw. vermahr sich das Hihenmal um
das Maf des natiidichen Gelandeverlaufs

4, Flachen oder Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGH [. V. m. § 18 BNatSchG)

(1) Die "anzupflanzendan Baume" und dis "Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur- und Landschaft” dienen als Ausgleich der Eingriffe in Boden Natur
und Landschaft im MI-Gebiet gemiél & Ta Abs. 3 BauGB.

(2] Im GE-Gebiet sind an den Gebauden mindestens 3 Spaltenguartiere {Ur Fledermusar
anzubrinigan,

5. Anpflanzungen (§ 9 Abs, 25a BauGH)

(1) Die im Tell A festgesatzien anzupflanzenden Baume sind als standorigerechie Laubbdumea
zu pflanzen.

{2) Zusdizlich zu den In der Planzelchnung als "Anpllanzung einegs Baumes" gakannzeichnaten

Bdumen sind im MI-Gebiet ja angefangener 400 Quadratmeter {gm) nicht Obarbaubarer
Grundstloksfidchen ein Baum als standorgarachter Laubbaum zu pflanzan,

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Larmpegeibereiches IV bis V (siehe Teil A: Planzeichnung) st die DIN 4108
Anforderungen an die Lultschaliddmmung von Aullenbeleilen in Aufenthaltsrdumen von
Waohnungen® (vom Movambar 1888} in Wohn- und Aufenthelsrdumen nachweaislich zu
erfdllen,

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB . Vi, m, § 84 LBO)
(1) Garsgen und Nebenoebiude; Fur Garagen und Nebangebdude im MI-Gebiet sind die

(2} Elnfrledigung: Die Einfriedigungen zur dffanilichen Varkehrsildcha sind ausschlieflich aus
Laubgehtizen bis 0.8 m Hohe zulfsslg. Zusdtzlich kann auf der dem Bauktrper zugewandien
Selle ain Zeun gesetzl werden,

(3) Dachmateralien: Oacher sind im Mi-Getiat nur aus Pfannen oder Dachsteinen zuldssig.
Antagen sind zur Nutzung der Sonnenenergle durch Solarzelien oder Shnlichen technischen
Anlagen zuld=ssig.

(4) Dachnelgung: Folgende Dachneigungen sind im Mi-Geblet einzuhalten:
= 21 bis 48 Grad for Haupigebdude mit Sattel-, Krippelwaim- ader Walmdach,

- 21 bls 36 Grad fir Hauptgebgude mit Pultddchem,

- mindestens 15 Grad fir Garagen ohne Grindach.

Kaine Dachneigungen sind vorgegeben fiir Grindacher bzw. filr schrig verglaste
Dachitachen oder fidchenmalig untergeordnetan Dachfifchen, die von der hauptsichiich
vorhandanan Dachneigung des Daches abwaichen,

{5} Leitungean: Alle Versorgungs- und Kommunikationsleftungen sind unterirdisch zu veregean.

{6) Sichtschutzwinde: Es sind nur Sichtschutzwinde aus ainer Holz- oder Matallkonstruktion mit
insgesamt 7 m Lange und maximal 2 m Hihe je Flurstlick zulassig.

{7) Werbeanlagen: Werbaanlagen sind nur an der Stétta ihrer Laistung bis zu ainer Griske von
0.5 gm im MI-Gebiet und 3,0 gm Im GE-Gebist zuldssig.

glecchen Malaralien xu verwendan, wia fir die Hauptk&rper oder sia sind aus Holz zu errichten,

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1920 , BGBI | S. 132, die durch Artikel
25 dog Gezelres vom 11.06.2013, BGELL | 5. 1548, geﬂndart worden isl.)

|. Festsetzungen ( Rechisgrundlagen)

EEEEE Gronze des rdumlichen Geliungsbarsiches
des Bebauungsplanes (§ 8 Abs, 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGE, §§ 1 - 15 BauNva)
@- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

@E;‘: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mafl der baullchen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BaulGB, §§ 18 und 21a BauNVD)
0.4 Grundflachenzahl als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FirsthBhe dar baulichen Anlagen als Héchstrmal In Metar [m)
uber 08 EGF  (iber Cherkante des Erdgeschossfutbodens
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Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Fflage und
zur Entwicklung van Bodan, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25a und b und § 1a BauGB)

-] Anpflanzung eines Baumes (§ B Abs. 1 Nr. 253 BauGB)
. Erhaltung eines Baumes (§ 8 Abs. 1 Nr. 250 BauGH)
Tmmn  Umgrenzung ven Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklung wvan Natur- und Landschaft (9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)
E Umgrenzung von Figchen mit Bindung Or Bepflanzungen und fiir die Erhaliung

van Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
(B Abs. 1 Nr. 25b BauB)

e e
e Wasserflachen (§ 9 Abs. 25a BauGRB) |
PM 1 Bezojchnung der Malnahmenfiache (§ 8 Abs. 20 BaulSB)

Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechian zu Gunsian des GE-Gebleias aul dem

E E Flursitiek 114/2 sowie der Var- und Entsargungsuntarnehmen bzw, dar
: Feuerwehr zu belastende Flgchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Leltungsrechten zu Gunsten der Versongungsuntemenhman zu belastende
& B B Flachen (8 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiadlichar Nulzung
(z.B.§ 1 Abs, 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

4 Umagrenzung der Figchen fir besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
< vor schadiichen Umweltainwirkungen Im Sinne des
— Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LtV Lammpegelbereich IV (& 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LW mae, goras aximal zulssiger Sohallpeget in 98 (A) je gm Grundftdche Tag- MNachtwerl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 4 5. 1 Nr, 2 BauNVO)

' WA Umgrenzung der Flachen, die von ainer Bebauung frei zu haiter sind
(§ 8 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Il. Naehrichtiiche Obernahme (§ 9 Abs. & BauGR)

e e ARbauverbotszona - 20 m zur Landesstralle (§ 26 Strafian- und Wegeoesetz das
Landes Schieswig-Holstein (StrwWG) vom 25.11.2003, GVOBL 2003, 631))

. Darstallungen ohne Normcharakiar

vorhandene Flur- und Grundsiiicksgrenzen

1 Flurstilcksbezsichnung

vorhandens baullehe Hauplanlage

vornandens bauliche Nebenanlage

“ Hohenpunkia

{0 nlehl mehr als zu erhaltender Baum festgesetztar Baum

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemelndevertretung vom
23.04.2012. Der Aufstellungsbeschiuss ist in den "Libecker Nachrichten, Bad Schwartau /
Stockeisdorfar Tel® am 25.01.2013 ortsdblich bekannt gemacht worden, Ein Hinweis auf
digse Verdffentlichung wurde am 25.01.2013 Im Intermet unter www.stockelsdorf.de

gegeben.

2 Die frihzeltige Betelligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 BauGE ist vom 04.02.2013 bis
zum 12.02.2013 durchgefilhrt worden,

3. D Behtrden und sonstigen Trager fentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kGnnen, wurden gemaft § 4 Abs. 1 BauGB am 21.01 2013 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4 Der Ausschuss fir Umwell, Bauen, Planung und dfientfiche Sicherheit hat am 13.06.2013
den Entwurf des Bebauungspianas mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
beastimmi,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanas der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzelchnung
(Tell A) und dem Text (Tell B), sowle die Begrindung haben In der Zelt vom 17.06.2013 bis
zum 18.07.2013 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

Montag, Dienstag und Freftag von 8:30 Lbr bis 12:00 Uhr,

Donnerstag von 8:00 Ubr bls $9:00 Uhr und

Montag von 14:30 Unr bis 16:30 Unr,
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dags Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsirist von allen Interessierten schrftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
wardan kdnnen, In den “Labecksr Nachrichien, Bad Schwarlau / Slockelsdorfer Teil" am
06.06.2013 ortsdblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese Vergffentlichung
wurde am 06.08.2013 im Inteme! unter www.stockeisdorf.de gegeben.

6. Dia Behtrden und sonstigan Tragar Offantlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 08.06.2013 zur Abgabe einer
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7. Der katasterméiige Bestand am 27.11.2013 sowle die geometrischen Festiegungen
der neuan sladlebaulichan Plan urig wﬁfﬁeTma‘,ﬂ-ch'lq basnhalnigt
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8 Dle Gemendevertretung hat die Stellungrahmean der Offentlichked und der Behirden und
sonstigen Trager dffentiicher Belange am 05,11.2013 gepriit. Das Ergebnls Ist mitgetelt
Worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehand aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, am 05.11.2013 ais Satzung beschlossen
und die Begrindung durch Beschiues gebilligt.
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10, Austediging: Die Bebauungsplansatzung der 1HI‘IE-I'I-E'I'I1.'I.'|I'|I:H ung, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A} und dem Text {Tell B), wird hiermit ausgefertigt und st bekannl zu
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11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes der Innenentwickiung durch die Gemeindavertratung
und dla Stelle, bel dar der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrand der Dienststunden von
alien Interessiarten singasehen werden kKann und die Uber den Inhall kunft ertellt, sind
in den "Lilbacker Nachrichten, Bad Schwartau / Stockelzdorfer Ted™ amoristblich bekannt
gemachl worden. Ein Hinweis auf diese Verdffentlichung wurde E!T'F im Internet untar
www.stockelsdorf.de gegeben. 2. 0F. DAY
In der Bekannimachung is! aul die Miglichkeit, eine Verelzung von Verdahrens- und
Formyorschriften und von Mangein der Abwigung einschliefilich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbglichkeit. Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
waorden, Auf die Rechiswi des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalis hingewiesan,

Die Satzung Ist mithin am 2.8 &84, In Kratt getreten,
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Satzung der Gemeinde Stockelsdorf
uber den Bebauungsplan ‘
der Innenentwicklung Nr. 43, 1. Anderung

fiir das Geblet "Brandenbrook”, slidlich der Segeberger Landstrafle L 332
sowia ndrdiich der Gameindegrenze zu LObeck




