Ausgearbeitet im Aufirag der Gemeinde Stockelsdorf durch das Planungsbliro Ostholstein, Bahnhofstralie 40,

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER GEMEINDE STOCKELSDORF 23701 Eut (Tl 04521-7917°)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2008) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 12.11.2007 folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Stockelsdorf in Stockelsdorf fiir das Gebiet zwischen der
Marienburgstralie, der Stralle Am Wasserwerk, der Wilhelm-Westphal-Stralie und der Segeberger Stralie,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.11.2005.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 22.11.2005 durch Abdruck
in den ,Libecker Nachrichten - Bad Schwartau/Stockelsdorfer Teil -",

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 27.03.2008 bis
zum 04.04.2008 durchgefuhrt worden,

3. Die Behtirden und sonstigen Trdgern ffentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnten,
wurden nach § 4 Abs. 1 1.V, mit § 3 Abs. 1 BauGE am 06.02.2007 untemichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.,07.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 07.08.2007 bis zum 07.09.2007 wahrend der Offnungszsiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von.allgn,|fitesessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 28.07.2 kﬁu ch in den ,LlUbecker Nachrichten - Bad
Schwartau/Stockelsdorfer Teil -" ortstiblich be%nt i
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8. Die Gemeindeveriretung hat Stellungnahmen .a"aigﬁmtlit_.ﬂji:éit und der Behiéirden und sonstigen Trager
sffentiicher Belange am 12.11.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei A Eeil A) und dem Text (Teil B), wurde am
12.11.2007 von der Gemeindevertretung als S ohe n und die Begrliindung durch Beschluss
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vaorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
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R TR in Stockelsdorf flr das Gebiet zwischen der Marienburgstrafle, der Strale Am Wasserwerk,
XA der Wilhelm-Westphal-Strafe und der Segeberger Stralie
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT UBERSICHTSPLAN AN
Es gilt die BauNVC 1890 Es gilt die BauNVO von 1990 M 1: 5.000 ' .'
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. mit §§ 1 - 15 BauNVQ) Stand: 12. November 2007
HEENEN  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 Abs. 7BauGB 4 4 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) s
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 A%Sé 11 N1f-1 1553#&35 GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen \b!% '
- (Tankstellen) nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. 2
LLGEMEINES WOHNGEBI
WA A E NGEBIET §4BauNVO ) \ASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §§ 16 - 21a BaukVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § ggﬁéhﬁéj E'ﬁfa EE&Q‘EE 2.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNvoO)
0,4 GRUNDFLACHENZAHL Die Firsthtihe der Gebdude darf 14,00 m Ober Oberkante der mittieren Fahrbahnoberfliche der
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE parallel zur Giberbaubaren Grundstiicksfidchen verlaufenden Marienburgstrale nicht Gberschreiten.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVQ)
o OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO Die im WA-Gebiet zuldssige Grundfidchenzahl darf durch die Grundfiichen der in Satz 1 des § 19
a ABWEICHENDE BAUWEISE Abs, 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von Hundert, htichstens bis zu einer Grundfldchenzah|
s BAUGRENZE von 0,8 Uberschritten werden,
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
VEMHHFLA;:‘PR%SENEEGRENZUNGSLINIE S - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
q STRASSENVERKEHRSFLACHEN Abweichend von der offenen Bauwelse sind in der abweichenden Bauweise auch Geb#dude mit einer Lange
hr als 50 m zuldssig.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB b
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR LV, mit§ 9 Abs'_ 1a BauGB - :;I'; :;er:ilu:dT;L;;LG?;z! TR COATUNSRRE, TRET Ty AT S s oy
ENTIICHLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFY Garagen, Stellpldtze und Tiefgaragen mit ihren Einfahrten sind ausschlieBlich innerhalb der Flchen
' fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig.
ERHALTONG NONBAUMEN §9Abs. 1Nr.25b BauGB g mMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)
SONSTIGE PLANZEICHEN 5.1 In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten L&rmpegelbereichen ist die DIN 4108 "Anforderungen
f 7 -- 9 Abs 1 Nr. 4 und an die Luftschallddmmung von Aufenbautsilen in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen” (Tabelle 8, Ausgabe
[ ! ﬂgg;ﬂ&&%%ﬁ ESRTEﬁEEE'pEEUR § - zgrﬁautgla MNovember 1989) bei dem Bau van Wohnungen und Arbeitsriumen nachweislich wie folgt zu erfullen:
: —— GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Lérmpegelberaich Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. R'w, res in dB
Ga GARAGEN I 35
st STELLPLATZE . '::’ :g
TGa TIEFGARAGEN - Vi 50
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 5.2 In den festgesetzten Lérmpegelbereichen 11l bis VI sind Schlafréume mit schallgeddmmten Liftungsein-
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM richtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung von elner Gebdudeseite
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. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER ' (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauNVQ) '
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN Innerhalb des Plangebietes ist auf 4 Stell/Parkplatze, die auBerhalb der Tiefgarage bzw. des Parkdecks liegen,
=l IV =5 LARMSCHUTZPEGEL JE GEBAUDEFASSADE § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mindestens ein Einzelbaum zu pflanzen. Dazu sind nur standortgerachte, heimische Gehdilze zu verwenden.
@—@—@  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § AN ABINVO  J-, SOUSSSTALTEMECHE FABTORIIUNGEN (32000 £ DMK LY. IR 3 52 L00)
_OHNE NORMCHARAKTER . Stellplétze und Gehwege sind mit Pflaster mit 20%-igen Fugenantell, Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengitter-
P VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 7.2 MATERIALIEN 0 ronen Oberfachen herzustslien. -
o————0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN a) Es sind nur Décher aus nicht glénzenden bzw. refleklierenden Dachmaterialien in rot, braun, heligrau oder
" antrazit zuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuléssig.
o %GFAL}ENDE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN BZW. GEBAUDE b) Die Fassaden sind in hellgettnten Farben mit Hellbezugswerten von 50 bis 100 bzw, aus rotbraunen
#3 _ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN oder rotbunten Verblendsteinen herzustellen.
; : 7.3 EINFRIEDIGUNGEN
.‘ WASSERSCHONGEBIET Im Falle der Einfriedungen zur 8ffentlichen Verkehrsfidiche sind ausschliefilich heimische, standortgerechte
W VORHANDENE BAUME AURERHALE DES PLANGEBIETES Laubgehdlze von maximal 1,00 m Hihe zuldssig. Zusétzlich kann auf der dem Bauktrper zugewandten Seite

= gin Maschendrahtzaun in gleicher Hiihe gesetzt werden.




