SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF ZUR 3. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 "LohstraBRe/Clever LandstraBRe"
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SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF ZUR 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 "LohstralRe/Clever Landstrafe"

Aufgrund des §10 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB '97) sowie nach §92 der Landesbouordnung
(LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2004 folgende Satzung iiber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “LohstraBe/Clever LandstraBe” fiir dos Gebiet siidlich der LohstraBe,
westiich der Clever LondstraBe sowie ndrdiich der vorhandenen Wohnbebouung Clever LandstraBe 31-33g

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlossen:
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB- Sonstige Planzeichen
iV. mit §11 der Bounutzungsverordnung —BauNVO-)
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BouGB)
m Sonstige Sondergebiete "Nohversorgungsmarkt mit Wohnen™ (§11 BauNv0)
| St | Umgrenzung von Flchen fiir Stellpidtze (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
MaB der boulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, §16 BauNV0) LPB Lormpegelbereich (LPB) fiir den gemi8 Teil B Text Nr. 15.1 passive
- SchallschutzmaBnohmen getroffen werden miigsen
GRmax Grundfiache maximal — Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche (LPB)
I Zanl der Vollgeschosse (ols Hochstmag) m Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes—Immisionsschutzqesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und Abs. 6 BauGB)
Bauweise, Baugrenzen {§g Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 8822 und 23 BauNvo) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier zwischen den SO-Baugebietsteilen und deren Abgrenzung des

MaBes der Nutzung mit Ausnahme der Vollgeschossabgrenzung (§1 Abs. 4 und §16 Abs. 5 BauhV)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BouGB)

€@  Eeriztit / Trofostation

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 250 iV. mit §1a Abs. 1 BauGB)
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Umgrenzung von Fliichen zum Anpflonzen von Baumen, Stréiuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 250 iV. mit §1a Abs. 1 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BauGB)

s Bougrenze und Voligeschossabgrenzung
g Abweichende Bauweise Darstellungen ohne Normcharakter
FD/SD Nur Flach— oder Sottelddcher zuldssig (s. Teil B Text Nr. 1 der 2. Anderung i il i o
des Bebauungsplanes Nr. 2) 2 e pllol
Flurstiicksgrenzen
[
Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Nutzungsschablone
StraBenverkehrsfldche 7 Gebdudebestond
_— StraBenbegrenzungslinie A__A Schnittbezeichnung
=il Einfahrtbereich =] Freizuhaltende Sichtfliche Sichtdreieck— (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Offentiche Parkfiiche

Darstellungen ohne Normcharakter

Schnitt A - A j

TEIL B: TEXT

An den lextiichen Festsetzungen der Satzung der Gemeinde Stockelsdorf zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 wird
festgehalten. Ergdnzend dazu werden folgende Textfestsetzungen getroffen:

11.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §11 BouNVO sowie §1 Abs. 5 und 6 BauNVD)

11.1 Daos Teilgebiet 1 des Sondergebietes "Nahversorgungsmarkt mit Wohnen™ dient im I. Voligeschass vorrangiq der
Erhaltung des Nahversorgungsmarkistondortes und im II. und IIl. Vollgeschoss dem Wohnen.

Im |. Vollgeschoss des Teilgebietes 1 des Sondergebietes “Nahversorgungsmarkt mit Wohnen™ ist die Errichtung von
Verkoufs~ und Lagerflachen fiir einen Bockshop, Fleisch— und Aufschnitiverkauf, sonstige Lebensmittel des tdglichen
Bedarfs, einzelne Non—Food-Artikel und Serviceflichen mit einer Grundfiiche von insgesomt maximal 1.300 m’ und einer
Verkaufsfliche von maximal 900 m” sowie die Installation bzw. die Wartung und der Umbou von ErschiieBungsanlagen fiir
die Wohnungen in den beiden dariiberfiegenden Vollgeschossen zulissig. Der Non—Food—Anteil des Lebensmitteimarktes
darf maximal 10 % der Verkaufsfiiche (90 m’ Verkoufsfidche) betragen.

11.2 Dos Teilgebiet 2 des Sondergebietes “Nahversorgungsmarkt mit Wohnen™ dient der Errichtung von Verkaufs— und
Logerfidchen fiir Gelrdnke und deren Leergutverpackungen einschiiefllich der zugehdrigen Serviceflichen mit einer
Grundfldche von insgesamt maximal 230 m® und einer Verkoufsfiiche von maximal 215 m’.

11.3 Im Teilgebiet 3 des Sondergebietes "Nahversorgungsmarkt mit Wohnen” ist die Errichtung einer Nebenanlage zum
Schutz vor Immissionen beim Be— und Entladen wihrend der Warenanlieferung fiir die Teilgebiete 1 und 2 zur
Einhausung zuldssig.

12.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB iV. mit §22/23 BauNv0)

12.1 Im Sondergebiet "Nahversorgungsmarkt mit Wohnen” ist an der siidichen Grenze des Grundstiickes ous besonderen
stidtebaulichen Griinden gemd8 §92 Abs. 1 Nr. 4 LBO kein Grenzabstand erforderiich (Thalboffene Bouweise™). Im
LohstroBenseitigen Bereich des SO-Gebietes (Flurstiick 333) ist ein seitiicher Grenzobstand von 3 'm zum westlichen
angrenzenden Gebiet einzuhalten. Dobei sind GebGudeanlagen, die flurstiicksiibergreifend die Liinge von 50 m in dieser
abweichenden Bouweise (o) iiberschreiten, zulissig.

12.2 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von allen Bougrenzen zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebGudegliedernde
Elemente (wie Treppenhiuser, Vorddcher, Erker und iiberdachte Passagen) bedingt sind.

13.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE (§9 Abs. Nr. 4 BouGB iV. mit §17 Abs. 1 und §19 Abs. 4 BouNVD)

13.1 Die fir dos SO-Gebiet "Nahversorgungsmarkt mit Wohnen™ insgesamt zuldssige Grundfidchenzahl von 0,8 gemd8 §17
Abs. 1 BouNVO dorf zur Erichtung und Sicherung der Steliplitze bis zu einer Grundfldichenzahl von 0,95 gemidd §19
Abs. 4 BouGB iiberschritten werden.

14.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWASSERN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB iV. mit §1a Abs. 1 BouGB)

14.1 Die Anpflanzbindungen fiir Bdume gemdB mit §9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB iV. mit §1a Abs. 1 BauGB sind im Bereich
der Stellplatzfidchen (SO-Teilgebiet 4) mit standortgerechten Loubbdumen in einer Mindestqualitit von 3x verpflanzten
Hochstdmmen, Stammumfang 16—18 em zu erfiillen.

14.2 Im SO-Gebiet "Nahversorgungsmarkt mit Wohnen™ sind die Pflanzbeete und sonstigen Anpflanzbindungen ouf den
Stellplatzfidchen gdrinerisch zu gestalten. Die ouf der siidiichen Grundstiicksgrenze fiegende Anpflanzbindung st mit
standortgerechten Loubgehdlzen zu erfilllen (§9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB).

14.3 Alle Pflonzbindungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 250 sind douerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

15.0 IMMISIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV. mit §9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB und §2 Abs. 7 LBO)

15.1 Zum Schutz vor StroBenlirm sind fiir Neu—, Um- oder Anbouten im Immissionsbereich der LohsiraBe / Clever
Londstrafie folgende possive Schollschutzmassnahmen fiir die AuBenbouteile von Aufenthaltsriumen im Sinne des §2 Abs.
7 LBO in Wohnungen und Biirordumen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 festzusetzen:

Ostliche Gebdudeseiten, die zur Clever LandstraBe weisen: Ldrmpegelbereich IV
Nordliche Gebiudeseiten, die 2ur LohstraBe weisen: Lirmpegelbereich IV
Westliche Gebdudeseiten: Ldrmpegelbereich Il

15.2 Riume, die zum Schiofen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind mit schallgeddmmten
Liiftungseinrichtungen auszustotten, sofern die Grundrissanordnuung keine Beliiftungsmiglichkeit von den
stroBenabgewandten siidlichen Gebdudeseiten zuldsst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Machweis der resultierenden
Schallddmmung mit einzurechnen.

Die AuBenbauteile (Wdnde, Dachschrigen, Fenster, Rollladenkisten, Liiftungseinrichtungen) miissen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, Tabelle 8 hinsichtiich der Schalldémmung zum Schutz gegen
AuBenldrm qgeniigen:

Ldarmpegel— Aufenthaltsrdume Birordume
bereich (LPB) in Wohnungen

LPB i erf. R'w,res= 35 dB 30 dB
LPB IV erf. R'wres= 40 dB 35 dB

Dos erforderliche resultierende Schalldgmm-MaB R'w,res gilt fir die gesomten AuBenfliichen eines Roumes. Der Nachweis
der Anforderung bei AuBenbouteilen, die aus mehreren Teilfiiichen bestehen, ist noch DIN 4109, Abschnitt 5 bazw. Beiblott
1 zu DIN 4109 im Einzelfoll in Abhtngigkeit der Roumgeometrie und der Fldchenanteile zu fiihren.

Es gilt die BouNVO 1990 in der Fossung vom 22.4.1993.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2003. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten —Bad
Schwartou/Stockelsdorf—, am 23.03.2004 erfolgt.

2) Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BouGB wurde in der Zeit vom 01.04.2004 bis
08.04.2004 durchgefiihrt.

3) Die von der Planung beriihrten Triiger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.05.2004 und
15.09.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme oufgefordert.

4) Die Gemeindevertretung hot am 25.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 10.06.2004 bis zum 12.07.2004 wihrend der Offnungszeiten nach §3
Abs. 7 BouGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, doB Anregungen
wahrend der Auslequngsfrist von ollen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, om 02.06.2004 in den Liibecker Nachrichten —Bad Schwartau/Stockelsdorf— ortsiiblich bekannt
gemacht

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Anrequngen sowie die Stellungnahmen der Trdger dffentlicher
Belange am 14.09.2004 und 14.12.2004 gepriift. Dos Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslequng gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 01.10.2004 bis zum 02.11.2004 wihrend der Offnungszeiten erneut @ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, om 22.09.2004 in
den Liibecker Nachrichten —Bad Schwartau/Stockelsdorf— ortsiiblich bekanntgemacht.

8) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) om 14.12.2004 ols Sotzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschiuf gebilligt.
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Gemeinde Stockelsdorf, den 2 2. Dez. 2004 = Die Biirgermeisterin — '

9) Der kotastermdige Bestond om ..23.11.2004 . sowie die geometrischen Festiequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig-bescheinigt.

Bad Schwartau, den 2012 2004 * — Bffentl. best. Vermessungsingenieur —

10) Die Bebouungsplansatzung, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
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Gemeinde Stockelsdorf, den 2 2 Dez. 2004 — Die Biirgermeisterin —

11) Der BeschiuB des Bebauungsplones durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Sprechstunden yvon gllen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind om W o [T S BB oo isissssinsin ) ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmochung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfohrens— und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§44 BouGB) hingewiesen wo die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
h]ngiwiesenF Die Sqtzur?g istq mithin umwwm Kraft getrelen,

- [ie Biirgermeisterin —

Gemeinde Stockelsdorf, den { 0, Jan, 2005 .

Satzung der

Gemeinde Stockelsdorf

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"LohstralRe/Clever Landstrafie"

Fur dos Gebiet:

Siidlich der LohstraBe, westlich der Clever LandstraBe sowie nordlich der
vorhandenen Wohnbebauung Clever LondstraBe 31-33g
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