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1. GRUNDLAGEN
1.1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen gelten:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung,

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI., Teil I, S. 479), zuletzt geéndert am 11.06.2013,

e die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI., Teil I, Nr.3 vom 22.01.1991), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2011

e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom

22.01.2009, in der Giiltigkeit vom 01.07.2016.

1.2. Lage des Plangebietes und Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet befindet sich westlich der Kerngemeinde an der Gemeindegrenze zu Liibeck,
stidlich der StraBle Bahndamm und stidwestlich des Weidenweges.

Es handelt sich bei dem Plangebiet in der Hauptsache um eine landwirtschaftliche Fléche, die als
Weideflidche genutzt wird, die iiber die 6ffentliche Strafle ,,Bahndamm® erschlossen ist.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,1 ha.

1.3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Neuaufstellung der Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stockelsdorf wurde mit Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein (Aktenzeichen IV 647-512.111-55.40) mit
Datum vom 30.03.2001 genehmigt und ist am 10.05.2001 wirksam geworden.

Im verbindlichen Flichennutzungsplan ist der Geltungsbereich der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes -Neuaufstellung- als ,,Fl4che fiir die Landwirtschaft” dargestellt.

2. PLANUNGSABSICHT UND PLANUNGSERFORDERNIS

Planungsziel dieser Anderung ist, die bisherige Darstellung ,,Fliche fiir die Landwirtschaft* des
Geltungsbereiches in ,,Wohnbaufliche® umzuindern, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Errichtung von Einfamilienhdusern und Geschosswohnungsbauten zu schaffen.

Parallel zu der 19. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich fiir das Areal der
Bebauungsplan Nr. 80 in der Aufstellung.

Zu der Planungsanzeige gem. § 11 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes erfolgte mit Schreiben vom
18.01.2016 die Bestitigung der Landesplanung, dass Ziele der Raumordnung den gemeindlichen
Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

Gemil § 2 a BauGB wird im Rahmen des weiteren Verfahrens eine Umweltpriifung durchgefiihrt
werden, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Von der Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes
bzw. Griinordnerischen Fachbeitrages wird abgesehen, da es sich bei dem Areal um intensiv
genutztes Griinland handelt, das nur in den Randbereichen nennenswerte Biotopstrukturen
(Knickanlagen, Teich) aufweist, welche erhalten bleiben. Das Ausgleichserfordernis sowie
artenschutzrechtliche Fragen werden im Rahmen des Umweltberichtes bewertet.
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3. ERSCHLIEBUNG, ERSCHLIEBSUNGSKOSTEN

Die Anbindung des Gebietes der 19. Anderung des Flichennutzungsplanes -Neuaufstellung- ist

von der 6ffentlichen Strafle ,,Bahndamm® bereits vorhanden.
Die An- und Abfahit des geplanten neuen Wohnbauareals erfolgt tiber eine durchgehende Strale,

die die vorhandenen Straflen Bahndamm und Weidenweg verbindet.

Die im Fliachennutzungsplan -Neuaufstellung- dargestellte Hauptradweg- und FuBBwegverbindung
bleibt auch in der 19. Anderung erhalten.

Die entstehenden Kosten fiir die ErschlieBung werden liber Ablsevertrige refinanziert.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Die neu geplante Ver- und Entsorgung des Gebietes der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
-Neuvaufstellung- erfolgt iiber die bereits vorhandenen Anlagen der angrenzenden Strafllen

»Bahndamm® und ,,Weidenweg".

5. UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB

5.1  FEinleitung

GemilB § 2a BauGB muss in die Begriindung ein Umweltbericht integriert werden, der die
Ergebnisse der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB darstellt.

Der Umweltbericht muss gem&f Anlage 1 zu § 2a BauGB folgendes enthalten:

» Kurzdarstellung der wichtigsten Planungsinhalte und -ziele,

¢ Darstellung der aus den Fachgesetzen und Fachplénen ablesbaren Ziele des Umweltschutzes, die
fiir den Flachennutzungsplan von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung in der Planung

* Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen,
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-schafts- / Ortsbild, Kultur- und sonstige
Sachgiiter, bezogen auf die Bestandssituation sowie geplante MalBnahmen zur Vermeidung /
Minimierung und zum Ausgleich von negativen Auswirkungen,

« in Betracht kommende anderweitige Losungsmoglichkeiten,

» Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen, ,

* Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirtkungen und

« eine allgemeinverstindliche Zusammenfassung.

5.1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der Kerngemeinde an der Grenze zu Liibeck, stidlich der Strafie
Bahndamm und siidwestlich des Weidenweges. Uber diese beiden StraBen und eine sie
miteinander verbindende Planstrale wird das Gebiet erschlossen. Der ca. 2,1 ha grofle
Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 172, 173, 123/1 und teilweise die Flurstiicke 123/4
sowie 151.

Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als Fliache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Stidostlich grenzt ebenfalls Fldche fiir die Landwirtschaft an. Letztere ist gleichzeitig als Flidche
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ftir MaBBnahmen zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft dargestellt. Im Norden
schlieft an diese eine offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Obstwiese und
Kinderspielplatz an. Nach Norden grenzen an das Plangebiet Wohnbaufldchen an, nach Westen

gemischte und gewerbliche Baufldchen.

5.1.2 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Planung der Gemeinde
Stockelsdorf, am Siedlungsrand ein Wohngebiet zur Arrondierung bereits vorhandener
Wohngebiete zu entwickeln. Da dies nach geltendem Planungsrecht nicht genehmigungsfihig ist,
miissen die Voraussetzungen durch die Aufstellung eines B-Planes geschaffen werden. Weil die
Festsetzung eines Wohngebietes nicht aus der Darstellung ,,Flidche fiir die Landwirtschaft” des am
30.03.2001 genehmigten Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stockelsdorf entwickelt werden
kann, ist auch eine Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des B-Planes
erforderlich. Die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Baugebiete in der Gemeinde ergibt sich
aus einer kontinuierlichen Bevélkerungszunahme infolge starker Zuwanderung in den letzten
Jahren und einer hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken. Daher betreibt die Gemeinde eine
aktive Bodenvorratspolitik. Vorgesehen sind auf der ca. 2,4 ha groflen Flache 22 Grundstiicke mit
Grofen zwischen 500 und 600 m? fiir Einfamilienhéduser und 2 oder 3 mehrgeschossige Gebédude
fiir Wohnungen.

Der gesamte Geltungsbereich wird als Wohnbaufldche dargestellt. Weiterhin sind zwei wichtige
FuB- und Radwegeverbindungen aufgefithrt. Davon ist die von Nordwesten nach Siidosten
orientierte Verbindung bereits vorhanden. Die im Norden des Geltungsbereichs dargestellte
Verbindung, zwischen Bahndamm und Weidenweg muss noch hergestellt werden.

5.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre
Beriicksichtigung

Fir die zum B-Plan Entwurf durchzufithrende Umweltpriifung sind insbesondere das
Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das
Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz und das Landesnaturschutzgesetz von
Schleswig-Holstein von Bedeutung.

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpléne sollen dazu be1tragen eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung der Bauleitplédne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und

der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

§§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die zukiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfiahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und

Landschatft.
§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den Vorschriften

des Bangesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Auf-stellung, Anderung, Erginzung oder
Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a.
schidliche Bodenverdnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner
natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit

wie moglich vermieden werden.
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§ 1 WHG: Die Gewisser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewihrleistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewisser verbunden sein konnen, die nach den Umstinden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige
nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften zu verhiiten, eine mit Riicksicht auf den
Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergréferung und Beschleunigung des Wasserabflusses

zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flidchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebiete so weit wie moglich vermieden

werden.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)
Nach dem LEP ist Stockelsdorf ein im Ordnungsraum Liibeck gelegener Stadtrandkern II.
Ordnung. Diese sind durch einen hohen Siedlungsdruck gekennzeichnet. Stockelsdorf liegt auf

einer Siedlungsachse und ist verkehrlich sehr gut an Liibeck angebunden.

Regionalplan fiir den Planungsraum IT (2004)
Im Regionalplan fiir den Planungsraum II aus dem Jahr 2004 wird Stockelsdorf als zum

Ordnungsraum Liibeck gehorig dargestellt. Die Siedlungsentwicklung soll sich hier
schwerpunktméBig im Achsenraum vollziehen. Dabei sollen zwischen den Siedlungskérpern

deutliche Griinzisuren verbleiben.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I

Gemifl den Darstellungen des Landschaftsrtahmenplanes liegt das Gemeinde-gebiet in einem
groBriumigen Wasserschongebiet, das nahezu das gesamte Liibecker Stadtgebiet und grofe
nordlich angrenzende Fldchen umfasst.  Weitere Darstellungen sind zu diesem Bereich

Stockelsdorfs nicht enthalten.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan aus dem Jahr 2000 sind im Bestandsplan das Plangebiet und die stidlich

angrenzende Fliche als Intensivgriinland dargestellt. Entlang der bestehenden Siedlungskante im
Norden und Nordosten und entlang der Ostseite ist jeweils ein Knick dargestellt. Im
Entwicklungsteil ist entlang der Gemeindegrenze zu Liibeck und entlang der Siedlungskante im
Norden ein System stralenunabhingig zu fiihrender Fu3- und Radwege dargestellt.

Schutzgebiete
Im Umfeld des Plangebietes liegt kein Schutzgebiet. Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist die

,, Wiistenei®, ein FFH-Gebiet in ca. 3,5 km Entfernung siid-westlich von Stockelsdorf.

5.1.4 Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
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Nachfolgend werden die Bestandssituation und die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden
Auswirkungen fiir die zu betrachtenden Schutzgiiter innerhalb des Geltungsbereichs beschrieben,
erldutert und bewertet. _

Im Zuge der Beteiligung nach 4(1) BauGB sind keine AuBerungen zum Untersuchungsrahmen

eingegangen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und der Auswirkungen der 19.
Anderung des Flichennutzungsplanes

GemdaB der Anlage zu § 2 Abs. 4 Nr. 2 und § 2a BauGB miissen folgende Punkte enthalten sein:

e Aussagen zum Bestand und zu den Umweltfaktoren, die durch die ge-planten
Verénderungen wahrscheinlich betroffen sind,

e Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und bei
Nichtdurchfithrung der Planung,

e Aussagen zu geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen,

e Aussagen zu anderweitigen Planungsmé&glichkeiten.

5.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Ausgangssituation
Die eigentliche Flidche wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat nur eine untergeordnete

Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Anders stellt sich die Situation bei den umgebenden Randstrukturen dar. Am Nord-rand des
geplanten Baugebietes verlduft ein Graben, der im Ostlichen Bereich iiber einen ca. 40 m langen
Abschnitt verrohrt ist. Der Graben wird bis zum Beginn der Verrohrung von einem auflerhalb des
Geltungsbereichs liegendem Knick gesdumt. Parallel zu diesem Knick verlduft die Zufahrt zu
einem vorhandenen Regenriickhaltebecken. Auf der Seite des Plangebietes haben sich entlang des
Grabens feuchte Ruderal- und Staudenfluren sowie Landrdhrichte ausgebildet.

Am Ostrand des Plangebietes verlduft ein gut ausgebildeter, artenreicher und relativ breiter Knick
mit einigen groBen Uberhiltern.

Auf der Westseite liegt parallel zu den rickwirtigen Grundstiicksgrenzen der geplanten
Baugrundstiicke eine Offentliche Griinfliche, bestehend aus einem ca. 2,0 m breiten
wassergebundenen Weg mit seitlichen Griinstreifen, von denen der auf der Westseite mit einer
durchgéingigen Baumreihe bestanden ist. Am Uber-gang zum Wendehammer der StraBe
,Bahndamm® befindet sich eine kleine platzartige Erweiterung, die auf zwei Seiten mit Gehdlzen
eingegriint ist.

Die randlichen Strukturen besitzen Lebensraumeignung flir Fledermé#use (Héhlen, Spalten in alten
B#umen, Jagdhabitat Knicks), die Haselmaus (Knicks) und Brutvogel (Knicks und sonstige
Gehélzstrukturen). Von Brutvigeln des Griinlandes ist auf Grund der Lage im Siedlungsbereich
nicht auszugehen. Amphibien k&nnen hier aufgrund des angrenzenden Regenriickhaltebeckens,
des Grabens und einer feuchten Senke vorkommen.

Bewertung Pflanzen:
Die beiden Knicks unterliegen gemi § 30 BNatSchG 1.V.m. § 21 LNatSchG dem gesetzlichen

Biotopschutz.
Geschiitzte Pflanzenarten des Anhang I'V der FFH-Richtlinie kommen nicht vor.

Bewertung Tiere:
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie: Das Vorkommen von Fledermausarten im

Geltungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Gehdlze moglich. Als Geholze und Knicks
besiedelnde Art kann die Haselmaus vorkommen. Auf Grund der Kleingewisser kann ein
Vorkommen des Kammmolches nicht ausgeschlossen werden.

-7 - Stand: Oktober 2016




Gemeinde Stockelsdorf Kurzbegriindung zur 19. Anderung des Fliachennutzungsplanes —Vorentwurf —

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes vorkommenden
Atrten sind sowohl nach BNatSchG national besonders als auch nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
europdisch geschiitzt und insofern von besonderer Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die dargestellte Wohnbaufldche betrifft vorrangig die intensiv genutzte Griinland-flachen mit
geringem Biotopwert, erstreckt sich aber auch in die randlichen Strukturen (Knicks, Graben,
Griinfléche) hinein. Allerdings werden letztere nur punktuell von baulichen Mafinahmen tangiert
und bleiben als ,,griilner Rahmen® weitgehend erhalten. Es werden demzufolge voraussichtlich
keine Lebensrdume von Tieren zerstort, eine Beeinflussung infolge der ndher heranriickenden
Wohnnutzung ist aber mdglich. Ob und in welchem Umfang die Planung erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere haben wird, kann erst auf Ebene der
Bebauungsplanung abschlieflend geklért werden.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wenn erforderlich wird es auf der Ebene des B-Planes Bauzeitenregelungen hin-sichtlich der
Baufeldraumung und evtl. erforderlicher Riickschnitt- / Rodungsmalinahmen an den umgebenden
Griinstrukturen geben, um Stérungen geschiitzter Arten zu vermeiden oder zu vermindern.

5.2.2 Schutzgut Boden / Wasser

Ausgangssituation
Das Plangebiet liegt im siidlichen Randbereich des Ostholsteinischen Hiigellandes, so dass hier

mit Ablagerungen der Grundmordne der Weichsel-Eiszeit zu rechnen ist. Als Boden steht
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel und Geschiebesand in unterschiedlicher Mé#chtigkeit an. an.
Bei Bohrungen fiir das Bau-grundgutachten wurden stark bindige Sedimente bis in ca. 4,0 m Tiefe
festgestellt. Das Gelédnde ist weitgehend eben und liegt auf einer Hohe von ca. 15 — 16 m tiNN. In
2016 durchgefiihrte Sondierbohrungen ergaben, dass im Gebiet keinerlei Altlasten vorhanden sind.
Das Grundwasser steht in diesem Bereich bei ca. 1,9 — 2,7 m an. An Oberflichengewissern sind
die beiden Grabenabschnitte, ein Regenriickhaltebecken auf dem benachbarten Grundstiick sowie
eine zeitweilig Wasser fithrende Senke am nordéstlichen Rand des Plangebietes zu nennen.

Bewertung Boden:

¢ Lebensraumfunktion: Der anstehende Boden ist aufgrund seiner Eigenschaften fiir
Acker- und Griinlandnutzung geeignet. Die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fiir die
natiirliche Vegetation ist hier als mittel einzustufen.

¢ Regelungsfunktion: Hinsichtlich moglicher Wasser- und Néahrstoffkreisldufe ist der
anstehende Boden als mittel bis hoch einzustufen. Infolge einer gerin-gen bis sehr geringen
Wasserdurchldssigkeit ist die Filterwirkung zum Schutz des Grundwassers vor Nahrstoff-
und Schadstoffeintrdgen hoch.

e Nutzungsfunktion als Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung: Die
natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens im Plangeltungsbereich und damit seine Bedeutung
als Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist als mittel einzustufen.

e Archivfunktion: Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturgeschichtlich (als
seltener Boden) noch kulturgeschichtlich (geprégt durch  bestimmte
Bewirtschaftungsformen) eine Bedeutung hat, ist die Archivfunktion im
Plangeltungsbereich ohne Bedeutung.

e Natiirlichkeitsgrad: Der Natiirlichkeitsgrad des Bodens ist aufgrund der in-tensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der anthropogenen Uberformungen als gering
einzuschétzen.
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Bewertung Wasser:
Der Plangeltungsbereich weist fiir das Schutzgut Wasser auf Grund der bindigen Anteile im Boden

eine mittlere bis geringe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoff-eintrag auf.
Die Empfindlichkeit des oberflichennahen Grundwassers gegeniiber Versiegelung und

oberfldchliche Ableitung ist allgemein als hoch anzusehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Durch den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung vorbereitet. Durch Anlage eines ca. 0,1 ha
groBen Regenriickhaltebeckens kommt es zusétzlich zu Auf- und Abtrag von Boden.

Die Versiegelung von Flidchen fithrt zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Auch der
Abtrag von Boden oder die Aufschiittung von Flichen mit Boden fithren zu erheblichen
Veradnderungen des natiirlich gewachsenen Bodens.

Aufgrund der schlechten Sickereigenschaften des Bodens ist eine Versickerung des auf Dach- und
befestigten Fldchen anfallenden Niederschlagwassers im Plangebiet nicht moglich. Das
Regenwasser wird jedoch in einen naturnah gestalteten Regerlickhalteteich gefithrt, dort

zuriickgehalten und dann gedrosselt in die Vorflut eingeleitet.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser als erheblich
einzustufen.
Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bei den auf den Baugrundstiicken zuléssigen Nebenanlagen sind bei der Anlage von Stellplétzen
und Wegen wasserdurchlissige Beldge zu verwenden. Die unversiegelten Grundstiicksteile sind

gértnerisch anzulegen.

Eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene des Bebauungsplanes
vorgenommen. Der Ausgleich soll auf dem gemeindeeigenen Okokonto Afrade erbracht werden.

5.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Ausgangssituation
Das Klima im Gemeindegebiet Stockelsdorf ist gemél Landschaftsplan als feucht-temperiert,

sommerkiihl und ozeanisch zu beschreiben. Die durchschnittliche jdhrliche Niederschlagsmenge
liegt mit rd. 658 mm/a unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm. Die vorherrschende
Windrichtung ist West und Stidwest. Die hochsten Windgeschwindigkeiten in 10 m Hohe wurden
zwischen durchschnittlich 4,8 m/s bis 5,7 m/s gemessen.

Bewertung: «
Das Plangebiet erfiillt keine besonderen klimatischen Funktionen fiir das Gebiet der Gemeinde

Stockelsdorf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die zusétzliche Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Verdunstungsflichen und
zu einer etwas hoheren Abstrahlung von versiegelten Flidchen. Die Versiegelungen haben jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhiltnisse im Gebiet. Insgesamt sind
die Beeintrichtigungen des Klimas durch die moglichen BaumalBinahmen als gering bedeutend zu
bezeichnen. Da keine fiir die Luftregeneration bedeutsamen Geholzbestinde beseitigt werden,

ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind als unerheblich einzustufen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine Aussagen zu Vermeidung, Minderung

oder zum Ausgleich zu treffen.
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5.2.4 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Ausgangssituation
Das Landschaftsbild wird geprigt durch die grofle, als Wiese genutzte landwirtschaftliche

Nutzfliche mit randlichen Geh6lzstrukturen (Knicks mit Uberhiltern, Baumreihe entlang des
Wanderweges, Baumgruppe, sonstige Geholze). Nach Westen hin 6ffnet sich der Blick in die freie
Landschaft (ebene, landwirtschaftliche Fldchen, Knicks und Baumbestand), zu den anderen
Richtungen hin sind jeweils Gebdude der Ortsrénder auszumachen, die aber zumindest teilweise

von den Giérten verdeckt werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Da der Bereich auch heute schon vom angrenzenden Siedlungsbereich mit gepridgt wird, wird das
Orts- und Landschaftsbild durch die Bebauung nicht grund-legend verindert. Weil auch die
Griinstrukturen im Umfeld erhalten bleiben, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
als nicht erheblich einzustufen. Die Ostlich benachbarte Fliche bleibt als landwirtschaftliche
Fldche erhalten, entsprechend wird die Griinzédsur zwischen den Stockelsdorfer Siedlungsgebieten

nicht aufgehoben.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Fiir die beschriebenen geringfiigigen Auswirkungen besteht keine Notwendigkeit, Vermeidungs-,

Minderungs- oder Ausgleichsmalinahmen zu definieren.

5.2.5 Schutzgut Menschen einschliefilich der menschlichen Gesundheit

Ausgangssituation
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um die Gewé#hrleistung von

gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie von Angeboten fuir die Erholung.
Innerhalb des am Siedlungsrand gelegenen Plangebietes findet derzeit keine Wohnnutzung statt.
Nordlich grenzt ein Bestandswohngebiet an. Eine Vorbelastung durch Lérm und Immissionen

besteht nicht.
Am siidwestlichen Rand des Plangebietes verlduft ein 6ffentlicher Rad- und Wanderweg, der eine

Verbindung zum Wohngebiet Klosterweg / Schulstrale und nach Liibeck schafft. Aufgrund der
Lage am Ortsrand, der Ausrichtung zur freien Landschaft hin und der Anbindung an bestehende

Wanderwege besteht eine hohe Erholungseignung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Bei der Anlage des neuen Wohngebietes soll ein weiterer Wanderweg angelegt werden, mit dem
eine Verbindung zwischen der Strafe ,,Bahndamm® und dem ,,Weidenweg™ hergestellt wird.
Hierdurch wird das Angebot an wohnungsnahen Erholungsmdoglichkeiten verbessert. Der neue
Weg wird eine hohe Qualitit auf-weisen, da er iiber eine weite Strecke zwischen griinen Réndern
(vorhandener Knick und riickwirtige Gartengrenzen des Nachbarwohngebietes) verlaufen wird.

Da die Planung neben dem Bau von Einfamilienhdusern auch den einiger Ge-
schosswohnungsbauten vorbereitet, konnen sich infolge der grofBeren Gebdude-héhen
Auswirkungen in Form einer Verschattung angrenzender Grundstiicke ergeben. Inwiefern dies
zum Tragen kommt und ob es sich um erhebliche Aus-wirkungen handelt, wird auf der Ebene des

B-Planes konkretisiert.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die Erstellung der moglichen Verschattung durch den geplanten Ge-schosswohnungsbau
sollen evtl. zum Tragen kommende negative Auswirkungen erfasst werden. In Abhéngigkeit von
den Ergebnissen erfolgt im Anschluss eine Modifizierung der Planung auf der
Bebauungsplanebene, um negative Auswirkungen zu vermeiden oder zumindest zu vermindern.
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5.2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ausgangssituation
Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt. Wenn wihrend der

Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der

Fachbehorde zu sichern.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung / Vermeidung, Minderung und

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden sind, eriibrigen sich Aussagen zu diesen

Punkten.

5.2.7 Kompensation von Eingriffen
Kompensationspflichtige Eingriffe erfolgen in das Schutzgut Boden / Wasser. Der genaue Umfang

wird auf B-Plan-Ebene ermittelt und dort werden auch Aussagen zum Ausgleich getroffen.
Inwiefern bei Umsetzung der Planung Eingriffe in das Schutzgut Tiere / Pflanzen vorgenommen
werden und welche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen festzusetzen
sind, wird ebenfalls auf der Bebauungsplanebene ermittelt.

5.2.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-durchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kdme es nicht zu einer Umsetzung der ErschlieBung und
Bebauung und der damit verbundenen Flichenversiegelung. Es wiirde auch nicht zu einer
Verbesserung der Erholungseignung durch den Bau eines neuen Wanderweges mit Anbindung an
den Weidenweg kommen.

Es wiirden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen Zustandes der Um-welt eintreten, die

landwirtschaftliche Nutzung wiirde beibehalten.

5.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Stockelsdorf betrachtet die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle als
Arrondierung des Siedlungsrandes. Die Flidche ist im Eigentum der Gemeinde, die #uflere
Erschliefung ist vorhanden und die bestehenden Landschaftsstrukturen gewéhrleisten eine
landschaftliche Einbindung. Aufgrund der anhaltend grofen Nachfrage nach Einfamilienhdusern
ist aus Sicht der Gemeinde eine Neuausweisung von Wohngebieten unbedingt erforderlich. Um
interessierten Biirgern Grundstiicke anbieten zu k&nnen, miissen entsprechende Wohnbaufldchen
geschaffen werden, was immer mit Auswirkungen fiir bislang unbebaute Fléchen einhergeht. Im
Vergleich zu anderen Gebieten erscheinen der Gemeinde Stockelsdorf die Auswirkungen einer
Bebauung dieser zentrumsnahen Fldche als relativ gering, so dass anderweitige
Planungsmoglichkeiten nicht gesehen werden.

5.4 Angaben zum Verfahren und zur Methodik

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Durchfithrung der Umweltpriifung kamen keine technischen Verfahren zur Anwendung.
Als Grundlagen wurden der Flachennutzungsplan (Stand 10.05.2001) und der Landschaftsplan
(Stand August 2000) der Gemeinde Stockelsdorf herangezogen sowie Ortsbegehungen und eigene
Erhebungen durchgefiihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen fiir die Frarbeitung des

Umweltberichtes.
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5.5 Mafinahmen zur Uberwachung (Monitoring) /
Mabnahmen zur Uberwachung werden auf der Ebene des B-Plans Nr. 80 konkret festgelegt.

5.6 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Stockelsdorf plant auf einer ca. 2,1 ha groBen, derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzten Fldche am Siedlungsrand eine Entwicklung von Wohnbaufldchen. Stockelsdorf hat in
den vergangenen Jahren eine kontinuierliche Bevolkerungszunahme durch Zuwanderung und
infolgedessen eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken zu verzeichnen. Daher betreibt die
Gemeinde eine aktive Bodenbevorratungspolitik. Auf der Fliche sollen ca. 22 Finfamilienhduser
und 2 — 3 Geschosswohnungsbauten mit Wohnungen entstehen. Zwischen den vorhandenen
Straflen ,,Bahndamm® und ,,Weidenweg® wird eine Verbindungsstrale fiir die ErschlieBung des
Gebietes entstehen und der vorhandene Wanderweg im Westen der Flache soll um einen weiteren
in Ost-West-Richtung ergénzt werden. Im Norden des Gebietes ist ein Regenriickhaltebecken
vorgesehen. Die randlichen Griinstrukturen in Form von 2 Knicks bleiben erhalten.

Derzeit wird zur Herstellung des Planungsrechts ein Bebauungsplan aufgestellt und der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert: Aus der jetzigen ,Flache fiir die
Landwirtschaft wird zukiinftig ,, Wohnbaufldche®.

Die geplanten Baugrundstiicke und die ErschlieBungsstralle nehmen die Fliche der jetzigen Wiese
ein. Umgebende Landschaftsstrukturen bleiben voraussichtlich nahezu vollstdndig erhalten, so
dass es nur in sehr geringem Ausmall zu Auswirkungen auf naturschutzfachlich héherwertige
Fldchen kommen wird. Mit den Bauleitplanverfahren wird eine Neuversiegelung vorbereitet. Aus
dieser Bodenversiegelung resultieren Veréinderungen fiir den Naturhaushalt. Es kann we-niger
Oberflichenwasser in den Boden eindringen und es kommt gegentiber dem Ausgangszustand zu
geringfiigigen Temperaturerh6hungen und zu einer Reduzierung der Verdunstung. Die zukiinftig
versiegelten Fldchen stehen auch Pflanzen und Tieren nicht mehr oder nur eingeschrénkt zur
Verfiigung. Inwiefern es zu Eingriffen in das Schutzgut Tiere / Pflanzen kommt und welche
Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen zu erbringen sind, wird auf der
Ebene der Bebauungsplanung ermittelt. Eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wird auf der
Ebene der Bebauungsplanung erstellt. Der Ausgleich soll auf dem gemeindeeigenen Okokonto
Afrade erbracht werden.

Fir die Schutzgiiter Klima / Luft, Kultur- und Sachgiiter, Menschen und Landschaft /
Landschaftsbild resultieren aus der Planung keine oder nur sehr geringe Auswirkungen.

Die Gemeinde Stockelsdorf betrachtet die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle als
Arrondierung des Siedlungsrandes bei Erhaltung der angrenzenden Griinzédsur — wie im
Landschaftsplan gefordert. Da nur Fléche verloren geht, die landwirtschaftlich intensiv genutzt
wird und die naturschutzfachlich hoherwertigen Landschaftsstrukturen am Rand erhalten werden
kénnen, hilt sie die Anderung der Flichennutzung hier fiir vertriglich.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Stockelsdorf am
....................................... gebilligt.

Stockelsdorf, den ......cocveevveeiiiiieiiiieene,
Die Biirgermeisterin
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