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1. GRUNDLAGEN

1.1. Allgemeines
Das Plangebiet befindet sich westlich der Kerngemeinde an der Gemeindegrenze zu Liibeck,

stidlich der Straffe Bahndamm und stidwestlich des Weidenweges.

Es handelt sich bei dem Plangebiet in der Hauptsache um eine landwirtschaftliche Fldche, die als
Weidefldche genutzt wird, die tiber die 6ffentliche Strafle ,,Bahndamm“ erschlossen ist.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 2,1 ha.

- Zurzeit ist der Berelch nach § 35 BauGB zu beurteﬂen

S 1.2, Flachennutzungsplan :
Die Neuaufstellung der F lachennutzungsplanes der Gemeinde Stockelsdorf wurde mit Erlass des

- Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein (Aktenzelchen IV 647-512.111-55. 40) mit
Datum vom 30.03.2001 genehmigt und ist am 10.05.2001 wirksam geworden.
Im verbindlichen Flichennutzungsplan ist der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 80 als

,,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt.

1.3.  Planungsabsicht und Planungserfordernis :
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspohtlk

die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung von Einfamilienh#usern und Geschoss—
wohnungsbauten mit Sozialwohnungen geschaffen werden. '
Da die Darstellung des Flachennutzungsplanes der Ausweisung einer ~Wohnbaufliche
entgegensteht wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 dle 19. Anderung des
F lachennutzungsplanes -Neuaufstellung- betrieben.

Zu der Planungsanzeige gem. § 11 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes erfolgte mit Schreiben vom
18.01.2016 die Bestitigung der Landesplanung, dass Ziele der Raumordnung den gemeindlichen

Planungsabsmhten nicht entgegenstehen

1.4. Kinderfreundlichkeitspriifung
Auf der Grundlage der Richtlinien des Kreises Ostholsteln zu kinder- und familienfreundlichen

Planungen und Vorhaben vom 09.12.2003 wurde nach Priifung der ortlichen Situation auf die

Planung eines Spielplatzes 1nnerha1b des Bebauungsplangeb1etes aus folgenden Griinden

verzichtet: ,

- In dem Einzugsbereich bzw. der Erreichbarkeit des " Bebauungsplanes 80 befinden sich die
- Spielpldtze am ,,Bahndamm® (nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 80 gelegen, fuBilaufig ca. 220 m

direkt iiber den vorhandenen Wanderweg bzw. die StraBe Bahndamm zu erreichen) und ,,An de

Wisch* (stidlich des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 gelegen, fuBlauﬁg ca..220 m direkt

iiber den vorhandenen Wanderweg zu erreichen).

Die festgesetzten MindestgrundstiicksgroBen bieten zudem ausreichend Raum fiir Frei-, Garten-

und. Spielfldchen fiir kleinere Kinder und es bestehen Spielmdglichkeiten auf der im Plangebiet

zentral gelegenen 6ffentlichen Griinfléche.

~Zum anderen gibt es .in der niheren Umgebung (z.B. &ffentliche Skateranlage in der
Daimlerstrae), geniigend Freirdume zum Spielen fiir Kinder und Jugendliche. '

Zusitzlich kann die verkehrsberuhigte Planstrafie als Spielstralle genutzt werden.
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1.5. Altlastenunbedenkhchkelt

Dle Gemeinde Stockelsdorf hat 1994 eine Liste der potent1ellen betrieblichen =~
Altlastenverdachtsflichen erstellt. In diese Liste wurden alle an- und ab gemeldeten Betriebe
. - aufgenommen, die aufgrund ihrer angegebenen Branche mit umweltgefihrdenden Stoffen
umgehen kénnten. Diese Liste enthélt keine Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 80..

Da der Gemeinde keine Altlastverdachtsflichen, Altablagerungen oder Altlastenstandorte im
Plangeb1et bekannt sind, wird davon ausgegangen, dass sich im Geltungsbere1ch des Vo1hegenden :

Bebauungsplanes keine Altlasten befinden.

GemiB § 2 des Landesbodenschutz- und Alﬂastengesetzes (LBodSchG) werden neue
Anbhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveridnderung oder Altlast unverzughch

der unteren Bodenschutzbehorde mitgeteilt.

1.6. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI 1S.2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBIL. I 8. 1722) geéindert worden ist,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 01.1990, zuletzt gedndert am

11.06.2013,
— die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. 12 1990, zuletzt geandert am

22.07.2011 und
— die Landesbauordnung fur das Land Schleswig- Holstem (IBO)inder F ‘assung vom
22.01.2009, in der Gultlgke1t vom 01.07.2016.

1 7. Plangrundlage ‘
Als Plangrundlage dient das digitale ALK Stockelsdorf. Diese ist entstanden aus der Inselkarte des

Katasteramtes Eutin im MaBstab 1: 2000

2. PLANINHALTE

2.1. Art der baulichen N utzung

Das Gebiet soll der Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern (WAl) und Geschosswohnungsbauten
(WA2) dienen, ohne jedoch durch die vergleichsweise restriktive Festsetzung des reinen
Wohngebietes eine Nutzungsmischung auszuschlieBen. Es wurde daher die Festsetzung eines
»allgemeinen Wohngebietes®™ gewihlt, '

Es wurden bestimmte Nutzungen ausgeschlossen bzw. wurde festgesetzt dass diese nur
ausnahmsweise zuléssig sind, um ein Weltgehend konfliktfreies Miteinander zwischen Wohn- und

_andel en Nutzungen zu gewéhrleisten.

2.2. Maf der baulichen Nutzung -
Die maximal mogliche Grundfliche wird iiber Festsetzung einer maximalen Grundflichenzahl

' (GRZ) reglementiert. Zudem wird fiir das Einfamilienhausareal (WA1) eine Geschossflachenzahl
(GFZ) festgesetzt, um bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu massive Baukorper auf zu

klemen Grundstiicken zu verhindern.
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Fir das WA2 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Uberschreitung der Obergrenze der
Grundfldchenzahl nach § 17 BauNVO um 0,1 ist aus stidtebaulichen Griinden vertretbar, die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden dadurch nicht beemtrachﬁgt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

Das Areal ,,WA2“ (ca. 3.200 m? soll der Realisierung von Geschosswohnungsbauten in einer
flichensparenden Bauform dienen (angestrebt wird auch sozialer Wohnungsbau). Es handelt sich
hierbei um ein Solitdrgrundstiick umgeben von Einfamilienhausgrundstiicken (WA1: ca. 11.800
m?, GRZ 0,4) und nahen Griinfldchen (ca. 4.700 m?), welches sich im Zentrum des Neubauareals
befindet. Im Norden grenzen eine Freifliche (Griinfliche mit Regenriickhaltebécken), im Stiden
die StraBenverkehrsfliche (als durchgingige WohnstraBe), ostlich und westlich Pflanzflichen mit
Stellplatzanlagen an. Die Bebaubarkeit des WA2 mit einer GRZ von 0,5 ist in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes eingeflossen und der Emgnff in Natur und -

Landschaft ist umfassend ausgeglichen.

Es wurde die Zuldssigkeit von maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt _
Die Festsetzung der maximalen” Firsth6hen schafft einen angemessenen Rahmen fur die
Hohenentwicklung der Wohnhiuser im Gebiet. Fiir die Einfamilienhduser wird zusétzlich eine”
Mindestfirsthohe von 5 m festgesetzt, um zu starke Hohenunterschiede zwischen den Hiusern und

eine zu unausgewogene Gebaudestruktur im Gebiet zu vermeiden.

Einer nicht beabswhtlgten Verdlchtung der Neubebauung im E1nfamlllenhausarea1 (WAl) w1rd
durch die kombinierte Festsetzung von MindestgrundstiicksgrofBen pro Wohngebaude und
maxunaler Anzahl von Wohneinheiten pro Wohngebaude vorgebeugt.

2.3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Zur Realisierung von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern wird eine Bebauung mit
Einzelhdusern und/oder offene Bauweise festgesetzt. Die Stellung der baulichen Anlagen wird
durch eine Baugrenze geregelt. Es ist vorgesehen, eine Vorgartenzone von Bebauung freizuhalten,
um einen Ubergang von pnvaten zu Sffentlichen Bereichen zu schaffen. : :

2.4. Gestalterische Festsetzungen '
- Die Gestaltung der Wohngebaude soll durch planerische Zuriickhaltung so wenig wie moghch

reglementiert werden, um einen grofitmoglichen Gestaltungsspielraum und damit verbunden eine

abweohslungsrelche Bebauung zu gewéhrleisten und dennoch ein harmonisches Gesamtbild zu

schaffen.

Die gestalterischen Festsetzungen zielen innerhalb des Plangeltungsbereichs auf ein einheitlicheres

Gesamtbild beztiglich der Dachgestaltung (Einfamilienhausbebauung), Befestigung von Fléchen

fir die Kfz und Einfriedungen. Auch die Freihaltung der Vorgartenzone von Bebauung, dabei

insbesondere von Carports, fordert die Durchgriinung und Durchlichtung des Gebietes.

Offene Einfriedungen sind im Berelch der von Bebauung frelzuhaltenden Vorgérten weiterhin

zuldssig.. A

‘Eine Dachform  wurde nicht festgesetzt, allerding eine Dachneigung = fiir- die

Einfamilienhausbebauung. Ausgenommen von der festgesetzten Dachneigung sind schrigverglaste

- Dachflichen oder flichenmiBig untergeordnete Dachflichen, die von der hauptséchlich
vorhandenen Neigung des Daches abweichen, so beispielsweise Gauben oder Friesengiebel.

Um ein harmonisches Gesamtbild zu schaffen, ist die Gestaltung der Garagen, Carports und
sonstiger Nebengebiude tiber 5 m? Grundfliche in Holzbauweise auszufiihren oder ihre Gestaltung -
ist der der Hauptgebéude anzupassen. Hiermit wird keine starre Ubertragung des Aussehens des
Hauptgebdudes auf das Nebengebidude angestrebt, es sind jedoch Gestaltungselemente, wie z.B.
die Ausfithrungsart und Farbe der Fassade, zu tibernehmen. Zusétzlich wurde auch hier fiir das
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Dach eine. Mindestneigung festgesetzt,  welche allerdings geringer sein kann, als die des
Hauptgebiudes. Alternativ zu einem geneigten kann auch ein begriintes Dach gewahlt werden.

Ansonsten wurden lediglich Festsetzungen zur Hohe der Emfnedlgungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrswege, zur Einschrinkung von Werbeanlagen sowie zur unterirdischen Verlegung von
‘Telekommunikationslinien (Leitungen fiir Festnetzanschliisse) getroffen um den Gebietscharakter

des allgemeinen Wohngebietes zu wahren.

2.5. Erschheﬁung
Die ErschlieBung  des Plangeb1etes des Bebauungsplanes Nr. 80 erfolgt iiber die Strafe

,Bahndamm® und den ,,Weidenweg“ in Form einer durchgingigen Wohnstrale ausgebildet als
Mischverkehrsfléche (durchgehende Flache fiir Fahren und Gehen). Die ErSChlieBungsstraBé des
Bebauungsplanes Nr. 80 wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und ordnungsrechtlich als

Spielstralle ausgewiesen.
Die Vorhandene ‘Rad-- und Fullwegeverbindung zwischen Bahndamm und An de Wisch bleibt

erhalten. :

" Es ist eine 6ffentliche Grunﬂache vorgesehen, mit Regenruckhaltebecken und Teichanlage, die
-Kindern und Jugendlichen als Spiel-- und Bewegungsfliche dienen soll. Hier ist eine .
Wanderwegeverbindung von der StraBe Bahndamm bis zum Weidenweg geplant bzw. der
bestehende Weg aus dem. nordwestlichen Beréich kommend wird aufgenommen und
weitergefithrt. Desweiteren wird im stidostlichen Geltungsbereich die Moglichkeit einer neuen
fuBldufigen Verbindung an der Knickanlage entlang vom Weidenweg Richtung Wanderweg zum
Klosterlauf geschaffen: Das Areal ist somit von allen Seiten aus fuBl#ufig erlebbar.

D1e offenthchen Parkplétze im StraBenraum werden Versetzt angeordnet und mit Biumen
bepflanzt, was der Gestaltung des Stralenraumes dient und die Aufenthaltsﬁmktlon starken und

glelchzemg zur Verkehrsberuhigung beitragen soll. -

Das Plangeb1et 1st an den OPNV angebunden. Eine Haltestelle, die von der Linie 2 in einem
Grundtakt von 30 Minuten bedient wird, befindet sich im ,,Schulweg®. Die Haltestelle der
~ Autokraft-Linie 7650 befindet sich in ca. 350 m (Luftlinie) an der Segeberger Strafle.

2.6. Ruhender Verkehr . ‘ L ' ,
Der ruhende Verkehr. ist -auf den Grundstiicken selbst unterzubringen. Fiir die

Geschosswohnungsbauten sind separate Gemeinschaftsstellplatz-/Gemeinschaftsgaragenflichen
ausgewiesen.

Die Vorgartenzone, welche in der Planzeichnung gekennzeichnet ist, ist freizuhalten. Stellplitze,
. Garagen und Nebenanlagen (aufler offene Einfriedungen) sind hier nicht zuldssig, um den
- halboffentlichen Raum von Pkws freizuhalten und das Strafenbild mit den angrenzenden Flachen

aufzuwerten.

Die nach EAE notwendlgen sffentlichen Besucherparkplatze werden im Strallenraum als
Parkplatze mit Baumbepﬂanzung angelegt. :

Um einen Konflikt zwischen den Grundst_iickseigentﬁmem und dén Nutzern der &ffentlichen
Parkplétze zu vermeiden, wird festgesetzt, dass im grundstlicksangrenzenden Bereich der
gepflasterten  Parkstreifen ~ mit  Baumstandorten  (6ffentliche  Patkpldtze)  keine

Grundstiickszufahrten zuléssig sind.
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| 3. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH/ERSATZMABNAHMEN

3.1. Gestalterische Maflnahmen im Baugeblet und Maﬁnaﬁhmen zur Vermeidung und Mlmmlerung

von Beemtrachtlgungen

. Zu detaﬂherteren Angaben wird auf die AUmweltprufung gem. § 2a BauGB unter Ziff. 7
verwiesen. ‘ _

Von der Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes bzw. Griinordnerischen
Fachbeitrages wird abgesehen, da es sich bei dem Areal um intensiv genutztes Griinland handelt,
das nur in den Randbereichen nennenswerte Biotopstrukturen (Knickanlagen, Teich) aufweist,
welche elhalten bleiben.

Das Ausglemhserforderms sowie artenschutzrechthche ‘Fragen werden im Rahmen des

Umweltberichtes unter Ziff.7 bewertet.

’ StraBenbegrunung
In den ErschlieBungsstrallen werden im Zusammenhang mit den Offentlichen Parkplétzen, die in

die StraBenrsume integriert sind, einheimische Laubbiume gepflanzt, welche zur Begriinung und
Gliederung des Straenraums beltragen sollen. Pro Parkplatz ist ein Baum zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.
.'Offenthche Parkpliitze / Stellplatze sowie Fuﬁ— und Radweg _

Offentliche Parkplitze und private Stellplitze mit ilren' Zufahrten sowie der FuB- und Radweg

sind wassergebunden oder mit wasserdurchlidssigen Materialien (Pflaster mit mindestens 20%
- Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen) zu befestigen. Wasserdurchldssige Beldge sind
vegetationsfihig (Tritt- und Saumgesellschaften etc.) und konnen neben der okologlschen '
Funktion auch als gestalterisches Element angesehen werden.

Fuﬂ- und Radwege (straBenunabhéiﬁgig)' ‘
Die FuB- und.Radwege sind, wenn moglich, mit einer Mindestbreite von 1,5 m und mit was-

sergebundener Wegedecke anzulegen.

Kompensation
Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen

sowie Landschaft erm6glicht.
Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde im Rahmen des Umweltberichtes unter Ziff, 7 ermittelt.

3.2. Zuordnung der Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 8a. Abs.3 BNatSchG

Eine Zuordnung der KompensationsmaBnahmen zu den Eingri-ffsﬂéichen, die von der Gemeinde
durchgefiihrt werden sollen, bildet die Voraussetzungen fiir eine Kostenriickerstattung durch die
zukiinftigen Bauherrn (§ 8a Abs 3 BNatSchG) bezmhungswmse fir die Kostenumlage bei der
Kaufprelserrmttlung

Es wird eine = Sammelzuordnung der Kompensatlonsmaﬁnahmen auf die Eingriffsflichen
- vorgenommen. Entsprechend . der Emgnffsﬂachenaufteﬂung werden die Kompensations-

mafnahmen zugeordnet.
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4. VERSORGUNG

- 4.1. Wasserversorgung :
. Die  Wasserversorgung erfolgt durch “Anschluss an das im  Ort . vorhandene

Trinkwasserversorgungsnetz. Die Bedingungen fiir Anschliisse an dieses Netz tegelt die
» Verordnung tiber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser" (AVBWASSERV)“.
Betreiber des Netzes sind die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH. Die Wasserversorgung wird
offentlich-rechtlich betrieben. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle

Baugrundstiicke.

. 4.2. Versorgung mit elektrischer Energie '
Die Gemeinde Stockelsdorf wird durch die Schleswig- Holstem Netz AG und andere private

Anbieter mit elektrischer Energie versorgt.

In Anbetracht der wissenschafilichen Erkenntnisse tiber die Aufhenzung der Erdatmosphére durch -
die Verbrennung fossiler Energietriger wird geraten, durch Energieeinsparung, rationelle
Energieverwendung und die Nutzung regenerativer Energien den Primérenergieverbrauch zu
senken. In dem Zusammenhang wird die Solarenergienutzung empfohlen.

4.3. Gas- und Warmeversorgung :
- Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort vorhandene

Eydgasversorgungsnetz Die Bedingungen fiir Anschliisse an dieses Netz regelt die ,,Verordnung
tiber Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fiir die Gasversorgung .
in Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV)“.- .

Netzbetreiber ist die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH.

- Durch die .Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH wird alternativ die Moglichkeit einer
Fernwirmeversorgung untersucht. Auf Basis dieser Untersuchung besteht die Mdoglichkeit, den
Kindergarten am Bahndamm (auBerhalb des Geltungsbereiches gelegen) und die kiinftigen
Neubaugrundstiicke an ein zentrales Blockheizkraftwerk anzuschlieBen. Der Standort des
Blockheizkraftwerkes inkl. Kessel sowie Pufferspeicher wiirde sich im nordwestlichen
.Geltungsbereich auf der’ Griinfliche angrenzend an die StraBe Bahndamm befinden. Bei
Aufstellung eines Blockheizkraftwerkes entfillt die Versorgung des Neubaugebietes mit- einer

Eldgasleltung

4.4. Fernmeldeemrlchtungen
In den Strafenverkehrsfléchen der an den Geltungsberelch angrenzenden Strafen ,,Bahndamm*

und ,,We1denweg befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland.
Die Gemeinde wird von der Telekom und den anderen privaten Fernmeldeanbietern versorgt.
- Alle Telekommunikationsleitungen (Leitungen fur Festnetzanschliisse) smd aus Griinden des

Ortsbildes unterirdisch zu verlegen. -

4.5. Feuerschutzeinrichtungen / Loschwasser
Der Feuerschutz ist-durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Stockelsdorf sichergestellt.

Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stockelsdorf und der Gemeindewerke Stockelsdorf
- GmbH regelt den Umfang der Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch das
- leitungsgebundene Wasserversorgungésystem der Gemeindewerke fiir das gesamte
Gemeindegebiet.

GemiB Stellungnahme des Ordnungsamtes der Gememde Stockelsdorf vom 08.06.2016 ist fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 die Loschwasserversorgung fiir mindestens 2
Stunden . gesichert. In einem Umkreis von 300 m stehen mehrere Hauptleitungen mit einer
Durchflussmenge von mmdestens 48- 96 m3/h mit mehr als 20 Entnahmestellen (Hydranten) zur

Verfligung.
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5. ENTSORGUNG

5.1. Schmutzwasser :
Das anfallende Schmutzwassel w1rd dem Zentralkldarwerk der Hansestadt Lubeck an der

WarthestraBe zugefiihrt. Die Kapazitit der Anlage ist ausreichend, um die zusitzlich anfallenden
‘Mengen aufzunehmen. .

5.2. Oberfliichenwasser -
Fur das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberﬂachenwasser vv1rd ein Trennsystem

vorgesehen.

GemiB Baugrunduntersuchung ist der Boden nicht Verswkerungsfahlg Es wird dennoch
zugunsten des Bodenschutzes empfohlen, das anfallende, gering belastete Oberflichenwasser auf
den Grundsticken soweit wie mdglich zu versickern. Die Nutzung von lediglich gering
verschmutztem Oberflichenwasser, insbesondere von Dachflichen, durch Regenwasser-
nutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt. Sofern Versickerungsanlagen geplant werden sollten,
wird empfohlen, an den dafiir vorgesehenen Standorten 'gezielte Baugrunduntersuchungen
‘durchzufithren, um eine exakte Bestimmung der Durchlissigkeit vornehmen zu kénnen.

Das tiberschiissige bzw. nicht versickerbare Oberfléchenwasser wird tiber ein neu zu erstellendes
Regenriickhaltebecken, welches aus statischen und wirtschaftlichen Griinden als unterirdisches
_ Riickhaltebecken ausgebildet wird, in den Klosterlauf abgeleitet. Fiir die Einleitung W1rd ein-

entsprechender Antrag bei der Wasserbehorde des Kreises Ostholstein gestellt.

Fiir die schadlose Abfiihrung des anfallenden Regenwassers sind die ,, Technischen Bestlmmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (Amtsbl

"~ Schl.-H., Nr. 50, S. 829 {f.) zu beachten.

5.3. Abfalléntsorgung
. Die Abfallentsorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Miillabfuhr des Zweckverbandes

Ostholstein. Die Miill- und Wertstoffdetails sind mit dem Zweckverband Ostholstem rechtzeitig .
abzustlmmen

6. SCHALLIMMISSIONEN

- Das Bebauungsplangebiet grenzt an keine relevanten Schallquellen. S .

Nordlich -angrenzend befindet sich westlich der. StraBe ,,Bahndamm® eine kleinere
Gewerbegebietsflaiche.  Der  Abstand  zwischen dem  néchstgelegenen = einzelnen
Gewerbegrundstiick, auf dem gem. Bebauungsplan Nr. 33, 1. And. ein Betriebsleiterwohngebaude
geplant “ist und der neu geplanten Wohnbebauung betrag’t ca. 40 m. Der Abstand zur
niichstgelegenen Betriebsstitte betriigt ca. 75 m. : ‘

7. UMWELTBERICHT gem. § 2a BauGB

7 1 ' Kurzdars.tellung der Ziele und Inhalte des Bebaﬁungsplanes Nr. 80

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 80 der Gemeinde Stockelsdorf ist es, fiir das Plangebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die FErrichtung von - Einfamilienhdusern und
Geschosswohnungsbauten zu schaffen. Die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Baugebiete in
der Gemeinde ergibt sich aus einer kontinuierlichen Bevolkerungszunahme in den letzten Jahren
und einer hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken. Daher betreibt die Gemeinde eine aktive
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Bodenvorratspolitik. Vorgesehen sind auf der ca. 2,1 ha groflen Fldche 20 Grundstiicke mit
GroBen zwischen 500 und 800 m? fiir Einfamilienhéuser sowie ein Grundstiick mit 3. 200 m? fiir

Geschosswohnungsbau.

Das Plangebiet liegt westlich der Kemgememde an der Grenze zu Lubeck sudhch der Strafle

Bahndamm und stidwestlich des Weidenweges. Uber diese beiden StraBen und eine sie miteinan-

der verbindende PlanstraBe wird das Gebiet erschlossen. Der Geltungsberelch beinhaltet die

Flurstiicke 172, 173, 123/1 und teilweise die Flurstiicke 123/4 sowie 151.

Da die Ausweisung eines Wohngebietes aus der Darstellung des am 30.03.2001 genehmigten
Fliachennutzungsplanes ,,Fliche fiir die Landwirtschaft nicht entwickelt werden kann, w1rd dieser -

fiir den Geltungsberelch im Parallelverfahren geandert

7.2 Umweltéchutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre
Beriicksichtigung ' : '

Es werden die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen die fiir den B-Plan Nr. 80 von
Bedeutung sind. . ‘ :

Umweltschiitzende Belangé in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschenwﬁrdige Umwelt '
zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung der Bauleitpline sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und

der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

§§ 1, 2 BNatS¢hG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres elgenen Wertes und als Grundlage
fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die zukiinftigen Generationen
" im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfihigkeit
und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer geswheﬁ: sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wlederherstellung von Natur und

Landschaft

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhalt1g zu sichern. H1erzu sind u.a.
schédliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu trefferi. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner
natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit

wie moghch vermieden Werden

§ 1 WHG: Dle Gewdsser smd als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
~ im Finklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer
tkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhingenden Landtkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine:
* nachhaltige Entwicklung gewdhrleistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei MaBhahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewisser verbunden sein konnen, die nach deh Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige
nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften zu verhiiten, eine mit Riicksicht auf den
Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfihigkeit
des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréBerung und Besohleumgung des Wasserabflusses

" zu vermeiden.
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§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesefzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die - -Atmosphire -sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umweltemwukungen

' Vorzubeugen

Eingriffsregélung

§ 15 BNatSchG Erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher
vorrang1g zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beemtracht1gungen sind durch Ausgleichs-

oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als
Flichen oder MaBnahmen zum' Ausgleich. An Stelle von Festsetzungen kénnen auch sonstige
* geeignete Mafnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flichen getroffen
werden.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
~ sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die’ Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
MabBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten F ldchen getroffen werden.

§ 1a Abs S BauGB: Den Erfordermssen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die
. dem Klimawandel entgegenwirken, als auchi durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel

~ dienen, Rechnung getragen werden.

GemidB § 18 BNatSchG ist uber die Vermeldung, den Ausgle1ch und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Dementsprechend sind gemdB § la Abs. 3 -BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Die Entscheidung tiber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie tiber
Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bebauungsplan fallt die
Gemeinde in der Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB. |

§9 Abs. 1a BauGB: Flichen oder Maﬁnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
kénnen auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Laridschaft zu erwarten sind, oder
an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem

~anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fléchen oder Mafinahmen zum Ausgleich an

anderer Stelle kénnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise
zugeordnet werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fléchen.

Artenschutz ;

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
zu toten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
~ erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders

- geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren, wild lebende

Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstren. .
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§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Firr nach § 15 BNatSchG zulidssige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gilt fiir die Zugriffsverbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europiische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind, liegt ein
- Verstol gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender. Tiere auch gegen das Verbot des

§ 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit die tkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-

~ mafinahmen festgesetzt werden.
Landschaftsrahmenplan und Landschéftsplan

-GemiB den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes’ liegt dés ‘Gemeindegebiet in einem
grofirdumigen Wasserschongebiet, das nahezu das gesamite Libecker Stadtgebiet und groBe
nérdlich angrenzende Flachen umfasst. - Weitere Darstellungen sind zu diesem Bereich -

Stockelsdorfs nicht enthalten.

Im Landschaftsplan aus. dem Jahr 2000 sind im Bestandsplan das Plangebiet und die stidlich
angrenzende Fliche als Intensivgriinland abgebildet. Entlang der bestehenden Siedlungskante im
Norden und Nordosten und entlang der Ostseite ist jeweils ein Knick dargestellt. Im
Entwicklungsteil wird entlang der Gemeindegrenze zu Liibeck und der Siedlungskante im Norden

ein System straBenunabhanglger FuB und Radwege gefuhrt

- 7.3 Beschreibung und Bewertung des ‘Bestandesvund' der Umweltauswirkungén des
Bebauungsplanes Nr. 80 ' :

7.3.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Ausgangssituation Pflanzen

.. Die eigentliche Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat insofern nur eme
‘untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Anders stellt sich die Situation bei den umgebenden Randstrukturen dar Am Nordrand des:
geplanten Baugebietes verlduft ein Graben, der im 6stlichen Bereich iiber einen ca. 40 m langen
Abschnitt verrohrt ist. Der Graben wird bis zum Beginn der Verrohrung von einem auBerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Knick gesiumt. Parallel zu diesem Knick verlduft die Zufahrt zu
einem vorhandenen Regenriickhaltebecken. Auf der Seite des Plangebiétes haben sich entlang des
Grabens feuchte Ruderal- und Staudenfluren sowie Landrohrichte ausgebildet.

Am Ostrand des Plangebletes verlduft ein gut ausgebildeter, artenreicher und relatlv breiter Knick
mit einigen groBen Uberhiltern. -

Auf der Westseite erstreckt sich parallel zu den rtickwértigen Grundstucksgrenzen der geplanten
Baugrundstucke eine Offentliche Griinfliche, bestehend aus einem ca. 2 m breiten -
wassergebundenen Weg, beidseitig mit Griinstreifen, von denen der westliche durchgingig mit
einer Baumreihe bestanden ist. Am Ubergang zum Wendehammer der StraBe , Bahndamm®
befindet sich eine kleine platzartige Erweiterung, die auf zwei Seiten mit Geholzen eingegriint ist.

Bewertung Pflanzen:’ ‘ ‘
Der Knick unterliegt gem#dB § 30 BNatSchG iVim. § 21 LNatSchG ‘dem gesetzlichen

Biotopschutz. Geschiitzte ‘Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen weder im
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Geltungsbereich noch in den angrenzenden Flichen vor. Die Griinlandfliche weist einen geringen,
die angrenzenden Strukturen (Knick, Graben, Baumreihe) weisen einen mittleren Biotopwert auf.

" Ausgangssituation Tiere

Die Bestandsermittlung erfolgte als faunistische Potenz1alanalyse ein Verfahren zur Einschétzung
der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebens-riumen unter Berticksichtigung der
lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintridchtigungen.

Die randlichen Strukturen besitzen Lebensraumeignung fiir Flederm#use (Hhlen, Spalten in alten
Béumen, Jagdhabitat Knicks), die Haselmaus (Knicks) und. Brutvogel (Knicks und sonstige -
Geholzstrukturen). Innerhalb des Geltungsbereichs fehlen solche Strukturen jedoch, sodass ein
Vorkommen dort ausgeschlossen werdén kann. Vom Vorhandensein von Brutvogeln des
Griinlandes ist aufgrund der Lage im Siedlungsbereich nicht auszugehen. Amphibien konnen hier
wegen des vorhandenen Regenriickhaltebeckens, des Grabens und einer feuchten Senke

vorkommen. .

Bewertung Tlere
Im Geltungsbereich befinden sich keine geelgneten Fortpflanzungsstitten und Lebensraum-

~strukturen fiir Tierarten, die nach europalschem Recht besonders oder streng geschiitzt und/oder
geféhrdet sind. Aus diesem Grund weist er einen geringen Wert als Lebensraum fiir die T1erwe1t
auf. ‘

" Die angrenzenden Strukturen, die alle bei Umsetzung der Planung erhalten blelben besitzen einen

mittleren Wert als Lebensraum. Fin Vorkommen von Fledermausarten in den angrenzenden

Strukturen ist moglich. Als Geholze und Knicks besiedelnde Art kann die Haselmaus vorkommen.

Auf Grund der Kleingewdsser kann ein Vorkommen des Kammmolches. nicht ausgeschlossen '

werden.

Voraussxchﬂlche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung
Die géplante Wohnbauflidche betrifft vorrangig die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit

geringem Biotopwert, erstreckt sich aber teilweise auch in die randlichen Strukturen (Knicks, -
Graben, Griinfliche) hinein. Allerdings werden letztere nur punktuell von baulichen Maflnahmen
‘ tanglert und der Bestand an Pflanzen bleibt als ,,griiner Rahmen® weitgehend erhalten. Es werden
demzufolge voraussichtlich keine Lebensrédume von Tieren zerstort, eme Beeinflussung mfolge der

niher heranriickenden Wohnnutzung ist aber moglich.
‘Durch die Pflanzung von 8 StraBenbidumen, das Anlegen zweier je 3 m breiter Heckenstreifen und .

durch die Anlage. der Hausgérten wird sich die Strukturvielfalt im Geltungsbereich gegeniiber -
dem Ausgangszustand Intensivgriinland erhShen.

Vermeidung, Mmderung und Ausgleich nachteiliger Ausw1rkungen :
Die nachteiligen Auswirkungen des Verlustes der landwirtschaftlichen Nutzfldche werden durch

die vorgesehene Erhaltung der Geholzstrukturen gemindert. Die Knicks werden weiterhin als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere fungleren und zur Einbindung des neuen Wohngebletes in das

Orts- und Landschaftsbild beitragen.

Zur- Vermeldung ~artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind folgende Vorgaben .

berticksichtigen:
> Beschrinkung von Fill- und, Rodungsarbelten auf den Zeltraum zw1schen dem 01. Oktober

und dem 28. Februar :
> Geholzstreifen: SchutzmaBnahmen wihrend de1 Bauarbeiten .im . Geltungsbereich
(Beachtung DIN 18920 Mmdestabstand Baustellenemnchtungsﬂachen 3,00 ‘m vom-

WallfuB).

Da keine erheblichen Eingriffe erfolgen ist kem Ausglelch fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen }
© zu erbringen. . '
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. 132 Schutzgut Boden

- Ausgangssituation | | k
Das Plangebiet liegt im stidlichen Randberelch des Ostholstelmschen Hiigellandes, so dass hier

mit Ablagerungen der Grundmorine der Weichsel-Eiszeit zu rechnen ist. Als Boden steht
- Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel und Geschiebesand in unterschiedlicher Méchtigkeit an.
Das Gelénde ist weitgehend eben und liegt auf einer Hohe von ca. 15 — 16 m .NHN. In 2016
durchgefiihrte Sondierbohrungen ergaben, dass im Gebiet keine Altlasten vorhanden sind.

Bewertung Boden:
> Lebensraumfunktion: Der anstehende Boden ist aufgrund seiner Eigenschaften fiir

Acker- und Griinlandnutzung geeignet. Die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fiir die
natiirliche Vegetation ist hier als mittel einzustufen.

> Regelungsfunktion: Hinsichtlich’ moglicher Wasser- und Nahrstoffkreisldufe ist der
anstehende Boden al$ mittel bis hoch einzustufen. Infolge einer geringen bis sehr geringen
Wasserdurchléssigkeit ist die Filterwirkung zum Schutz des Grundwassers vor Nahrstoff-

~ und Schadstoffeintréigen hoch.

> Nutzungsfunktion als Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung: Die
natiirliche Ertragsfihigkeit des Bodens im Plangeltungsbereich und damit seine Bedeutung
als Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist als mittel einzustufen.

> Archivfunktion: Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturgeschichtlich (als
seltener Boden) noch kulturgeschichtlich (geprigt durch bestimmte Bewirtschaftungs-
formen) eine Bedeutung hat, 1st die Archivfunktion im Plangeltungsbereich ohne
Bedeutung. : .

> Natiirlichkeitsgrad: Der Naturhchkeltsgrad des Bodens ist aufgrund der intensiven -
Jandwirtschaftlichen. Nutzung und der anthropogenen Uberformungen -als gering

einzuschitzen.

Voraussichtliche Entw1cklung be1 Durchfuhrung der Planung :
Mit den Festsetzungen des B-Plans Nr. 80 kommt es im Plangebiet zur umfangrelchen,

Versiegelung von Flachen bzw. zur Uberbauung des Bodens. Mit der Versiegelung. ist ein Verlust
der natiirlichen Bodenfunktionen verbunden,- da die Prozesse der Bodenbildung und der
Stoffumsetzung gestoppt werden. Der FEingriff ist als erheblich im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu bewerten und muss ausgeglichen werden. Durch die Anlage des
geplanten Regenriickhaltebeckens kommt es zusitzlich zu Auf- und Abtrag von Boden, was auf
den betroffenen Flichen ebenfalls zu erheblichen Veranderungen des ‘natiirlich gewachsenen'

~ Bodens fiihrt.

Insgesamt sind-die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als é-rheblich zu béWertgn und insofern
ausgleichspﬂichtig. :

, Vermeldung, Minderung und Ausgleich nachtelhger Auswirkungen
GemaB § 202 BauGB ist der vorhandene Mutterboden bei der Errichtung und Anderung baulicher

Anlagen zu erhalten. Er ist getrennt von anderen Boden zu lagern und auf dem eigenen
Grundstiick oder an anderer Stelle als oberste, belebte Bodenschicht wiederzuverwenden.

Die DIN 18915 ist zu beachten

Auch andere Bodenscmchten sollten in der Abfolge ihres. Ausbaus getrennt-'gelagert und bei
Verfiillungen in gleicher Schichtung wieder eingebaut werden. _Uberschuss1ge1 Boden ist in.
genehmigten Bodendeponien einzulagern oder auf anderen Baustellen einzusetzen. '
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Aussagen zuin Eingriffsumfang und zum Ausglelch fiir die erheblichen Beeintrichtigungen des
“Schutzgutes Boden werden in Kapitel 7.5.2 getroffen.

7 3.3 Schutzgut Wasser

Ausgangss1tuatwn
Das Grundwasser steht in diesem Bereich bel ca. 1,9 — 2,7 m unter Gelindeoberkante an. Die

Grundwassemeubﬂc?ungsrate ist aufgrund der bindigen Boden als gering, die Filterwirkung
hingegen als hoch einzuschétzen. An Oberflichengewdssern sind die beiden Grabenabschnitte, ein
~ Regenriickhaltebecken auf dem benachbarten Grundstiick sowie eine zeltwemg Wasser fuhrende

Senke. am nordéstlichen Rand des Plangebietes zu nennen.

Bewertung Wasser: ‘
Der Plangeltungsberelch weist fur das Schutzgut Wasser auf Grund der bmd1gen Anteile im Boden

eine mittlere bis geringe Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag auf. Die Empfindlichkeit
des oberflichennahen Grundwassers gegeniiber Versiegelung und oberflichlicher Ableitung von

Nlederschlagswasser ist hingegen allgemein als hoch anzusehen. .

* Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung
Aufgrund der schlechten Sickereigenschaften des Bodens ist eine Vers1ckerung des anfallenden

Niederschlagsivassers im Plangebiet nur sehr eingeschréinkt moglich. Das Regenwasser wird daher
in das erwihnte Regenriickhaltebecken gefiiirt, dort zurtickgehalten und dann gedrosselt in die:
Vorflut eingeleitet. Infolge der hierdurch verminderten Neubildungsrate von Grundwasser stellt
die Ableitung des Niederschlagswassers eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser

dar. -

Fiir das Schutzgut Wasser kommen Beeintréchtigungen in der Bauphase durch versehentliche
Verunreinigungen in Frage, z.B. durch Kraft- und Schm1erstoffe die jedoch beim sachgerechten

Umgang mit diesen Stoffen zu vermeiden sind.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Bei den auf den Baugrundstiicken zuldssigen Nebenanlagen sind bei der Anlage von Stellpldtzen
und Wegen wasserdurchlissige Beldge zu Verwenden Die unver31egelten Grundstucksteﬂe sind

gartnensch anzulegen.

Weitere Vermeidungs— und Mmderungsmaﬁnahmen kénnen aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht
umgesetzt werden. Aussagen zum Eingriffsumfang und zum Ausgleich fiir die erheblichen
Beeintréichtigungen des Schutzgutes Wasser werden in Kapitel 7.5.2 getroffen. "

734 Schutzgut Klima / Luft

Ausgangs51tuat10n ‘
Das Klima im Gemeindegebiet Stockelsdorf ist gemil Landschaftsplan als feucht—tempenert

sommerkiihl und ozeanisch zu beschreiben. Die durchschnittliche jihrliche Niederschlagsmenge
- liegt mit rd. 658 mm/a unter dem Landesdurchschnitt von. 720 mm. Die vorherrschende
Windrichtung ist West und Stidwest. Die hochsten Wmdgeschwmdlgkelten in 10 m Hoéhe Wurden

'zw1schen durchschnittlich 4,8 m/s bis 5,7 m/s gemessen..

ABewertung Klima/Luft: : :
Das Plangebiet erfiillt keine besondelen klimatischen Funktionen fiir das Gebiet der Gememde

Stockelsdorf.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Durch die geplante Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Verdunstungsfldchen und zu
einer etwas hoheren Abstrahlung von versiegelten Flichen. Die Versiegelungen haben jedoch
- keine erheblichen Auswirkungen auf die klein-klimatischen. Verhéltnisse im Gebiet. Insgesamt
sind die Beeintrichtigungen des Klimas duich die moglichen BaumaBnahmen als gering
bedeutend zu bezeichnen. Da keine fiir die Luftregeneration bedeutsamen Gehdlzbestinde
beseitigt werden, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft sind somit als unerheblich einzustufen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachtéiliger Auswirkungen
Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine Aussagen zu. Vermeldung, Mlnderung

oder zum Ausgleich zu treffen.

©7.3.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild wird gepriigt durch die grofle, als Wiese genutzte landwirtschaftliche
Nutzfliche mit randlichen Gehélzstrukturen (Knicks mit Uberhsltern, Baumreihe entlang des
Wanderweges, Baumgruppe, sonstige Gehélze). Nach Westen hin 6ffnet sich der Blick in die freie
Landschaft (ebene, landwirtschaftliche Fldchen, Knicks und ‘Baumbestand), zu den anderen
Richtungen hin sind jeweils Gebdude der Ortsréinder auszumachen, die aber zumindest teilweise
~ von den Girten verdeckt werden. Sowohl Strukturvielfalt als auch Naturnihe und Eigenart sind

infolge der Siedlungsnéhe und Wegen der 1andw1rtschafthchen Nutzung als mittel einzustufen.

Voraussichtliche Entwicklung bei- Durchfuhrung der Planung

Da der Bereich auch heute schon vom angrenzenden Siedlungsbereich mit geprégt ist, wird das -

Orts- und Landschaftsbild durch die Bebauung nicht grundlegend verindert. Weil auch die
Griinstrukturen im Umfeld erhalten bleiben, sind die Auswirkungen auf das. Schutzgut Landschaft

als nicht erheblich einzustufen. So binden die 6ffentliche -Griinfliche mit der Baumreihe im

Westen sowie der vorhandene Knick im Osten den neuén S1ed1ungsrand in die angrenzende Land-
schaft ein.

Die benachbarte Fliche im Osten bleibt als Iandwiﬁséhaﬁliohe Fliche bestehen, entsprechend wird
auch die Griinzésur zwischen den Stockelsdorfer Siedlungsgebieten nicht aufgehoben.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Fiir die beschriebenen geringfiigigen Auswirkungen besteht keine Notwend1gke1t Vermeldungs—

Mmderungs oder Ausglewhsmaﬁnahmen zu definieren.

7.3.6 Schutzgut Menschen einschliefilich der méns_chlichen Gesundheit

Ausgangssituation :
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um die Gewahrle1stung von

gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie um Angebote fiir die Erholung.

Innerhalb des am Siedlungsrand gelegenen Plangebietes ﬁridet dérzeit keine Wohnnutzung statt.
Nordlich grenzt ein Bestandswohngebiet an. Eine Vorbelastung durch Larm und Immissionen

besteht nicht.
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Am stidwestlichen Rand des Plangebietes verlduft ein 6ffentlicher Rad- und Wanderweg, der eine
Verbindung an das Wohngebiet Klosterweg / SchulstraBe und nach Liibeck schafft. Aufgrund der
Lage am Ortsrand, der Ausrichtung zurfreien Landschaft hin und der Anbindung an bestehende
Wanderwege besteht eine hohe Erholungseignung. Die Anwohner der angrenzenden Einfamilien-
hausgebiete nutzen die hier vorhandenen Wege fiir die Feierabenderholung. :

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Bei der Anlage des neuen Wohngebietes sollen zwei weitere: Wanderwege entstehen, einer am
nordlichen Rand des Wohngebiets als Verbindung zwischen der Strafle ,,Bahndamm® und dem
., Weidenweg® und einer am 6stlichen Rand parallel zu dem dort. vorhandenen Knick. Sie werden
an den bestehenden Wanderweg angebunden und bieten so die Mdglichkeit, das neue Wohngebiet
- zu umrunden. Das bestehende Angebot an wohnungsnahen Erholungsméglichkeiten wird damit
erweitert, zumal die Wege eine hohe Qualitdt aufweisen, da sie am Ortsrand mit Blick in die
Landschaft oder iiber weite Strecken zw1schen griren Réndern (Vorhandene Knicks und

mokwartlge Gartengl enzen) verlaufen.

Infolge der geplanten Wohnnutzung wird es zur Entstehung von Verkehr innerhalb des
Baugebietes kommen und in den StraBen »Weidenweg” und ,,Am Bahndamm®, tiber die das
Gebiet erschlossen werden soll, wird sich das Verkehrsaufkommen und damit auch die Belastung
durch Larm- und Schadstoffimmissionen erh6hen. Da es sich aber nur um eine geringe Anzahl an
Baugrundstiicken handelt und sich der an- und abfahrende Verkehr auf beide StraBen und damit
unterschiedliche Wohngebiete verteilen wird, ist nicht von erheblichen Auswitkungen auszugehen.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Aufgrund der beschriebenen unproblematischen Situation hinsichtlich Lirmentwicklung bzw. -
einwirkung sind diesbeziiglich keine Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmafinahmen

_ erforderlich.

Um mogliche Verschattungen angrenzender Grundstiicke durch die geplanten Geschosswohnungs-
bauten mit ihrer grofleren Bauhohe zu vermeiden, wurden diese mit einem Abstand von mehr als
70 m zur vorhandenen Wohnbebauung angeordnet und die Firsthohe wurde auf 12 m begrenzt.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und soﬁstige Sachgiiter

Ausgangssituation |
Im Plangeltungsbereich sind keine geschiitzten Kulturgiiter im Sinne von archiologischen -
" Denkmalen oder Baudenkmalen und keine sonstigen Sachgiiter bekannt. Der Knick an der Ostseite
des Wohngebiets ist allerdings als pragender Bestandteil der historischen Kulturlandschaft und als

~ Zeugnis historischer Landnutzung als‘Kulturgut einzustufen. '

Vorauss1cht11che Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung / Vermeldung, Mmderung und
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen '

Mit Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter ist demzufolge nicht zu rechnen. Falls bei
der Umsetzung der Planung arch#iologische Funde auftréten sollten, sind die gemiB § 15 DSchG
Schleswig-Holsteins vorgesehenen Schritte emzulelten (Benachrichtigung des Archéologischen

" Landesamtes, Slcherung der Fundstelle)

N

Die Grenzen der Baugrundstiicke auf der Ostseite des Wohngebietes smd so weit vom Knickfufl
abgertickt, dass ein 3 m breiter Schutzstreifen verbleibt, von dem aus die Knickpflege erfolgen
kann und der den geplanten Wanderweg aufnehmen soll. Damit smd Schutz und Erhaltung des

chks gewahrlelstet
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- 73.8 WechseIWIrkungen

Durch das Vorhaben werden keine zusitzlichen Wechselw1rkungen ausgeldst, die tiber das hier
bereits bestehende Wirkungsgeflecht zwischen den menschlichen Nutzungen und den
Schutzgiitern des Naturhaushaltes hinausgehen. :

- 7.4 Prognose uber d1e Entwmklung des Umweltzustandes bel Nlchtdurchfuhrung der
) Planung :

Bei 'Nlchtdurchﬁihrung der Planung kime es nicht zu einer Umsetzung der Erschliefung und der

Bebauung und der damit verbundenen Flichenversiegelung sowie den Verlustén von Biotop- und

- Gehélzstrukturen. Es wiirde auch nicht zu einer Verbesserung der Erholungselgnung durch den’
Bau neuer Wanderwege mit Anbindung an den vorhandenen Weg kommen.

Es wiirden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen Zustandes der Umwelt eintreten, die
landwirtschaftliche Nutzung wiirde beibehalten. Fiir die Bereitstellung benstigter Wohnbauﬂachen
miisste eine andere Fliche in Anspruch genommen werden. - '

7.5 Geplante Mafinahmen zur Vermeldung, zuar Verrlngerung und
zum Ausgleich nachtelllger Auswn'kungen '

Die Belange des Umweltschutzes -sind gemdB § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1-(7) zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la (3) BauGB und §§ 141f
BNatSchG die Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung
vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem
Ausgleich zu treffen. '

7.5.1 Zusammenfassung der Maﬁnahmen zur Vermeldung und zur
Verringerung nachtelhger AuSWIrkungen

Folgende allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Ausw1rkungen
sind anzuwenden: .

° SchutzmaBnahmen fiir verbleibende Béume, Hecken etc.
Vorhandene Baume / Hecken sind vor baubedingten Beeintrdchtigungen gemaB DIN 18920 zu
schiitzen (Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Auch die Lagerung von
. Bodenmassen und Baumaterialien in ihren Kronentraufbereichen dist nicht zuldssig.
, Baustelleneinric_httmgsﬂéichen miissen einen Mindestabstand von 3,00 m zum Wallfu} einhalten.

. Schutz von Tieren und Pflanzen

Schutz von Tieren und Pflanzen vor Beeintrichtigungen wihrend der Bauphase durch Festlegung
artspezifischer Fall- und Rodungsarbelten Dadurch werden die besonders geschiitzten Arten im
Geltungsbereich vor vVGIS'[OBen gegen artenschutzrechtliche Verbote aus §44 BNatSchG

geschiitzt.

. Schutz des Boden vor baubedmgten Beeintrichtigungen
GemifB § 202 BauGB ist der vorhandene Mutterboden bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen zu erhalten. Er ist getrennt von anderen Béden zu lagern und auf dem eigenen
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Grundstiick oder an anderer Stelle als oberste, belebte Bodenschlcht w1ederzuverwenden

DIN 18915 ist zu beachten.

Auch andere Bodenschichten sollten in der Abfolge ihres Ausbaus getrennt gelagert und bei
Verfiillungen in gleicher Schichtung wieder eingebaut werden. Uberschiissiger Boden ist in
. genehmigten Bodendeponien einzulagern oder auf anderen Baustellen einzusetzen. Fiir den Bau
erforderliche Bodenlagerflichen, die nicht fiir Versiegelungsflichen vorgesehen sind, miissen nach
Abschluss der Bauphase wieder gelockert werden.

o Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Boden und Wasser ,
Um Kontaminationen des Bodens und Wassers zu vermeiden, ist eine sorgfiltige Nutzung,
Lagerung und Entsorgung von Baustoffen, Betriebsmitteln, Anstrich- und Beschichtungsstoffen
nach den gesetzlichen Bestlmmungen des Gewisser- und Bodenschutzes zZu gewahrlelsten

. Hohenbegrenzung der Gebédude
Die maximalen Firsthohen werden auf 10 m bzw. 12 m begrenzt, um das neue Wohngébiet in die

vorhandene Situation zu integrieren und eine. Fernwurkung auf das Landschafts- und Ortsbﬂd zu
vermeiden. -

7.5.2 Mafinahmen zum Ausgléich nachteiliger Auswirkungen |

Fiir die nicht vermeidbaren, zu erwartenden erheblichen Beemtrachtlgungen wird ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderhch

Kompensatlonsmaﬁnahmen sind nach dem gememsamen Runderlass ,,Verhaltnls der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” ™ fiir Fléichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz und fiir Flichen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz zu errmtteln Im vorliegenden Fall ist nur die zuerst genannte Flachenkategorle‘

betroffen. -

Der erforderliche Ausgleichsumfang fiir Eingriffe auf Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz bemisst sich anhand der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser und Land-
schaftsbild. Da mit dem Vorhaben keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild verbunden sind, muss lediglich fiir 'die Schutzgiiter Boden und Wasser ein
Aus gleichsbedarf ermittelt werden. '

Ausglelch fur Emgnffe in den Boden
GemiB o.g. Runderlass ist die AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenvers1egelung eine gleich grofle

Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Da solche Flichen in- der Regel nicht
zur Verfiigung “stehen, gilt der Ausgleich ansonsten als hergestellt, wenn Fldchen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt oder als offenes Gewisser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden, und zwar im
Flachenverhiltnis von 1 : 0,5 bei Totalversiegelung und von 1 : 0,3 bei wasserdurchldssigen

Wegebeldgen.

Bei der it Plangebiet zu erwartenden Neuversiegelung ist von Vollversiégelung aus-zugehen. Der
Umfang der zuldssigen Neuversiegelung ergibt sich aus den Festsetzungen des B-Planes Nr. 80.

Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Lindliche Riume 2013:
Verhélinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Amtsbl. Schl.-H. 2013, S. 1170
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Dieser setzt fiir das WAl (Einfamilienhiuser) eine GRZ von 0,4 und fiir das WA2 .
(Geschosswohnungsbau) eine GRZ von 0,5 fest und ermdglicht in beiden Féllen eine
- Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen um 50%. Infolgedessen wird in Verbindung mit der
Grundfliche des Blockheizkraftwerkes (54 m?) und der géplanten StraBenverkehrsflédche mit einer
Flache von 2.350 m? kiinftig im Geltungsberemh des B-Planes eine Ver51egelung von 11.844 m*

planungsrechtlich zuléssig sein.

Das geplante Regenriickhaltebecken wird aus statischen und wirtschaftlichen Griinden als
unterirdisches Riickhaltebecken errichtet und erhélt eine Erdiiberdeckung von ca. 1,70 m. Die
Fliche wird mit Rasen angesit und-als technisches Bauwerk zuziiglich der Bereiche fiir Absetz-
und Revisionsschéchte und eines umlaufenden Arbeits- und Schauweges eingezdunt. Der Eingriff
in den Boden durch den Bau des Unterirdischen Regenruckhaltebeckens betrifft eine Fldche von

170 m2.

Durch die aufgeﬁlhrten Eingriffe kommt es zu einem vollstindigen Verlust der Bodenfunknonen
~ womit erhebhche Beemtrachtlgungen des Bodens verbunden sind.

Ausgleich fiir Emgnffe in das Schutzgut Wasser -

Grundlage fiir die Bemessung des Ausgleichsumfangs fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind
die 'Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
bei Trennkanalisation' (Bekanntmachung des Ministers fiir Natur und Umwelt vom 25.11.1992).
Danach ist das von allgemeinen Wohngebieten abgeleitete Niederschlagswasser als gering
verschmutzt einzustufen und vor Ort zu versickern. Das gilt auch fiir WohnstraBen, Radwege,
Gehwege, wassergebundene Wege und Grinfldchen.

Anfallendes gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach o.g. Runderlass vor Ort zu
versickern. Ist dies nicht moglich, ist zu priifen, ob sonstige Mafinahmen zum Ausgleich, z.B.
Entrohrung eines Gewissers oder die Verndssung einer Fliche mdglich sind. Sind solche
Mafnahmen nicht méglich, wird in der Regel ein zusitzlicher Ausgleichsflachenbedarf fiir die

Neuversiegelungen im

Verhiiltnis 1 : 0,2 angesetzt. -

Die Moglichkeit zur Versickerung der anfallenden- Niederschlige besteht im Falle dieses
Wohngebietes aufgrurid der zu erwartenden schlechten Sickereigenschaften des anstehenden
Bodens nicht. Daher wird das auf Dachflichen und befestigten Flichen anfallende Regenwasser
gesammelt, in das geplante Regenriickhaltebecken eingeleitet und mit Zeitverzug in die Vorflut
“abgeleitet. Es entsteht ein gesonderter Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser, da es sich nicht um ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken handelt. Weil sonstige
MaBnahmen, die als Ausgleich anerkannt werden kénnten, auf der Fldche nicht umgesetzt werden
koénnen, wird fiir die Bemessung des Ausgleichserfordernisses fiir das Schutzgut Wasser die
Summe der Neuversiegelung nochmals mit dem Faktor 0,2 multipliziert.
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Tabelle 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Flidchen- Uberschreitung fiir Geplante Ausgleichs-faktor Ausgleichs-
festsetzung Nebenanlagen Versiegelung erfordernis

WA 1 Einfamilienhiiuser 11.800 m?

- GRZ04 ' 0,6 ‘ 7.080 m? : 0,5% - - 5.540 m?

WA 2 Geschosswohnungsbau 3.200 m* o
GRZ0,5 0,75 2,400 m? s 1.200 m?
Fliiche Blockheizkraftwerk | 54 m? 0,5 ' 27 m?
 Strafienverkehrsfliche | 2350w 0,5 L1750
Summé Neuversiegelung o 11.844 m? | 0,2% 2369 m?
Regenruckhaltebecken (Abgrabung) o 170 m? S 0,5% o 8sm?

Zulassxge NeuverSIegelung ' , 12.014 m*

- 8.396 m?

*| Summe Ausgleichserfordernis

* = Faktor Schutzgut Boden, ** Faktor Schutzgut Wasser

Die im Plangebiet festgesetzten &ffentlichen Griinflichen (Gesamtgréfie von 4.667 m?) thit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage® konnen z.T. als Ausgleichsflichen angesetzt werden. Das
Aufwertungspotenzial besteht in der Entwicklung einer extensiven Wiese, die maximal eininal
jéhrlich ab dem 1. Juli gemaht werden darf. ' ' '

Der Knickstreifen mit neuem Wanderweg im Osten (875 m?) gehort nicht zu den aufwertbaren
Flichen, ebenso wenig der vorhandene- Wanderweg entlang der Geltungsbereichsgrenze im
Westen (1.687 m?). Bei letzterem stimmen Flurstiicksgrenze und Zaunverlauf zwischen der
" Ackerfliche' im Westen und dem baumbestandenen Seitenstreifen des Weges nicht tiberein. Hier
kénnte nur eine sehr kleine Fliche mit Aufwertungspotenzial selthch vom Weg generlert werden,
wofiir der Aufwand unverhaltmsmaﬁlg erscheint. : ‘
Zum Ausgleich der Emgnffe in Natur- und Landschaft kann die im Norden des Geltungsbereichs
liegende, an das bestehende Wohngebiet angrenzende Fliche herangezogen werden.. Abzuziehen
ist das geplante unterirdische Regenriickhaltebecken einschlieBlich = der = eingeziunten
~ Nebenflachen, die Fliche des bestehenden Riickhaltebeckens und der bis zum Weidenweg offene
Graben. Die verbleibende aufwertbare Fliche umfasst 1.610 m? :

Fiir den dartiber hinaus zu erbringenden Ausgleich wird auf die. Okokontolﬂache der Gememde
Stockelsdorf in Afrade zuruckge griffen.

Offenﬂ. Griinfliche im Geltungsberéich mit Aufwertungspotenzial: . 1.610 m?
Okokontofliche Afrade: ‘ 6.786 m?
Summe Ausgleich: . : _ 8396 m?
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Bei der Okokontofliche handelt es sich um das Flurstiick 70/5 in der Gemarkung Arfrade. Die
chemalige landwirtschaftliche, Nutzfliche wurde durch éine Entrohrung / Renaturierung eines
Abschnitts des Brookw1esengrabens sowie durch - Knickneuanlagen und Entwicklung von
A Extensivgriinland ¢kologisch aufgewertet und ist daher als Kompensatwnsﬂaohe fir die

Beeintrachtigungen von Boden und Pflanzen ‘geeignet. In dem Okokonto stehen noch ca.
25.500 m? abbuchbare Ausgleichsfliche zur Verfiigung. Fiir den B-Plan Nr. 80 werden 6. 786 m?
Fldache abgebucht. Das MaBnahmenkonzept fir die Okokontofliche ist im Anhang der

- Begriindung dargestellt

Dle durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
durch die Kombination von Ausglelchsﬂachen innerhalb des Gebietest mit der Abbuchung ‘
von Okokontoflsichen der Gemeinde als 'umfassend ausgeglichen betrachtet werden.

7.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmﬁélichkeiten

Die Gemeinde Stockelsdorf betrachtet die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle als
Arrondierung ' des Siedlungsrandes. Die Fldche ist im Eigentum der Gemeinde, die duflere
ErschlieBung ist vorhanden und die bestehenden Landschaftsstrukturen gewdhrleisten eine
landschaftliche Einbindung. Aufgrund der anhaltend groBen Nachfrage nach Einfamilienh4usern
/ist aus Sicht der Gemeinde eine Neuausweisung von Wohngebieten unbedingt erforderlich. Um
interessierten Biirgern Grundstiicke anbieten zu kénnen, miissen entsprechende Wohnbauflichen
. geschaffen werden, was immer mit Auswirkungen auf bislang unbebaute Flichen einhergeht. Im
Vergleich zu anderen Gebieten erscheinen der Gemeinde Stockelsdorf die Auswirkungen einer .
Bebauung dieser zentrumsnahen Fliche als relativ gering, so dass anderweitige
" Planungsméglichkeiten nicht erwogen wurden. Gegentiber dem Vorentwurf des B-Planes hat es
Verinderungen der Planung gegeben, um mogliche negative Auswirkungen zu vermindern oder zu
vermeiden (Anordnung der Geschosswohnungsbauten, Verringerung der Anzahl der Grundstiicke,
Anderung des Zuschnitts der Baugrundstiicke, Grenzabstand zum vorhandenen Knick).

7.7 Angaben zum Verfahren und zur Methodik

. 7.7.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweitpriifung

Bei der Durchfithrung der Umweltpriifung kamen keine technischen Verfahren zur Anwendung A
Als Grundlagen wurden der Fldchennutzungsplan (Stand 10.05. 2001) und der Landschaftsplan
“(Stand August 2000) der Gemeinde Stockelsdorf herangezogen sowie Ortsbegehungen und elgene

Erhebungen durchgefiihrt.

7.7.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenétellung der Unterlagen

Es gab keine Schw1er1gkelten bei der Zusammenstellung der Unterlagen fiir die Erarbeltung des
‘Umweltberichtes. .
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7.7.3 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausgleiéhsmaﬁnahmen auf der Okokontofléiche der Gemeinde Stockelsdorf entwickeln sich
bereits heute entsprechend der Renatunerungsplanung MafBnahmen zur Uberwachung sind nicht

. erforderlich.

7.8 Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

~ Der B-Plan Nr. 80 wird aufgestellt, um am stidwestlichen Ortsrand von Stockelsdorf neue
Wohnbaufldchen zu schaffen. Die kontinuierliche Bevolkerungszunahme durch Zuwanderung und
die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken veranlassen die Gemeinde zu einer aktiven
Bodenbevorratungspolitik. Vorgesehen sind 20 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser und ein
groferes  Grundstiick  fiir - zwei  Geschosswohnungsbauten. Die neu anzulegende
‘Erschliefungsstrafle bindet an den Weidenweg im Norden und an den Bahndamm im Westen an.

Mit den Festsetzungen im Geltungsbereich kommt es zu Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter.
Da die Fliche derzeit intensiv landwirtschaftlich 'génutzt wird und insofern nur eine
untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fiir. Pflanzen und Tiere aufweist, sind -die
Auswirkungen nicht erheblich. In die umgebenden Randstrukturen, die eine deutlich hohere
Lebensraumeignung aufweisen, wird nicht eingegriffen. Es kann zu Beeinflussungen von Flora
und Fauha aufgrund der heranriickenden Bebauung kommen, aber auch hier wird davon
ausgegangen, dass es sich nicht um erhebliche Auswirkungen handelt. :

~ Die Schutzgiiter Klima und Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht von der Planung
betroffen. Auf das Schutzgut I.andschaft / Landschaftsbild sind infolge der geplanten Bebauung
geringfiigige Auswirkungen zu erwarten. Der Bereich wird schon heute durch die angrenzenden
Siedlungsflichen. geprigt. Da die Grinstrukturen im Umfeld erhalten blelben ist eine
" landschaftliche Einbindung des neuen Siedlungsrandes gewahrle1stet

Hinsichtlich’ des Schutzgutes Mensch wird es zu einer geringfiigigen FErhohung des
Verkehrsaufkommens in den beiden StraBen kommen, iiber die das neue Wohngebiet erschlossen
wird. Damit geht eine Erhohung von Lirm- und Schadstoffimmissionen einher, die aber insgesamt
als nicht erheblich eingestuft wird. Durch die Umsetzung zweier Wandelwege an den Réndern des
Plangebietes mit Anbmdung an bestehende Wege kommt es zu einer Verbesserung der

Erholungseignung.

Erhebliche Auswirkungen, aus denen sich Ausgleichserfordernisse ergeben, wird es bei der
. Umsetzung der -Planung auf die ‘Schutzgiiter Boden und Wasser geben. Die Errichtung von
Gebduden und Nebenanlagen, die Anlage von ErschlieBungsflichen und der Bau des
Regenriickhaltebeckens sowie moglicherweise eines Blockheizkraftwerkes stellen Versiegelungen
des bisher ginzlich unversiegelten Bodens dar, mit der ein  Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen einhergeht. - Gleichzeitig  ergeben sich  Auswirkungen auf = den
Grundwasserhaushalt, da aufgrund der Ab-leitung des Niederschlagswassers von Dach- und
befestigten Flichen tiber Leitungen in das Regenriickhaltebecken und von dort in die Vorflut die
Neubildungs-rate von  Grundwasser sinkt. In der Bilanzierung der FEingriffe wurde eine
Neuversiegelung von 12.014 m? ermittelt, die durch den B-Plan vorbereitet wird. Das
Ausgleichserfordernis hierfiir betrdgt 8.396 m?. ' ' '

Ein Teil des Ausgleichs kann-innerhalb des P‘langebietes erbracht Werden. Von den 4.467 m?
festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage kdnnen 1:610 m? als
Ausgleichsfldchen angesetzt werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 6.786 m? wird durch
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Abbuchung aus den gemeindeeigenen Okokontoflichen im Ortsteil Arfrade erbracht (Flurstiick
70/5 in der Gemarkung Arfrade). Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft konnen damit als umfassend ausgeglichen betrachtet werden. . '

- Bei Nichtaufstellung des B-Planes Nr. 80 blieben die o.g. Auswirkungen aus. Die Ausweisung
eines neuen Baugebietes an einer anderen Stelle im Gemeindegebiet kénnte mit sehr viel groBeren
Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden sein, da die Ausgangsbedingungen zumeist
schlechter sein diirften, als bei dieser Flidche, mit der zentrumsnah eine Arrondierung des

- Siedlungsrandes herbeigefiihrt werden kann, bei der der ErschlieBungsaufwand gering und’ die

landschaftliche Einbindung bereits gewhrleistet ist.

ANHAN G: AusgleichsmaBnahmen Okokontofliche ,, Arfrade

Lan des
siidwestlich Arfrade

MaBnahmen
BRIEN - WESSELS + WERNING
FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

sy
TEL: 5112 FAGOUI 4186093
. Deee oS

Hinweise zu den Abkiirzungen:

BauGB = Baugesetzbuch ) ;
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
- BBodSchG = Bundes-Bodenschutzgesetz
WHG = Wasserhaushaltsgesetz
BImSchG = Bundes-Immissionsschutzgesetz- . . :
FFH = Flora, Fauna, Habitat; Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume

sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
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,»Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“= Runderlass des Innenministeriums und des
~ Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Réume 2013: Verhéltnis der
" naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Amtsbl. Schl.-H. 2013, S. 1170

8. KOSTEN

Fiur die gemeindlicheﬁ ErschlieBungsmaBnabmen (Verkehrsanlagen und Ingenieurbauwerke)
entstehen tiberschlégig ermittelte Kosten von ca. 850.000,- € (brutto). Die entstehenden Kosten fiir
die Erschlieffung werden iiber Ablésevertrige refinanziert. -

9. HINWEISE

9.1 Bodenschutz }

Grundlage fiir die Verfiillung oder Auffiillung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfaﬂen - .
Technische Regeln —,; (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im Sinne dieser Richtlinie
zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen Gemil § 7 Bundesbodenschutzgesetz smd
schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Maf zu beschrinken. Der
Flichenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustraﬁen Lagepldtze u.4.) ist moglichst gering
zu halten. Bei der Anlage von Baustraen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Wlederhersteﬂung des urspriinglichen
Zustandes der Fldchen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit
fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlockerung). '

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten erkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6 BBodSchG
i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN.19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist
zweckmiBig und fachgerecht, beim Ab- und Aufirag von Boden die Bodenart sowie die Trennung
in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht
einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnabe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte ‘
moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfiillung
oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.
20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-

" Technische Regeln®.

Meldung schidlicher Bodenverénderungen: GemiB §:2 des Landesbodénschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen
Bodenverinderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

9.2 Denkmalschuiz

Hinweis auf § 15 Denkmalschutzgesetz
Sofern im Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes Nr. 80, Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden

werden, ist dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
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den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdéssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zum Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
“befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
. Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf der von vier Wochen
seit der Mitteilunig. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Fund, sondern auch dingliche
. Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Diese Begriindung wurde in der = Sitzung der Gerrieindevertretung Stockelsdorf am
....17.07.2017..gebilligt. :

ie Biirgermeisterin

Stockelsdorf, den... oz‘fp’z'l"/} ..... B % A
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