Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung

Gemeinde Stockelsdort
Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung

fiir das Gebiet 6stlich der Schillerstrafle, nérdlich und westlich der Dorfstralie
sowie siidlich der 6ffentlichen Griinfliche/Spielplatz SchillerstraBie (Flurstiicke
1049+1050)

Begriindung

Stand: Satzungsbeschluss -1-




Gemeinde Stockelsdorf Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderungh

1. GRUNDLAGEN

1.1. Geltungsbereich / Lage im Raum )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24, 3. Anderung der Gemeinde Stockelsdorf hat

eine Grofe von etwa 0,4 ha. Das Plangebiet befindet sich im Norden des zentralen Bereichs der
Kerngemeinde Stockelsdorf.

Es wird wie folgt begrenzt:

* im Norden durch die &ffentliche Griinfldche/Spielplatz Schillerstrale (Flurstiicke 1049 und
1050),

+ im Stiden und im Osten durch die Bebauung an der Dorfstral3e,

+ im Osten durch die Bebauung der Schillerstral3e.

1.2. Planungserfordernis und Ziel )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 24, 3. Anderung ist bereits durch den Bebauungsplan

Nr. 24 tiberplant.

Derzeitig ist das Areal als ,,Allgemeines Wohngebiet” mit einem Baufensterriegel im riickwértigen
Bereich der Grundstiicke DorfstralBe Nr. 22a-26 festgesetzt. Die ErschlieBung dieses Bauriegels
erfolgt gem. Bebauungsplan Nr. 24 iiber die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche ,,Strale J«.
Diese Planstrafe ist jedoch aufgrund der Eigentumsverhéltnisse bis dato nicht hergestellt worden.

Im Zusammenhang mit einem bei der Gemeinde eingereichten Bauantrag fiir den rlickwirtigen
Grundstiicksbereich der Dorfstrale Nr. 26 hat sich gezeigt, dass die fiir eine Baugenehmigung
erforderliche gesicherte ErschlieBung gem. § 30 (1) BauGB seitens der Gemeinde nicht erklért
werden kann, da die ErschlieBung nicht bebauungsplankonform, d.h. tiber die ,,Stralle J*, erfolgen

kann.

Da eine bebauungsplankonforme Erschliefung in naher Zukunft nur im Wege der Enteignung
umsetzbar wire, was von der Gemeinde nicht gewollt ist, sich die gemeindliche ErschlieBungslast
aber gem. § 123 BauGB aufgrund der Festsetzung der ,,Strafle J* im qualifizierten Bebauungsplan
Nr. 24 zu einer ErschlieBungspflicht verdichten kann, hilt es die Gemeinde fiir erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 24 im Hinblick auf die Erschlieung des betroffenen Bereiches zu dndern.

In diesem Zusammenhang wurden erneut Gespriche mit den Eigentimern gefithrt, auf deren
Grundstiicken derzeit Teilbereiche der PlanstraBe J und auch Baufenster ausgewiesen sind. Die
Ergebnisse dieser Gespriche wurden in den Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung eingearbeitet.

Es wurde eine verkiirzte Planstralle mit einem Wendehammer (J 12m) festgesetzt, die nunmehr
nur der Erschliefung der zur Schillerstrale hin gelegenen privaten Grundstiicksbereiche dient.

Die tibrigen Grundstiicke wurden nicht in diese ErschlieBung einbezogen, da die Eigentiimer nicht
an der Bebauung der riickwirtigen Grundstiicksbereiche interessiert und demgeméB auch nicht
bereit waren, Flichen fiir die ErschlieBung zur Verfiigung zu stellen. Die im Bebauungsplan Nr.
24 festgesetzten Baufenster auf den riickwirtigen Grundstiicksflachen entfallen folgegerecht in

diesem Bereich.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 wurden weitgehend in den Bebauungsplan
Nr. 24, 3. Anderung iibernommen, allerdings erfolgten einige Anpassungen an die heutigen
Planungsvorstellungen und das heutige Planungsrecht. Einzelheiten sieche Punkt 2. ,,Planinhalte®.

Die im Ulsplungsbebauungsplan Nr. 24 festgesetzte offentliche Griinfliche (Zweckbestimmung
Spielplatz) wird im Randbereich mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24, 3.
Anderung aufgenommen um die Baumstandorte zu sichern und den Ubergang zwischen privaten
und oOffentlichen Grundstiicksbereichen nach Wegfall der ,,PlanstraBle J* besser darstellen zu

konnen.
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1.3. Bestandssituation
Das Plangebiet besteht zurzeit aus privaten Griinflichen (hintere Grundstiicksbereiche) sowie

einem Teil der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache.

1.4. Flichennutzungsplan / Landschaftsplan
Die Neuaufstellung der Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stockelsdorf wurde mit Erlass des

Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein (Aktenzeichen IV 647-512.111-55.40) mit
Datum vom 30.03.2001 genehmigt und ist am 10.05.2001 wirksam geworden.

Im verbindlichen Fldchennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24, 3.
Anderung als Wohnbaufliiche dargestellt.

Die Zielaussagen des parallel aufgestellten Landschaftsplanes entsprechen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24, 3. Anderung den Darstellungen des Flichennutzungsplanes.

1.5. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI.1S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S.

1722) gedndert worden ist,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, in der Fassung der

Bekanntmachung von 1993 (Zeitpunkt der Hauptauslegung),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert am

22.07.2011

— die Landesbauordnung fiir das LLand Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
22.01.2009, zuletzt gedndert am 17.01.2011.

Der Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Die zuldssige Grundfliche betréigt weniger als 20.000
m?, eine Zulidssigkeit von Vorhaben, die einer UVP-Pflicht unterliegen, wird nicht begriindet.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgiiter bestehen nicht.

1.6. Plangrundlage
Als Plangrundlage dient das digitale ALK Stockelsdorf. Diese ist entstanden aus der Inselkarte des

Katasteramtes Eutin im Mafstab 1 : 2000.

2. PLANINHALTE

2.1. Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 24

wird daher ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2.2. MaB} der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird tiber die Festsetzung von einem Vollgeschoss sowie einer

Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt.

Stand: Satzungsbeschluss
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Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 war ebenfalls eine Bebauung mit maximal einem
Vollgeschoss festgesetzt, statt einer Grundfldchenzahl war die Bebaubarkeit jedoch iiber eine
Geschossfldchenzahl in gleicher Gréfle geregelt.

Da nach der inzwischen anzuwendenden BauNVO 1990 die Geschossfldche ausschlieBlich nur
noch in den Vollgeschossen zu ermitteln ist und bei der Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss
Grundfldchenzahl und  Geschossflichenzahl somit identisch sind, wird statt der
Geschossfldchenzahl die géingigere Grundflichenzahl festgesetzt.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird iiber eine Baugrenze geregelt. Diese entspricht im
westlichen, zur Schillerstrafie gelegenen Bereich den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24,
im Ostlichen Bereich ist keine tiberbaubare Grundstiicksfliche vorgesehen.

Der Vorgartenbereich ist wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 von Bebauung freizuhalten, um
diesen Bereich als Ubergang zwischen 6ffentlichem und privatem Bereich darzustellen und den

Wohngebietscharakter zu unterstreichen.

2.4. Bauweise
Als Bauweise wurde wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 eine Einzel- oder

Doppelhausbebauung vorgesehen.

2.5. Gestalterische Festsetzungen
Es wurden die gestalterischen Vorschriften zur Dachform sowie zu den Einfriedigungen aus dem

Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 iibernommen, um die Entstehung eines einheitlichen Quartieres
zu gewdhrleisten.

2.6. Flichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlidssiger Ausfithrung zuléssig.

Wasserdurchlédssige Belédge sind vegetationsfihig (Tritt- und Saumgesellschaften etc.) und kénnen
neben der 6kologischen Funktion auch als gestalterisches Element angesehen werden.

Diese Festsetzung wurde neu in den Bebauungsplan {ibernommen. Sie entspricht den
Festsetzungen in allen neueren Bebauungsplédnen und greift nicht in das Gefiige der vorhandenen

Bebauung ein.

2.7. Sonstiges
Einer nicht beabsichtigten Verdichtung der Neubebauung wird durch die kombinierte Festsetzung

von Mindestgrundstiicksgrdflen pro Wohngebdude und pro Wohneinheit vorgebeugt. Diese
Festsetzung wurde im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan leicht modifiziert, um den
heutigen Planungsvorstellungen und den konkreten ortlichen Gegebenheiten im Planbereich

gerecht zu werden.

3. ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet wird durch eine verkehrsberuhigte Stichstrale erschlossen. Die im Bebauungsplan

Nr. 24 festgesetzte ,,Stralle J* wurde aus den unter Punkt 1.2. dargestellten Griinden verkiirzt und
der Wendehammer entsprechend verlagert.

Stand: Satzungsbeschluss
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Da die StichstraBe nur einen Wenderadius von 6 m aufweist, wird sie von den
Entsorgungsbetrieben nicht angefahren. Die Miillbehélter sind daher am Abholtag auf dem in der
Planzeichnung festgesetzten Bereich zu sammeln.

Stellplétze sind auf den Grundstiicken selbst unterzubringen.

In der Ahrensboker StraBe befindet sich die Haltestelle ,,Béackergang® des Stadtverkehrs Liibeck
und der Autokraft. Weiterhin befindet sich im Bereich der Gemeinschaftsschule (Ahrensboker
StraBe/Ecke DorfstraBe) eine Haltestelle der Autokraft, so dass eine gute Anbindung an den OPNV

gegeben ist.

4. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH/ERSATZMARNAHMEN

Da der Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt wird, wird von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Nach § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich wire aber ohnehin nicht erforderlich, da die durch den
Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe bereits vor Planaufstellung zuldssig waren, bzw. der
Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung die =zuldssigen Fingriffe gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 reduziert.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache (Zweckbestimmung Spielplatz) wurden in Anlehnung an
den Ursprungsbebauungsplan 24 6 Stiick Baumanpflanzungen festgesetzt.

5. VER- UND ENTSORGUNG }
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24, 3. Anderung wird an die vorhandenen Ver- und

Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

5.1. VERSORGUNG

5.1. Wasserversorgung
Die zentrale Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort vorhandene

Trinkwasserversorgungsnetz. Die Bedingungen fiir Anschliisse an dieses Netz regelt die
,, Verordnung iiber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser" (AVBWASSERV)®.

Netzbetreiber ist die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH.
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort vorhandene Versorgungsnetz.
Betreiber des Netzes ist die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH. Die Wasserversorgung wird

offentlich-rechtlich betrieben.

5.2. Gasversorgung
Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort vorhandene

Erdgasversorgungsnetz. Die Bedingungen flir Anschliisse- an dieses Netz: regelt die ,,Verordnung
iiber Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fiir die Gasversorgung
in Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV)“.

Netzbetreiber ist die Gemeindewerke Stockelsdorf GmbH.

Stand: Satzungsbeschluss
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5.3. Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Stockelsdorf wird durch die E.ON Hanse Vertriecb GmbH und andere private

Anbieter mit elektrischer Energie versorgt.

In Anbetracht der wissenschaftlichen Erkenntnisse tiber die Aufheizung der Erdatmosphére durch
die Verbrennung fossiler Energietrdger wird geraten, durch Energieeinsparung, rationelle
Energieverwendung und die Nutzung regenerativer Energien den Primérenergiebedarf zu senken.

5.4. Fernmeldeeinrichtungen
Die erforderlichen FEinrichtungen koénnen durch die TELEKOM und andere private

Fernmeldeanbieter zur Verfiigung gestellt werden.

5.5. Brandschutzeinrichtungen / Loschwasser
Der Brandschutz ist durch die Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Stockelsdorf sichergestellt.

Eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stockelsdorf und der Gemeindewerke Stockelsdorf
GmbH regelt den Umfang der Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch das
leitungsgebundene ~ Wasserversorgungssystem  der Gemeindewerke fir das gesamte
Gemeindegebiet.

Der Loschwasserbedarf von 48 m%h bei Bereitstellung des Léschwassers fiir eine Loschzeit von 2
Stunden gem. Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 - IV 334 - 166.701.400/Arbeitsblatt
W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978 ist gesichert. Die
Bereitstellung des Ldschwassers wird tiber das Trinkwasserrohrnetz und die vorhandenen
Hydranten sichergestellt. Laut Schreiben des Ordnungsamtes der Gemeinde Stockelsdorf vom
01.10.2012 stehen in der Ahrensboker Strale, der Dorfstrale und im gesamten ,,Dichterviertel* in
mehreren Straflen mehrere Hauptleitungen mit einer Durchflussmenge von mindestens 48 — 96
m?/h, mit jeweils mehr als 20 Entnahmestellen (Hydranten) zur Verfiigung.

5. ENTSORGUNG

5.1. Schmutzwasser
Das anfallende Abwasser wird dem Zentralkldarwerk der Stadt Liibeck zugefiihrt. Die derzeitige

Kapazitédt der Anlage ist ausreichend.

5.2. Oberflichenwasser
Das anfallende Oberflichenwasser wird in das vorhandene Regenwassernetz geleitet. Dieses flief3t

tiber mehrere Regenriickhaltebecken in den Vorfluter ,,Klosterlauf und bewegt sich im Rahmen
der zuldssigen Einleitungsmengen.

5.3. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Miillabfuhr des Zweckverbandes

Ostholstein. Die Miill- und Wertstoffdetails sind mit dem Zweckverband Ostholstein rechtzeitig
abzustimmen.

6. HINWEISE
e Gemidl § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LLBodSchG) sind

Anbhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverdnderung oder Altlast
unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
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e Grundlage fiir Auffiillungen und Verfiillungen bildet der ,,Verfiillerlass“ des Ministeriums
fiir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.
20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen -

Technische Regeln-,, (Stand 2003).
e Vorsorgen gegen schiddliche Bodenverdnderungen:
Gemif § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schddliche Bodenverdnderungen zu vermeiden

oder zu minimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf
das notwendige Mal} zu beschrénken.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraBen, Lagerplatze u.d.) ist
moglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von Baustra3en sollte die Moglichkeit der
Teilversiegelung genutzt werden.

Sollen Auffiillungen mit Fremdbdden durchgefiihrt werden, ist dieser vor der Verfiillung
auf seinen Schadstoffgehalt entsprechend des LAGA Merkblattes 20 zu untersuchen,
sofern nicht auszuschlieBen ist, dass die Besorgnis einer schidlichen Bodenverinderung
(gem. § 9 Abs. 1 BBodSchV) besteht.

Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der
Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

e Umgang mit dem Boden:

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine
fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens
unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V.
mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung.

e Es ist zweckmifig und fachgerecht, beim Ab- und Auftragen von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe
Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffiillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart

des anstehenden Bodens entsprechen.

e Archiologie:
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Fintreten der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12 Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer

und der Leiter der Arbeiten. -

7. KOSTEN
Fiir die gemeindlichen ErschliefungsmalBnahmen entstehen iiberschlégig ermittelte Kosten von ca.

50.000 € brutto, die tiber entsprechende Beitrdge refinanziert werden.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Stockelsdorf am

R32.05.264 gebilligt.
)X %/L\

Die Biirgermeisterin

Stockelsdotf, den .&%.:€ 6. o20 /é ............
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