SATZUNG DER GEMEINDE STOCKELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38, 1. TEILBEREICH, 1. ANDERUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverardnung (PlanzVO)} in der Fassung der Bekanntmachung
vam 1812 1880, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2207 2011 und die
Baunutzungsverardnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
230115880, zulelzt geandert durch Gesetz vom 11.06 2013,

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 u. 11 BauNVQ)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVD)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVD)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)
GRZ 0,35 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)
GR Grundflache als Hachstmall (§ 19 BauNvO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze (§ 20 BauNVO)

FH max. maximal zuldssige Firsthdhe in Metern

10,00 m Bezugspunkt ist die nachsigelegene Fahrbahnooerfllache
einer Verkenrsflache (§ 16 Abs. 2 BauNW)

25°- 45° Dachneigung der Hauptgebaude

BAUWEISE, BAUGRENZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)

o offens Bauweise (siehe Text Teil B Nr. 3)
ED nur Einzel-Doppelhauser zulassig
=—me——m= Baugrenze
-=—  Sigllung der baulichen Anlagen (Firstrichiunag)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘ Werkehrsflachen besonderer Zwackbestimmung

Fieer:
Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

private Grunflache

SR IR Umgrenzung von Flachen for die Erhaitung von Baumen,

|:, . oewee OStrauchern und sonstigen Bepflanzungen

| hier: zu erhaltender Knick
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 8 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sporlliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

1.2 Die in & 4 Abs. 3 BauNVO for Allgemeine Wohngebiete genannten Ausnahmen (Beherbergungs-,
Gewerbe- und Gartenbaubelriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen) sind gemall § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes,

2  Mah der baulichen Nutzung,

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Die Anzahl der Wohnungen wird gemal § 8 Abs 1 Nr. 6 BauGB im Reinen Wohngebiet auf zwel pro
Einzelhaus, und gine pro Doppelhaushalfte begrenzt.

3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Bautiefe
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 u. 23 BauNVO)

In geringem Umfang ist ein Vor- oder Zurlckireten von Gebaudelsilen um bis zu 1.5 m won
Baugrenzen zuldssig, wenn dies durch veriikale, gebaudegiiedermnde Elemente (wie Erker und
Treppenhausar) oder Vordacher bedingt ist

4 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

41 Bauliche Anlagen dirfen auf der Straliensete mit der Oberkante ihres Erdgeschossfullbodens nicht
haher als 0.6 m Ober der Bezugshshe und micht tiefer als die Bezugshahe lisgen. Bei abfallendem
oder ansteigendem Gelande kann die Sockelhohe um das Mall des natirlichen Gelandeverlaufes
reduziert bzw. erganzt werden. Gleiches gilt fur Gebaude mit versetzen Geschossebenen

4 2 Als Bezugshohe ist die Oberkante der Mitte der Gffentlichen Verkehrsfiache maligebend.

5 MNebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und den vorderen Baugrenzen sind
Steliplatze, Garagen, Carporls und Oberdachie Slellplatze sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14
BauNVO in dem gekennzeichneten, von der Bebauung freizuhaltenden Bereich {(Morgarten) nicht
zulassig Ausgenommen davon sind offene Einfriedungen

6 Gestalterische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I.V.m. § 84 LBO)

61 Dachneigung / Dacheindeckung:

Die Dachneigung isl der Planzeichnung zu entnehmen, Ausgenommen von den Festsatzungen zur
Dachnelgung sind schragveralaste Dachfidchen oder Sonnenkollekioren sowie begrinte Dacher bis
25m*

6.2 Die Geslaltung der Garagen und sonstigen Nebengebaude (ber 5 m?® ist denen der Hauplgebaude
anzupassen. Es ist entweder gin entsprechend geneigtes Dach oder sin begrintes Dach vorzuseher

6.3 Ein Kniestock (Drempel) - gemessen in Verl@ngerung der Gebaudeaullenwand nach cben zwischen
Oberkante Fertigfuiboden bis Oberkante Dachhaut - ist bis max, 0,8 m Hihe zuldssig.

64 Siellpidtze und Ihre Zufahrten sowie Parkplitze innerhalb der offentlichen Verkehrsfiachen sind nur in
wasserdurchldssiger  Ausfohrung  (Pllaster mit mindestens 30% Fugenantell, Sickerpflaster
Rasenpflaster, Schotterrasen) zuldssig

6.5 Offene Einfriedungen zur Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung sind In emner Hohe auf
maximal 120 m zu begrenzen. Zaune zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind nur
mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze zurlickversetzt und nur mit vorgesetzter Hecke
bepfianzt zuiassig

7  Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur alle Aufenthaltsraume im Allgemeinen Wohngebiet, die im Immissionsbereich der Ahrenshiker
Stralte llegen, sind passive Schallschutzmalnahmen vorzusehen, FOr Raume im Allgemeainen
Weohngebiet, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (§ 2 Abs. 5 LBOQ) und die Im
Einwirkungsbereich  von  Larmimmissionen  der  Ahrensboker  Stralle  liegen, sind  Im
Baugenehmigungsveriahren Schutzvorkehrungen vorzusehen. In Betracht kemmen die innere
Gliederung baulicher Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsraume zu den larmabgewandien
Teilen dieser Anlagen, Larmschutzfenster (VDI-Richtlinie 2719) und strafienseitig die Verwendung
von Aulenbautelen von Aufenthalisraumen, die ein resultierendes Schalldamm-Mal (R'w, res) von
30 dB nichl unterschreiten durfen (DIN 4108),

HINWEIS

Die der Planung zugrundeliegenden DIN- und sonstigen Yorschriften, auf dig in den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans Bezug genommen wird, kénnen im Bauamt der Gemeinde Stockelsdorf,
Ahransbéker Str. 7, 23617 Stockelsdorf wahrend der Offnungszeiten for den Publikumsverkehr
eingesehen warden.

SONSTIGE PLANZEICHEN

= wvon der Bebauung freizuhaltende Flache (Vorgarenzone)
. | Bauverbol in Verbindung mit den Festselzungen des Bebauungsplanes
© (B9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

—a—8—8—#— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNWVO)

mmmmm Grenze des raumlichen Geliungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ geselzlich geschitzes Biotop
hier: Knick (§ 30 BNatSchG 1V m. § 21 Abs 1 Nr 4 LNatSchG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Aufgestellt aufarund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 20.05.2014. Dis
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung in den
Libecker Nachrichten Bad Schwartauer/Stockelsdorfer Teil" am 21.08.2014, Erganzend dazu wurde
der Text dieser amtlichen Bekanntmachung auch im Internet unier www_ siockelsdorf.de
-Burgerservice-Bekanntmachungen- am 21 08 2014 varaffentlicht

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde In der Zeit vom
01.08.2014 bis 09.08.2014 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berohrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m § 3 Abs. 1 BauGE am 14.08 2014 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss for Umwelt, Bauen, Planung und o&ffentliche Sicherbeil hat am 30.03.2015 den

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38, 1 Teilbereich, 1. Anderung mit Begrundung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, 1 Teilberech, 1. Anderung, bestehend aus der
Flanzeichnung (Teill A) und dem Text (Tel B), sowe die Begrundung haben in der Zeit vom
29.05.2015 bis 25.06.2015 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGR d&ffentlich ausgelegen:
Maontag, Dienstag und Freitag von 8.30 Ubr bis 12:00 Uhr, Donnerstag von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr,
Montag von 14:30 Uhr bis 16:30 Uhr. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von  allen Interessierten  schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.052015 in den "Libecker Nachrichten, Bad
Schwartauer | Stockelsdorfer Teil" ortsoblich bekannt gemacht Erganzend dazu wurde der Text
dieser amtlichen Bekanntmachung auch im internet unler www stockelsdorf.de -Blrgarservice-
Bekanntmachungen- am 20052015 verdffentlichit.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung im Rahmen
der offentlichen Auslegung gegeben,

Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs 2 BauGB am 05.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahime a fordert und
gleichzeitig Gber die 6ffentliche Auslegung informiert. y
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Der kataslermalige Bestand am 17.08.2015 sowie die geomelrischen FEstSetzunngﬁefr neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinig :

Stockelsdorf, den 18, Nov, 2015

Bad Schwartau, den 0%, /(. Ze (5 a oyl
- Offentl. Best. Vermessungsingenieur-| = & |
Helten A=y |

Die Gemeindeveriratung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.10.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteiit

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 38, 1. Teilbereich. 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teid B) am 12.10.2015 als Satzung beschiees d dig

Begriindung durch {einfachen) Beschiuss gebilligt, N :

Stockelsdorf, den {8, Nov. 2015

Dl f

- Oie Blrgermeistenn -

Die Bebauungsplansatzung Nr. 38, 1. Teilbereich, 1. Anderung, bestehend aus der F'ranzaichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

ik S £

Dse Blrgermeisterin -

Stockelsdorf. den {8, Nov, 2015

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr 38 1 Teilbersich, 1 Anderung durch die
Gemeindeveriretung und die Sielle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen |nteressietten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erailt, wurde am zf‘p!_;' in den JLilbecker Nachrichten Bad
Schwartaver/Stockelsdorfer Teil" ortsublich bekannl gemachl. Erganzend dazu wurde der Text dieser
amitlichen Bekanntmachung www stockelsdorl de

i{_ Internet unter

-Burgerservice-Bekanntmachungen- am - “ '2 P75 . versffenticht. In der Bekanntmachung

ist aul die Maglichkeil, eine Verletzung von Verfahre-ns und Formvorschriften und von Mangein der

Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Moglichkeil, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§

44 BauGB) hingewiesen warden Auf die REﬂhtsv.uEtunge& des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde
0476 n Kraft getreten

ebenfalls hingewissen. Die Satzung ist mithin ama

Stockelsdorf, den 2 B, 11, 2015

Due Eurgermemtann

Priaambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13a des Baugesetzbuches in der zuletzt gilliigen Fassung sowle nach § 84 der
Landesbavordnung (LBO) in der zuletzt glitigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 12.10.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 38, 1. Teilbereich, 1
Anderung fur das Gebiet westlich der Ahrensbéker Strafte und stdlich der Erika-Tyska-Stralle, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER

GEMEINDE STOCKELSDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 38,

1. Teilbereich, 1. Anderung
fiir das Gebiet
westlich der Ahrensboker Stralle und siidlich der
Erika-Tyska-StralRe

Stockelsdorf




